DETALPLANOJUMA “JAUNDAILES UN GOVSPEDA”GROZIJUMI NEKUSTAMAJOS IPASUMOS
“JAUNDAILES” UN “GOVSPEDA”
KROGSILA, KEKAVAS PAGASTA, KEKAVAS NOVADA

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

2.1. Visparigie jautajumi

2.1.1. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami Kekavas novada teritorijas planojums
(administrativai teritorijai I1dz 01.07.2021.), kas apstiprinats ar Kekavas novada
domes 2023.gada 22.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-2/2023
“Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi un grafiska dala”.

2.1.2. Sidetalplanojuma grozijumu risindjumos nekustamajos ipa$umos “Jaundailes” un
“Govspeda”, Krogsila, Kekavas pagasta, Kekavas novada” ievérot atseviskos
precizétos un detalizétos teritorijas izmantoSanas un apbilves noteikumus un
prasibas.

2.1.3. Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasumu
izmantos$anas un blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

2.1.4. Detalplanojums paredz zemes vientbu sadali savrupmaju un/vai dvinu maju
blvniecibai, vienota cela un inZeniertiklu izveidi.

2.1.5. Detalplanojuma grozijumi paredz esoSo zemes vienibu robezu parkartosanu.

2.1.6. Apstiprinot detalplanojumu un detalplanojuma grozijumus planotajam zemes
vienibam tiek pieskirts nekustama ipasuma lietoSanas mérkis un adreses.

2.2, Prasibas visam teritorijam
2.2.1.InZeniertehniska teritorijas sagatavosana

2.2.1.1.  Visadetalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves blvniecibas procesa
uzsakSanas javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un
projektésanas darbi.

2.2.1.2.  Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. junija noteikumiem Nr.334
“Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 005-15 “InZenierizpétes noteikumi
blvniecitba”” teritorija javeic inZenierizpétes darbi. Teritorijas inZenierizpéti
veic, lai nodroSinatu ekonomiski un tehniski pamatota bivprojekta izstradi un
blvdarbu veikSanu, ka arivides aizsardzibu blvniecibas un bives ekspluatacijas
laika.

2.2.1.3. InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts
realizét pa kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apbuves kvartala vai
objekta buvniecibas procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert Sadus

pasakumus:
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° NepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSanu — geodézisko un topografisko
izpéti, geotehnisko izpéti un, ja nepiecieSams, -hidrometeorologisko izpéti;

. Melioracijas sistemas ierikoSanu vai parkartosanu;

° Teritorijas vertikalas planoSanas, projektésanas un izblves darbus, kas javeic

atbilstosi noteikta kartiba izstradatam teritorijas un melioracijas sistémas
izbUves buvprojektam;

° Blvniecibai nepiemérotas grunts uzlabosanu vai nomainu;

. InZenierkomunikaciju izblvi planotaja iela inZenierkomunikaciju koridoru
robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbuaves kartas nodrosinasanai;

. Satiksmes infrastruktlras iertko$anu, planoto ielu izbavi, (sakotnéji ar grants
segumu);
° EsoSo eku un bavju nojauksanu.

2.2.2.Pieklusanas noteikumi un zemes vienibu veidosana

2.2.2.1.  Bulvniecibas procesu var uzsakt, ja ir nodrosSinata pieklGsana.
2.2.2.2.  Pieklusana uzskatama par nodrosinatu, ja:
2.2.2.2.1. zemesgabals robeZojas ar Teritorijas planojuma paredzéetu C,D vai
E kategorijas grupas ielu, kas ir valsts vai Pasvaldibas ipasums, un ir
panakta vienosSanas ar valsts autocelu parvalditaju par pieklisanu valsts
autocelam;
2.2.2.2.2. zemesgabals robeZojas ar izbuvétu piebraucamo celu, kas savieno
zemesgabalu ar izblvetu Teritorijas planojuma paredzétu C,D vai E
kategorijas grupas ielu, kas ir valsts vai Pasvaldibas Tpasums. Ja minétais
piebraucamais cel$ pieder citai fiziskai vai juridiskai personai, jabut
noslégtam un registréetam zemesgramata attieclbam ligumam par
piebraucama cela izmantos$anas tiestbam;
2.2.2.2.3. zemesgabals robeZojas ar koplietoSanas ielu vai celu, kas noteikts
atbilstoSu normativo aktu prasitbam
2.2.2.2.4. ir nodroSinata faktiska piebrauksana.
2.2.2.3. Piebrauksana detalplanojuma teritorijai ir paredzéta no 2004. gada
apstiprinata detalplanojuma nekustamajam ipasumam “Lapmezi” planotas
“Grizupes” ielas, kura savukart pieslédzas Kekavas pasvaldibai piederosai
Lapmezu ielas dalai.
2.2.2.4. Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab3anas
tehnikai. To parametri japienem atbilstoSi attiecigo €ku un citu bavju
projektéSanas buvnormativiem.
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2.2.2.5. Attalumi starp dzivojamam é&kam janosaka saskana ar insolacijas,
apgaismojuma un ugunsdrosibas prasibam. Nosakot ugunsdrosibas atstarpes
starp €ékam un buvém, jaievéro Latvijas bdvnormativs LBN 201-15 ,Bavju
ugunsdrosibas” prasibas.

2.2.2.6.  Ekas(blves)japrojekté, jabuve un jaekspluaté t3, lai iespéjama ugunsgréka
gadijuma nodrosinatu cilveku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabSanas dienesta
apaksvienibu personalsastava brivu un pietiekami droSu piek|uvi ugunsgreka
perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma esosajiem objektiem,
ari tada gadijuma, ja degosa eka daléji vai pilnigi sagrist.

2.2.2.7.  Projektéjot detalplanojuma teritorijas izblvi un labiekartosanu, japaredz
speciali pasakumi (ar1 specials aprikojums) pieejamas vides nodrosSinasanai
cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem. letves skéerskritumu veidot ne lielaku
ka 3%. Brauktuves Skérsosanas vietu veidot viena liment ar ietvi.

2.2.2.8. Zemes vienitbu sadali un jaunu vienibu veidoSanu javeic atbilstosi
detalplanojuma risinajumiem, ievérojot ielu sarkanas linijas, kas noteiktas
detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”, ,Planoto sarkano Imiju plans” un citus detalplanojuma
nosacijumus, ka ari ievérojot noteikto detalplanojuma realizacijas kartibu.

2.2.2.9. “Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija” (DzM) detalplanojuma planoto
zemes vientbu Nr.19 aizliegts turpmak sadalt.

2.2.2.10. “Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija” (DzM) detalplanojuma planotas
zemes vienibas Nr.13-18; 22-26 atlauts sadalit izstradajot Zemes iericibas
projektu, ja zemes gabals apbuveéts ar dvinu maju atbilstosi blvnormativiem un
apbulves noteikumiem.

2.2.2.11. Dvinu maju apbuves gadijuma zemesgabalu sadaliSanas iespéja japaredz
blvprojekta, nemot véra detalplanojuma nosacijumus un paskaidrojuma raksta
ieklauto “Dvinu maju izvietojuma un zemes gabalu turpmakas sadales shemu”.

2.2.3.Artelpas labiekartosana un citi noteikumi

2.2.3.1. Atlauts izbuvet Zogus gar apblves gabaliem. lelas vai cela pusé, tos
izvietojot pa ielas sarkano liniju gar ielas teritoriju, kas noteikta ka Transporta
infrastruktlras teritorija (TR), ievérojot redzamibas brivlauka linijas.

2.2.3.2.  Aizliegts izbuvet Zogus tuvak par 1.5 m no gravja, novadgravja un udens
notekas augSmalas.
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2.2.3.3.  Zogiem, kas vérsti pret publisko artelpu, maksimalais augstums un
caurredzamiba ir $ada:

2.2.3.3.1. [Tdz 1m augstam Zogam- bez ierobeZojumiem;
2.2.3.3.2. [idz 1.6m augstam Zogam- tieSa pretskata vismaz 30% uz katru Zoga
posmu.

2.2.3.4. Zogu konstrukcijam gar melioracijas novadgravjiem jabat viegli
transforméjamam un nepiecieSamibas gadijuma nojaucamam.

2.2.3.5. Nav atlauts Zogu stabus un to atbalstus izvietot ielu un celu teritorija.

2.2.3.6.  Atlauts sadalit zemesgabalu, to funkcionali sadalot ar dziviogiem un/vai
citiem labiekartojuma elementiem.

2.2.3.7. Pirms bavdarbu uzsakSanas aizsargajamo koku aizsargzona ir jaizstrada
detalizeti tehniski risinajumi koku aizsardzibai.

2.2.3.8.  Lai saglabatu un aizsargatu augosos kokus, veicot jebkadus blvdarbus,
kravu transportésanu un citus darbus, darba veicéjam janodrosina saglabajamo
koku stumbru un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus,
janodrosina atsegto saknu aizsardziba.

2.2.3.9. Veicot Biotopu izpéti, detalplanojuma apsekotaja teritorija netika
konstatétas tadas dabas vertibas, kuru saglabasanai bitu nepiecieSams
piemeérot Tpasus apsaimnieko$anas pasakumus.

2.2.4.Prasibas inZzeniertehniskas apgades tikliem un objektiem

2.2.4.1. Visas teritorijas nodroSina bavju inZeniertehnisko apgadi saskana ar
normativo aktu prastbam.

2.2.4.2. Buves obligati japiesledz centralizétajai Gdensapgades un kanalizacijas
sistémai. ST prasiba attiecas uz biivém zemes vienibas, kas robezojas ar ielu,
kura ir izbavéti centralizétie Gdensapgades un kanalizacijas tikli.

2.2.4.3.  Ekas 1pasnieks nodrosina inZenierkomunikaciju piesléguma izblvi no ielas
l1dz ekai.

2.2.4.4, Lidz centralizéto Udensapgades un kanalizacijas tiklu izblvei pielaujama
vietéja Udensapgade un kanalizacija. “Vietéja Udensapgade”- spice vai
dzilurbums. Ja paredzéts dzilurbums virs 20m, sanemt atlauju atbilstosi
normativo aktu prasibam. “Vietéjais kanalizacijas risinajums”- izsmelamais
hermétiskais krajrezervuars katra detalplanojuma apblves zemesgabala vai
biologiskas notektdenu attiriSanas iekartas.

Izvéloties biologiskas notekidenu attiriSanas iekartas, jaievéro:
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e emitétajiem Udeniem attieciba uz biologisko skabek]a patérinu, kimisko skabek]a

patérinu un suspendétajam vielam ir vismaz $adi parametri:

Nr. Cilveku anoe_n ‘E{acg a Plesar_g(i_].uma References analizes
Parametrs . vai attiriSanas | samazinajuma
p.k. ekvivalents - ; metode
tehnologija procenti
1. |Biokimiskais 2000-10000 25 mg/l 70-90 Homoggns, nefiltréts,
skabekla patering nedekant&ts paraugs.
(BSPs), ja [zskiduso skabekli
temperatira ir 20 nosaka pirms un pec
°C (neveicot piecu dienu inkubacijas
nitrifikaciju) perioda
20 °C £1 °C
temperatiira, tumsa.
Pievieno nitrifikacijas
kavetaju
2. [Kimiskais 2000-10000 125 mg/l 75 Homoggns, nefiltréts,
skabekla paterin nedekant&ts paraugs.
(KSP) Kalija dihromata
izmantoSana
3.  [Suspend&tas lidz 10000 [ mazak neka 90 Raksturiga parauga
vielas - kopgjais 35 mg/l filtréSana caur 0,45 um
daudzums filtra membranu.
7avesana 105 °C
temperatura un
svérSana

e piesarnojuma samazinajuma procentus nosaka, salidzinot piesarnojosas vielas
daudzumu attiritajos notekddenos ar tas daudzumu attiriSanas iekartas
ieplUstosajos notekidenos;

e Dbiologiska skabek|a patérina (BSPs) vieta var izmantot citus parametrus- kopéjo
organisko oglekli vai kimisko skabekla patérinu, ja starp biologiska skabekla
patérina un minéto parametru vértibam ir noteikta sakariba;

e analizéjot emisiju no nogulsnésanas dikiem, paraugus filtré. Suspendéto vielu
kopéja koncentracija nefiltrétajos Gdens paraugos nedrikst parsniegt 150 mg/I;

e emitétajiem notekldeniem attieciba uz kopéjo fosforu un kopéjo slapekli ir
vismaz Sadi parametri:
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Nr. . Cilvéku I\O.nce_n_ 'El;aClJ . Samazinajumal References analizes
Parametri § vai attiriSanas ;
p.k. ekvivalents ... procenti metode
tehnologija
1. [Kopgjais fosfors 2000- atbilstosa 10-15 Molekularas
(Prop) 10000 attiriSana absorbcijas
spektrofotometrija
2. |Kopgjais 2000- atbilstosa 10-15 Molekularas
slapeklis 10000 attirisana absorbcijas
(Nkop) spektrofotometrija

Kopé€jais slapeklis (Nkop) ir organiska slapekla un neorganiska slapek|a summa.
e Nodrosinat iespéju nemt paraugus no attiriSanas iekartas un attiritajiem
notektdeniem;
e |erikot attirito notektdenu infiltracijas lauku;
e Ja zemesgabala ir melioracijas sistema (drenas, kolektori, gravji u.c.), sanemt
tehniskos noteikumus un/vai saskanojumu par attiriSsanas iekartas un attirito
notektdenu infiltracijas lauka novietojumu no Valsts SIA “Zemkopibas ministrijas
nekustamie Tpasumi” Zemgales regiona melioracijas nodalas.
Ja detalplanojuma realizacijas bridi centralizétie Gdensapgades un kanalizacijas tikli Iidz
detalplanojuma teritorijai ir izbUveti, pieslégties pie tiem ir obligati. Risinajumu izstradat
blvniecibas dokumentacija.

2.24.5.

Jaunveidojamas apbuves

teritorijas

janodrosSina ar lietus Gdens

novadiSanas sistémam. Vietas, kur nav iespéjams lietus Gdens kanalizacijas
sistemu pieslégt pie esoSajiem centralizétajiem tikliem, jaieriko vietéjo lietus
ddens savaksanu, nodroSinot to noteci uz eso$am virszemes tdenstilpném vai
udenstecem.

2.2.4.6. Aréjo ugunsdzésibas Udensapgadi janodro$ina no centralizétas

udensapgades sistémas, saskana ar MK 30.06.2015. noteikumu Nr.326
Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15 “Udensapgades baves”
prasibam. Planoto hidrantu  skatit grafiskaja sadala  “Planoto
inZenierkomunikaciju plans”.

2.2.4.7. Lidz centralizétas uUdensapgades sistémas izblvei ugunsdzésibas

udensapgades nodrosinasana paredzéta no 1paSuma “LapmeiZu iela 8”
izblvétas atklatas dens tilpnes Gdens nemsanas vietam.
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2.3. Atsevisku teritoriju izmanto$anas nosacijumi

2.3.1. Nosacijumi zemes vienibam - ,Prieka iela” (21.parcele), ,Speka
iela” (12.parcele) un ,EziSu iela” (27. un 20.parcele).
Transporta infrastruktiras objektu teritorija (TR)

Pamatdefinicija:
Transporta infrastruktiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastriktlru, ka ari, lai
nodrosinatu ar transporta apkalpoSanu saistito uznémumu darbibau un attistibai
nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inZeniertehnisko apgadi.
Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

e InZeniertehniska infrastruktdra (14001)

e Transporta lineara infrastruktira (14002)

Apbuves parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbiives Apbives Apbuves Minimalais

izmantosanas veids jaunizv. apbiives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba

InZeniertehniska Nenosaka Nenosaka Nenosaka Lidz 6 Lidz1 Nenosaka

infrastruktdra

Transporta lineara Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka

infrastruktdra

2.3.2. Nosacijumi zemes vienibam - ,Prieka iela 13” (22.parcele),
~Priekaiela 15” (23.parcele), ,Priekaiela 17” (24.parcele), ,Prieka
iela 19” (25.parcele), ,Priekaiela 21” (26.parcele), ,Priekaiela 10”
(13.parcele), ,Prieka iela 12” (14.parcele), ,Prieka iela 14"
(15.parcele), ,Prieka iela 16” (16.parcele), ,Prieka iela 18"
(17.parcele), ,Prieka iela 20” (18.parcele).
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM):

Pamatdefinicija:
Mazstavu dzivojamas apbuives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbuvi lidz tris

staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktdru.
Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:
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e Savrupmaju apbive (viena savrupmaja vai viena dvinu maja) (11001)
Apblives parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbaves Apbives Apbuves Minimalais

izmantosanas veids | jaunizv. apbives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba

Savrupmaju apbive 1200 m21* | 35 Nenosaka Lidz 12 Lidz3 2* 50

1* -katrai no dvinu majam 600m?

2* -tresa stava platiba nedrikst bat lielaka par 66% no otra atava platibas

Citi noteikumi:

e Minimala savrupmajas zemes vienibas fronte -15m.

e Minimala dvinu majas zemes vienibas fronte -7.5m.

e Viena zemes vieniba atlauts blvet vienu savrupmaju vai dvinu maju un paligékas.

e Zemes vieniba japaredz vieta automasinu novietosSanai (stavvieta vai garaza).

2.3.3. Nosacijumi zemes vienibai - ,Prieka iela 22” (19.parcele),.
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM):

Pamatdefinicija:

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbavi lidz tris
staviem, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktaru.
Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

e Savrupmaju apbuve (viena savrupmaja) (11001)
Apbives parametri:
Teritorijas Maksimalais | Apbives Apbiives Apbiives Minimalais
izmantosanas veids apbives intensitate augstums augstums brivas zalas
blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
skaits) raditajs (%)
Savrupmaju apbive 35 Nenosaka Lidz 12 Lidz32* 50

2* -tresa stava platiba nedrikst bit lieldka par 66% no otra atdava platibas

Citi noteikumi:

e Minimala zemes vienibas fronte -15m.
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e Zemes vieniba japaredz vieta automasinu novietosanai (stavvieta vai garaza).

2.4. Aizsargjoslas un apgrutinajumi

2.4.1. Aizsargjoslas un citi apgratinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu, Kekavas
novada domes 2023.gada 22.marta saistosajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-2/2023
“Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumiem un grafisko daJu” un citiem
normativajiem aktiem. Eso$as un planotas aizsargjoslas paraditas grafiski. Planotas
inZenierkomunikaciju aizsargjoslas nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas. Detalplanojuma aizsargjoslas noteiktas ar
meroga precizitati 1:500.

2.4.2. Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir
stingrakas prasibas un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas
jasaskano ieinteresétajam institGcijam.

2.4.3. Citi apgratinajumi — apbives linijas detalplanojuma teritorija — saskana ar
detalplanojuma grafisko dalu.

2.4.4, AprobeZojumi aizsargjoslas:

2.4.4.1. visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var
noteikt art ar pasvaldibu saistosajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences
ietvaros.

2.4.4.2. ipasumu lietoSanas tiestbu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka
Aizsargjoslu likums. Tpasuma tiesibu aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz
Ipasuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja
kartiba.

2.4.4.3. aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu
likuma noteiktaja kartiba.

2.5. Detalplanojuma istenosanas kartiba

Detalplanojumu 1steno saskana ar Administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades 1stenotaju. Detalplanojumu atlauts realizét pa kartam.
Detalplanojuma T1stenotajs Detalplanojuma risinajumus 1steno vairakos posmos, atbilstoSi



DETALPLANOJUMA “JAUNDAILES UN GOVSPEDA”GROZIJUMI NEKUSTAMAJOS IPASUMOS
“JAUNDAILES” UN “GOVSPEDA”
KROGSILA, KEKAVAS PAGASTA, KEKAVAS NOVADA

Administrativaja liguma noteiktajai Detalplanojuma istenoSanas kartibai un spéka esosajiem
normativajiem aktiem.

inZzeniertehniska sagatavosana.

2.5.2. Detalplanojums ir spéka, ldz to atcel vai atdzist par spéku zaudéjosu.
Detalplanojums zaudé spéku tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta
IstenoSana, un gada laika péc $i termina izbeigSanas tas nav pagarinats.

Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumus sagatavoja: arhitekts Artis Gedrovics



