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Il DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA

. Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustama tpasuma ““Lazdukalni”, Katlakalna, Kekavas novada, zemes vienibai ar kadastra
apzimgjumu 8070 005 0009.

. Speka ir visi zemak noteiktie apbtves nosacijumi. Pargjie apbtives nosacijumi, saskana ar
speka esoso Kekavas novada teritorijas planojumu (administrativai teritorijai I1dz
01.07.2021.), kas apstiprinats ar Kekavas novada domes 2023.gada 22.marta saistoSajiem
noteikumiem Nr. SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmantoSanas un apbtves noteikumi un
grafiska dala” (turpmak - Teritorijas planojums), ciktal tie nav precizéti $ajos
detalplanojuma apbives nosacijumos.

. Apbaves noteikumi neatbrivo fiziskas un juridiskas personas no nepiecie$samibas ievérot
speka esoSu valsts likumu un citu tiesibu aktu prasibas, ka citu pasvaldibu saisto$o

noteikumu prasibas.

2. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM)

. Definicija:
Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbavi lidz trijiem
staviem, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktiru.
Zemes vienibas Nr. 1 - 11
. Atlauta izmantoSana:
5.1. Galvena izmanto$ana:
5.1.1. Savrupmaju apbave (11001);
5.1.2. Rindu maju apbuve (11005);
5.2. Paligizmanto$ana: saimniecibas €kas, paligekas.
. Apbuives parametri:
6.1. Minimala platiba:
6.1.1.  savrupmajai: 1200 m?;
6.1.2.  dvinu majas vienai dalai: 600 m?;
6.1.3. rindu majas sekcijai: 300 m?.
6.2. Minimala zemesgabala ielas fronte: 15 m.

6.3. Maksimalais apbaves blivums: 35 %.
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6.4. Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs: 50 %

6.5. Buavlaide: 6 m

6.6. Maksimalais apbuives stavu skaits: 3 stavi, bet 3. stava platiba nedrikst bat lielaka
par 66 % no 2. stava platibas

6.7. Maksimalais apbaves augstums: lidz 12 m

7. Citi nosacijumi:

7.1. Eku fasades javeido arhitektoniski izteiksmigas vienota arhitektoniska veidola.

7.2. Saimniecibas €kas, paligekas projekte arhitektoniski vienotas ar dzivojamo maju.

7.3. Ja biive izvietota tiesi pie kaimina zemesgabala robezas, tad buves sienai, kas
atrodas uz robezas, jabut veidotai ka ugunsdroSajai sienai ar iesp&ju kaiminam
piebiivét pie tas savu bavi.

7.4. Rindu maju apbtve (11005) atlauta tikai tad, kad lidz zemes vienibas robezai ir

pievilkti centralizétie idensvada un sadzives kanalizacijas tikli.

6. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Zemes vieniba Nr. 12,13,14

8. Definicija:
Transporta infrastruktaras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro$inatu visu
veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieS$amo infrastruktiru, ka art lai
nodro$inatu ar transporta apkalpos$anu saistito uzneémumu darbibu un attistibai nepieciesamo
teritorijas organizaciju un inzeniertehnisko apgadi.
9. Atlauta izmantoSana:
9.1. Inzeniertehniska infrastruktara (14001).
9.2. Transporta lineara infrastruktara (14002).
10. Apbiives parametri:
10.1.Projektejamas Jaunveidojamas ielas (ielas nosaukumi saskanojami atseviski ar
pasvaldibu un Valsts valodu centru) parametri (inZenierkomunikaciju izvietojumi
precizgjami tehniskajos projektos, iznemot sarkano Iiniju platumu):
10.1.1. ielu (A-A) sarkano Iiniju platums — min 12 m;

10.1.2. ielas (zemes vienibas) (B-B) sarkano liniju platums — 10 m.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
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7. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma teritorija, saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas saskana ar Grafiskas dalas kartem “AIZSARGJOSLAS UN
APROBEZOJUMI” un “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierbiivem, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka inzenierbaivju btivniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.
Jaunbiivéjamo  inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé vai nosaka atbilstosi
inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar baivniecibas ieceres dokumentaciju.
Gadijumos, kad parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas prasibas. Visu

veidu riciba $ajas vietas jasaskano ar ieinteresétajam institaicijam.

8. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAI, APBUVES IZKARTOJUMAM UN
TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM

Vides pieejamibas nosacijumus, publiskas artelpas labiekartojumu un apbaves teritoriju
labiekartojumu paredz bavniecibas dokumentacija, atbilstosi $ajos nosacijumos ietvertajam
prasibam.
Vides pieejamibas risinajumus nodro$ina atbilstosi bavniecibu regul&joso normativo aktu
prasibam &ku projektesanas laika.
lelu baivniecibas ieceres dokumentacijas izstrade izmanto universala dizaina principus vides
pieejamibas risinajumos, tostarp cilvekiem ar ipasam vajadzibam nodrosinot piekliisanu,
iekltisanu ekas un izklasanu no tam, ka ari parvietoSanas &rtibu artelpa.
Eku izvietojumu precize bavniecibas ieceres dokumentacija, izveloties izkartojumu ta, lai
tiku maksimali saglabati detalplanojuma teritorija esosie koki, ka ari ieverojot normativo
aktu prasibas, tostarp ugunsdros$ibas, higiénas, insolacijas normas un enegroefektivitates
standartus.
Atlauts izbavet zogus gar apbuves gabaliem. lelas vai cela pusg, tos izvietojot pa ielas
sarkano liniju gar ielas teritoriju, kas noteikta ka Transporta infrastruktaras teritorija (TR),
ieverojot redzamibas trijstira linijas.
Zogiem, kas versti pret publisko artelpu, maksimalais augstums un caurredzamiba ir $ada:
20.1. lidz 1m augstam Zogam- bez ierobezojumiem,;
20.2. Iidz 1.6m augstam Zogam- tiesa pretskata 1idz 30% uz katru Zoga posmu.
Nav atlauts Zogu stabus un to atbalstus izvietot ielu un celu teritorija. Atlauts funkcionali

sadalit zemes gabalu ar dzivzogiem un/vai citiem labiekartojuma elementiem.
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22. Teritorijas labiekartojums risinams katra zemes vieniba atseviski, vienlaicigi ar eku un

bavju projektesanu un bavniecibu.

23. Apstadijumi:

24

25

26

27

28

23.1.
23.2.

23.3.

Dzivzogi ierikojami teritorijas iekSpusg,
Dzivzogi stadami ne tuvak ka 1,0 m no kaiminu zemesgabala robezas, to
augstums nedrikst parsniegt 2,5 m,

Aizliegts stadit apstadijumus ielu sarkanajas linijas.

9. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS NOTEIKUMI

. Zemes vienibu veidoSanu veic atbilstosi detalplanojuma risinajumiem Grafiskas dalas karte
“ZEMES IERICIBAS PROJEKTS”.

. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba zemes vienibam ar funkcionalo zongjumu
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM) — 1200 m?, bet nemot véra

zemes lietderigas izmantoSanas iesp&jas, apkartéjo zemesgabalu un apbaves struktaru un

dabisko robezu elementus, pieclaujama zemesgabalu platibas samazinasana, bet ne vairak

par 5 % no atlautas minimalas platibas attiecigaja teritorija.

. Jaunveidojamas zemes vienibas minimalo platibu nenosaka zemes vienibai ar funkcionalo
zongjumu TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORUIA (TR)

. P&c detalplanojuma stasanas spéka un zemes iericibas projekta TstenoSanas, eso$o vienibu

robezu parkartoSana atlauta ar zemes iericibas projektu, ievérojot zemesgabalu minimalas

platibas.

10. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana:

28.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana:

28.1.1.

28.1.2.

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbtves bavniecibas procesa
uzsakSanas javeic inzeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planoSanas un
projektesanas darbi;

Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. janija noteikumiem Nr.334
“Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 005-15 “InZenierizpétes noteikumi
bavnieciba™” teritorija javeic inzenierizpétes darbi. Teritorijas inZenierizpéti veic,
lai nodrosinatu ekonomiski un tehniski pamatota btvprojekta izstradi un
biivdarbu veiksSanu, ka ari vides aizsardzibu bavniecibas un baves ekspluatacijas

laika;
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28.1.3. InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét

pa kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apbuves kvartala vai objekta
btivniecibas procesa realizacijas iespgjas, un ta var ietvert $adus pasakumus:
28.1.3.1. Nepieciesamo inzenierizp&tes darbu veiksanu — geodezisko un topografisko
izpéti, geotehnisko izpéti un, ja nepiecieSams, -hidrometeorologisko
izpéti;
28.1.3.2. Melioracijas sistemas ierikosanu vai parkartosanu;
28.1.3.3. Teritorijas vertikalas planosanas, projektésanas un izbuves darbus, kas
javeic atbilstosi noteikta Kkartiba izstradatam teritorijas un melioracijas
sistemas izbuves bavprojektam;
28.1.3.4. Buvniecibai nepiemgerotas grunts uzlabosanu vai nomainu;
28.1.3.5. Inzenierkomunikaciju izbavi planotaja iela inzenierkomunikaciju koridoru
robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbuives kartas nodrosinasanai;
28.1.3.6. Satiksmes infrastruktaras ierikoSanu, planoto ielu izbavi, (sakotngji ar

grants segumu);

11. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM

29.

30.

31.

32.

Visas teritorijas nodro$ina bivju inZeniertehnisko apgadi saskana ar normativo aktu
prasibam.
Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un biivju izblive ir javeic atbilsto§i normativajos
aktos noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju pieslegumu skaits un vieta nosakams
buvprojekteSanas stadija, atbilstoS§i planota objekta specifikai un pieslégumu
istenoSanas tehniskajam iespgjam.
Lidz centralizéto tdensapgades un kanalizacijas tiklu izbiivei pielaujama vietgja
tdensapgade un kanalizacija. “Vietgja udensapgade”- spice vai dzilurbums. Ja
paredzets dzilurbums virs 20 m, sanemt atlauju atbilsto§i normativo aktu prasibam.
“Vietgjais kanalizacijas risinajums”- izsmelamais hermétiskais krajrezervuars vai
biologiskas notekiidenu attiriSanas iekartas.
Izvéloties biologiskas attirisanas iekarta, jaieveéro:

32.1. emitétajiem Tdeniem attieciba uz biologisko skabekla patérinu, kimisko

skabekla patérinu un suspendétajam vielam ir §adi parametri:
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Nr. Cilveku ance_n E{acua Plesarp()_J}l M2 1 References analizes
ok, Parametrs ekvivalents | V& attlrls‘a'r.las samazindjuma metode
tehnologija procenti
1. |Biokimiskais 200-2000 atbilstoSa 50-70 Homogens, nefiltréts,
skabekla patérins attiriSana nedekant€ts paraugs.
(BSPs), ja 1zskiduso skabekli
temperatiira ir 20 nosaka pirms un péc
°C (neveicot piecu dienu
nitrifikaciju) inkubacijas perioda
20 °C £1 °C
temperatura, tumsa.
Pievieno nitrifikacijas
kavetaju
2.  |[Kimiskais 200-2000 atbilstoSa 50-75 Homogens, nefiltréts,
skabekla patérins attiriSana nedekant€ts paraugs.
(KSP) Kalija dihromata
izmantoSana
3.  |Suspendétas lIidz 10000 | mazak neka 90 Raksturiga parauga
vielas - kopgjais 35 mg/Il filtrésana caur 0,45 um
daudzums filtra membranu.

ZaveSana 105 °C
temperatura un
sversana

32.2. piesarnojuma samazinajuma procentus nosaka, salidzinot piesarnojosas vielas

daudzumu attiritajos notekiidenos ar tas daudzumu attiriSanas iekartas

iepliistosajos notekiidenos;

32.3. biologiska skabekla patérina (BSP5) vieta var izmantot citus parametrus -

kopgjo organisko oglekli vai kimisko skabekla patérinu, ja starp biologiska

skabekla paterina un minéto parametru vertibam ir noteikta sakariba;

32.4. analizgjot emisiju no nogulsn&$anas dikiem, paraugus filtré. Suspendéto vielu

kopgja koncentracija nefiltrétajos tidens paraugos nedrikst parsniegt 150 mg/l;

32.5. emitetajiem notekideniem attieciba uz kopgjo fosforu un kopgjo slapekli ir

vismaz §adi parametri:




Detalplanojums nekustamajam ipaSumam ,,L azdukalni”, Kekava, Kekavas novads

Nr. . Cilveku ance_n E{écg a Samazinajuma|References analizes
Parametri . val attiriSanas .
p.k. ekvivalents .. procenti metode
tehnologija

1. |Kopgjais 2000- atbilstosa 10-15 Molekularas

fosfors (Pkop) 10000 attirisana absorbcijas
spektrofotometrija

2. [Kopgjais 2000- atbilstosa 10-15 Molekularas
slapeklis 10000 attiriSana absorbcijas
(Nkop) spektrofotometrija

32.6.nodrosinat iesp&u nemt paraugus no attiriSanas iekartas un attiritajiem
notekiideniem;

32.7. ierikot attirito notekidenu infiltracijas lauku;

32.8. ja zemesgabala ir melioracijas sist€ma (drenas, kolektori, gravji., u.c.) sanemt
tehniskos noteikumus un/vai skanojumu par attiriSanas iekartas un attirito
notekiidenu infiltracijas lauka novietojumu no Valsts SIA “Zemkopibas
ministrijas nekustamie paSumi”.

33. Nekustamo Tpasumu 1paSnieks/i 1 gada laika obligati pieslédzas pie centralizétajiem
tdensapgades un kanalizacijas tikliem (par saviem finanSu lidzekliem), tiklidz tie ir
izbtiveti 1idz detalplanojuma teritorijai.

34. Ekas Tpasnieks nodrosina inzenierkomunikaciju piesleguma izbavi no ielas lidz ekai.

35. Jaunveidojamas apbuves teritorijas janodroSina ar lietus idens novadisanas sistémam.
Vietas, kur nav iespgjams lietus @idens kanalizacijas sistemu pieslégt pie esoSajiem
centralizetajiem tikliem, jaieriko vietgjo lietus tidens savaksanu, nodrosinot to noteci
uz esoSam virszemes tdenstilpném vai tdenstecem.

36. Melioracija.

36.1. Melioracijas sisttmu parbiivi veic atbilsto$i  izstradatajam
buvprojektam, atbilstoSi VAS "Zemkopibas ministrijas nekustamie TpaSumi"
Melioracijas departamenta tehniskajiem noteikumiem;

36.2. izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sist€ému aizsargasana
zem celiem;

36.3. apbuvétas teritorijas japlang, veidojot 3 lidz 6% slipumu virziena uz
projekt€jamo ielu un celu tekném un lietustidenu uztverSanas akam;

36.4. projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla

pasliktinaSanas detalplanojuma teritorijai piegulo$ajas platibas;



37.

38.

39.

40.

41.
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36.5. péc drenazas tiklu likvidéSanas un/vai jaunu tiklu biivniecibas, visas
veiktas izmainas melioracijas sistéma registréjamas melioracijas kadastra,

atbilstoSi normativo aktu prasibam

12. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslegts starp Kekavas
novada domi un detalplanojuma izstrades istenotaju. Detalplanojumu atlauts realiz&t
pa kartam.

Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saistoSa Detalplanojuma teritorijas ipasnickam
un ipasuma tiesibu parpémejiem.

Pirms bavniecibas procesa uzsaksanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas
inzeniertehniska sagatavosana.

Detalplanojums ir speka, lidz to atcel vai atzist par speku zaudgjusu. Detalplanojums
zaudg spéeku tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika
p&c §1 termina izbeig$anas tas nav pagarinats.

Detalplanojuma teritorijas ipasnieks apnemas informet ipasuma tiesibu parnémejus

par detalplanojuma realizacijas kartibu.



