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IEVADS

Lokalplanojuma izstrade veikta pamatojoties uz Kekavas novada domes 2023.gada 11.janvara
lémumu Nr.12 (protokols Nr. 11) par lokalplanojuma izstrades uzsakSanu un darba uzdevuma
apstiprinaSanu, nemot véra ar 2024.gada 19.septembra lémumu Nr.9 (protokols Nr. 21)
apstiprinatos darba uzdevuma grozijumus®.

Lokalplanojuma teritorija ieklauj juridiskai personai SIA “Baldones kirorts” (talak teksta -
Attistitajs) piederoSo TpaSumu Rigas iela 52, Baldong, kadastra nr. 80050013503, platiba 5,96 ha.

Lokalpanojuma izstrades meérkis: grozit Baldones novada teritorijas planojumu 2013.-
2024.gadam, nodrosinot priekS$noteikumus TpaSuma daudzfunkcionalai, ilgtsp€jigai un tehniski -
ekonomiski pamatotai izmantoSanai - parkveida ainaviska teritorija integrétas daudzdzivoklu
dzivojamas apbiives un publisko funkciju objektu attistibai, nodroSinot atbilstosu infrastruktiiru un
labiekartojumu.

Lokalplanojuma izstrades virsmérkis: nodroSinat degradétas teritorijas (bijusas Baldones
sanatorijas teritorija) atgriesanu ekonomiska aprité, nemot verd vietas attistibas potencialu,
nodrosinot priekSnoteikumus tehniski ekonomiski pamatotas apbiives programmas istenosanai -
tiesisko ietvaru nepastarpinata biivprojektésanas procesa uzsaksanai un istenosanai.

Lokalplanojuma redakcija izstradata ievérojot:

- normativo aktu prasibas (Teritorijas attistibas planoSanas likuma noteiktie teritorijas
planosanas principi, Aizsargjoslu likuma noteiktas prasibas, Ministru kabineta 2014. gada
14. oktobra noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pa$valdibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem”, Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumu Nr. 240 ,,Visparigie
teritorijas planosSanas, izmanto$anas un apbiives noteikumi” u.c. teritorijas planoSanas
jomu regul&joso normativo aktu prasibas,

- atbilstibu Kekavas novada pasvaldibas ilgtsp&jigas attistibas strategijali,

- vietas kontekstu, izmantoSanas iesp&ju potencialu un ietekméjoSos faktorus, Attistitdja
defin€to apbuves programmu,

- pa$valdibas apstiprinato darba uzdevumu un institiciju nosacijumus lokalplanojuma
izstradeli,

- paSvaldibas specialistu un nozaru ekspertu viedoklus.

Lokalplanojuma redakcija sagatavota atbilstosi Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumos Nr. 628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”
noteiktajai dokumentacijas struktiirai:

= Paskaidrojuma raksts - ietver lokalplanojuma izstrades pamatojumu un risinagjumu
aprakstu, t.sk. atbilstibu paSvaldibas ilgtsp&jigas attistibas strat€gijai, planoSanas
kontekstu, lokalplanojuma un apkartesoso teritoriju situacijas raksturojumu, ietekmé&josos
faktorus, teritorijas izmantoSanas apgriitindgjumus, inzeniertehniskas apgades iespgjas,
planotas apbiives izvietojumu un teritorijas labiekartojuma pamatprincipus, satiksmes
organizaciju, planotas apbiives programmas istenosanas kartas u.tml.,

= Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi - ietver prasibas teritorijas turpmakajai
izmantoSanai un apbivei, apbiives parametrus, apstadijjumu un labiekartojuma
nosacijumus, prasibas piekluvei un autostavvietu nodroSinajumam, prasibas
inZeniertehniskajam nodroSinajumam, lokalplanojuma IstenoSanas kartibu u.tml.,

» Grafiska dala - sagatavota izmantojot aktualu augstas detalizacijas (mérogs 1: 500)
topografiju?, strukturéta teritorijas uztveramibai un lietoSanai &rta méroga (1: 1000)
wektordatu (dwg*) un rastra ( pdf*/jpg*) formatos, ietverot sekojosas kartes:

“Teritorijas eso8a izmantoSana un teritorijas esoSie izmantosanas aprobeZzojumi”,
“Teritorijas funkcionalais zon&ums un galvenie izmantoSanas aprobeZzojumi” ,

L Publiski pieejami https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_26315
2 Izstradatajs SIA “ Delta Kompanija”, 2024.g.
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“Attistibas prieksSlikums. Satiksmes organizacijas risinajums”.

Inzeniertehniskas apgades principialie risindjumi, Skérsprofili, zemes robezu parkartosanas
priekslikums, teritorijas sadalijums apbiives kartas u.c. ilustracijas integrétas Paskaidrojuma
raksta.

Lokalplanojuma dokumentacijas sastava ieklauts parskats par institiiciju nosacijumiem.
Saskana ar darba uzdevumu, sanemti nosacijumi no Valsts vides dienesta, Dabas aizsardzibas
parvaldes, Veselibas inspekcijas, Nacionala kultiras mantojuma parvaldes, VSIA “Latvijas valsts
celi”, AS "Sadales tikls", SIA “Tet”, AS “Gaso”, SIA “Biks”.

Lokalplanojuma dokumentacijas pielikumu dala ieklautas izp&tes, izvert€jumi u.c. risinajumu
paskaidrojoSie materiali:

- l.pielikums. Koku inventarizacija (1.1.pielikums) un atzinums par planotas apbuves
ietekmi uz kokiem (1.2.pielikums) ( SIA “Labie koki” , 2024.9.),

- 2.pielikums. Aizsargajama dendrologiska stadijuma “Baldones sanatorijas parks” robezu
hronologijas un dendrologiskas veértibas situacijas izpéte (SIA“Grupa93”/ SIA “Labie
koki”, 2025.g.),

- 3.pielikums. Apbiives iecere (genplans, apblives programma, tehniski ekonomiskie
raditaji, 3D modela izkadr&jumi, griezumi, fasazu risinagjumi) (SIA “Dianas Zalanes
projektu birojs”, 2025.gads),

- 4.pielikums. Eso$o buvju tehnisko apsekojumu akti un atzinumi par biivju ekspluataciju
(2022. - 2024.9.),

- 5.pielikums. Informacijas apkopojums par séridenrazu tematiku (SIA“Grupa93”, 2025.9.).

Lokalplanojuma redakcija sagatavota balstoties uz Attistitaja piesaistita arhitektu biroju “Dianas
Zalanes projektu birojs”/www.zalane.lv/ izstradato Apbiives ieceri (genplans, apbiives
programma, tehniski ekonomiskie raditaji, 3D modela izkadr&jami, griezumi, fasazu risinajumi)
kopsavilkuma formata ieklauti dokumentacijas dala “V. Pielikumi (izp&tes)” 3.pielikuma,
originali detalizéta méroga - p&c pieprasijuma.

Lokalplanojuma izstradatajs SIA“Grupa93” /www.grupa93.lv/ ar iesaistitajiem telpiskas
planosanas, ainavu arhitektiiras, transporta, inzenierkomunikaciju u.C. jomu specialistiem.
Lokalplanojuma redakcija sagatavota iesaistot un darba procesa uzklausot Kekavas novada
pasvaldibas un darba uzdevuma ieklauto institiiciju specialistus.

Lokdalplanojuma izstrades procesda nodrosinatas konsultdcijas ar vides institicijam par
Stratégiska ietekmes uz vidi novértejuma (SIVN) procesu. 07.03.2025. sanemts kompetentas
institicijas “Energétikas un vides agentiira” (ieprieks Vides parraudzibas valsts birojs) lemums
Nr. 10.2/14/2025. “Par strategiska ietekmes uz vidi novertejuma procediiras nepiemérosanu”.

Lietotie saisinajumi

AS — akciju sabiedriba

DAP — Dabas aizsardzibas parvalde

IAS — ilgtspé&jigas attistibas stratégija

LP - lokalplanojums

MK VAN - 2013.gada 30.aprila Ministru kabineta noteikumi Nr.240 “Visparigie teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumi”

TAPIS — teritorijas attistibas planosanas informacijas sistéma
TIAN — teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumi

TP - teritorijas planojums

VVD — Valsts vides dienests
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1. TERITORIJAS ATTISTIBAS PRIEKSNOTEIKUMI

1.1. TERITORUJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA, VIETAS KONTEKSTS,
IETEKMEJOSIE FAKTORI

Lokalplanojuma teritorija atrodas
‘ Baldones pilsétas centralaja dala,
starp Rigas ielu, CirSu un
Draudzibas ielam, Kekavas upes
kreisaja krasta.
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Lokalplanojuma teritorija ir privatipaSums — nekustamais IpaSums ar kadastra numuru 8005 001
3503, adrese Rigas iela 52, Baldong, Kekavas novada (zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 8005
001 3503). Teritorija ziemelu un austrumu pusé robezojas ar pasvaldibai piedero$am vai
piekritoSajam zemes vienibam, kas speéka esoSaja teritorijas planojuma noteiktas Dabas un
apstadijumu teritorijas (DA) funkcijam, dienvidu un rietumu pusé - ar Draudzibas un Cir$u ielam,
ziemelrietumu puse - ar privatpersonai piederoSu ipaSumu CirsSu iela 2.

Lokalplanojuma teritorijai ir nodrosinata piekluve pa ielu sarkanajas linijas noteikto piebraucamo
celu no Rigas ielas puses, ka arT ir tiesSa piekluve no CirSu un Draudzibas ielam. Teritoriju no
ziemelu un austrumu puses no apkartgjam apbtives teritorijam funkcionali nodala Kekavas upe ar
to ieskaujosajam dabas un apstadijumu teritorijam. Draudzibas un Cirsu ielu pretgjas puses zemes
vienibas ir apbiivétas. Zemes vienibas Rigas iela 52 kadastra robezas ir ieklauti vésturiskie tiltini
pari Kekavas upei (3 gaj&ju tiltini un viens tilts auto piekluvei).
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Rigas icla 52 zemes vienibas v&sturiska izmanto$ana ir bijusi tiesi saistita ar kadreizgjas Baldones
kiirvietas - sanatorijas “Baldone” izveidi®. Kops tas darbibas partrauksanas 90.gados ir
vairakkartigi mainijusas TpaSuma tiesibas, teritorija un €kas ilgsto$i nav izmantotas. Faktiskaja
situacija teritorija ar pamestajam €kam vértéjama ka vidi degradgjosa.

Teritorijas fotofiksacijas (2024.g. rudens, SIA “Grupa93” materiali)

Vienlaicigi teritorija veért€jama ar augstu attistibas potencialu dzivojamas un pakalpojumu
funkcijas objektu attistibai, ko nosaka Baldones pilsétas tuvums Rigai, nekustamo ipaSumu
pieprasijums dzivojamai funkcijai, Baldones pilsétas me&roga - teritorijas izdevigais
transportgeografiskais novietojums (kajamieSanas attaluma pieejams sabiedriskais transports,
esoSie socialas infrastruktiras un pakalpojumu objekti (veikali, izglitibas iestades, sporta
infrastrukttra u.c. ).

3 https://enciklopedija.lv/skirklis/130106-sanatorija-%E2%80%9CBaldone%E2%80%9D
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4.attels. Socialas infrastruktiras un pakalpojumu objektu izvietojums lokalplanojuma teritorijas apkartné

1.2. TPASUMTIESIBAS UN IPASUMA SASTAVS, ESOSO BUVJU STAVOKLIS UN
PARPLANOSANAS IECERES

Saskana ar Baldones pilsétas zemesgramatas nodalijumu Nr. 100000170842, ipasums Rigas iela
52 sastav no vienas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 8005 001 3503 (platiba 5,9684 ha).
Ipasuma tiesibas teritorijas Atfistitajam SIA “Baldones kiirorts” noteiktas pamatojoties uz

2023.gada 15.decembra pirkuma Iigumu, registrétas Zemesgramata (Zurn. Nr. 300006498897,
lémums 25.01.2024.).

Saskana ar Valsts zemes dienesta Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sist€mas
datiem ipasuma atrodas Cetras biives: bijusais arstniecibas korpuss (vannu maja) (kadastra
apzim&jums 8005 001 3502 001), bijusi &dnica (kadastra apzim&ums 8005 001 3502 003),
transformatoru stacija (kadastra apzim&ums 8005 001 3502 004) un bijusais Sanatorijas
gulamkorpuss (kadastra apzim&jums 8005 001 3503 001).

Eku tehniskas apsekoSanas aktos secinats:

- bijusa gulamkorpusa tehniskais stavoklis ir dal&ji neapmierinoss, ta¢u €ku ir ieSp&jams
atjaunot,

- bijusa arstniecibas korpusa €kas tehniskais stavoklis ir neapmierinoss, €ka nav drosa,
- bijusas &dnicas €kas tehniskais stavoklis - pirmsavarijas.

Nemot véra nekustama ipasuma mérogu (5,96 ha) un faktisko stavokli, ta atgrieSana ekonomiska
aprit€ ir investiciju ietilpiga, tapec Attistitajs ipaSuma turpmako attistibu plano tehniski -

SIA “Grupa93”, 2025. gads
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ekonomiski pamatotai daudzfunkcionalai izmantoSanai - publiskai un dzivojamai apbivei,
attistibu paredzot pa kartam, nemot véra investiciju pieejamibu un ieguldijumu atdeves iespgjas.

Attistitajs attieciba uz esosas apbuves turpmakas izmantoSanas iesp&jam ir secinajis, ka:

bijusa gulamkorpusa tehniski ekonomiski pamatotakais izmantoSanas veids ir ta
parbiive, saglabajot eso$o biives apjomu un stavu skaitu, to paredzot apartamentu tipa
viesnicas/ires dzivoklu majas funkcijai,

bijusT arstniecibas korpusa €ka (vannu maja) ir ickonserv&jama, talakas attistibas kartas
parbiiv§jot misdieniga rehabilitacijas centra funkcijam, saglabajot kulttrvesturiski
vertigas €kas detalas (fasades), vésturisko apjomu paredzot papildinat ar arhitektoniski
saskanigu musdienigas ¢kas jaunbiives dalas apjomu,

bijusi &dnicas €ka ir nojaucama, teritoriju parplanojot veco lauzu pansionata/gimeniskai
videi pietuvinatu ilgstoSas apriipes pakalpojumu senioriem funkcijas objekta izbavei,
bijusi transformatora €ka/tas biivvieta ir parplanojama inzeniertehniskas apgades
vajadzibam.

Nemot veéra nekustama TpaSuma pieprasijumu/piedavajumu majoklu segmenta, teritorija neliela
apjoma tiek paredzgts attistit arT dzivojamo funkciju - tris nelielas mazstavu dzivojamas €kas (katra
eka lidz 20 dzivoklu skaitam), tas planojot teritorijas dala, kas IidzSingja speka esosaja
detalplanojuma® ir bijusi noteikta ka apbiives teritorija.

1.3. PLANOSANAS SITUACIJA

Spéka esosais Baldones novada teritorijas planojums

Saskana ar speka eso$o Baldones novada teritorijas planojumu 2013. — 2024. gadam® (skat.
grafiskas dalas izkadréjumu 5.attela), visa zemes vieniba Rigas iela 52 ir ieklauta funkcionala
zongjuma “Jauktas centru apbiives teritorija (JC)” zona. Taja ir atlauts salidzinosi plass
izmantoSanas veidu spektrs, kas visparigaja gadijuma atbilst aktualajam Atfistitaja interesém,
tostarp daudzdzivoklu maju apbiivei, tatu maksimalais apbiives augstums ir noteikts 3 stavi,
ignorgjot bijusa gulamkorpusa faktisko augstumu®. Apbiives parametri JC zona lauj Tstenot apbiivi
ar apbiives blivumu publiskiem un komercobjektiem Iidz pat 60%, rindu majam un daudzdzivoklu
majam - 40%. Ipasuma sadales iesp&jas jaunveidojamas zemes vienibas atlauta Iidz 1200 m?,
daudzdzivoklu dzivojam maju apbiivei - 75 m%dzivokli. Apbiives intensitate atlauta lidz 120%,
brivas (zalas) teritorijas raditajs publiskam funkcijam - 30%, daudzdzivoklu maju funkcijai - 40%.

Teritorijas planojums ir izstradats pirms 2013.gada 30.aprila MK noteikumiem Nr. 240
“Visparigie teritorijas planosanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi”, attiecigi teritorijas
izmantosanas un apbiives noteikumu saturs un struktiira nav atbilstigi aktualajam normativa akta
reguléjumam. Papildus atziméjams, ka planojuma grafiskaja dala nav uzradita ipasi aizsargajama
dendrologiska stadijuma “Baldones sanatorijas parks’" teritorija, kas daléji skar zemes vienibu
Rigas iela 52.

Spéka esosais detalplanojums

Vienlaicigi uz zeme vienibu Rigas iela 52 attiecas vairak ka 15 gadus vecs detalplanojums
(apstiprinats  07.11.2007., izdoti saistoSie noteikumi Nr.28 “Baldones sanatorijas parka

4 https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_6755

5 https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_121

® gulamkorpusa &kas augstums 8 stavi ar jumta izbiivi (t.sk. inventarizacijas lietd ming&ti 9 stavi)

72023. gada 28. marta Ministru kabineta noteikumi Nr. 144 “Noteikumi par aizsargajamiem dendrologiskajiem
stadjjumiem”, 42.pielikums
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detalplanojums”®). Vadoties no detalplanojuma attieciba uz Attistitaja iecerém nav pretrunas par
esosa apbiives apjoma saglabasanu bijusa gulamkorpusa €kai, tacu detalplanojuma nav ietvertas
daudzdzivoklu dzivojamas apbiives iespgjas.

Izvértejot valsts vienotaja geotelpiskas informacijas portala www.geolatvija.lv un pasvaldibas
Biivvaldes arhiva pieejamo detalplanojuma dokumentaciju, tas grafiska dalas materialus,
secinams, ka zemes vienibai Rigas iela 52 ir noteikti zon&jumi “Rekonstrueéjama sanatorijas
teritorija”, “Dendrologiska parka teritorija”, “Sanatorijas parka teritorija”, bet teritorijas dala
uz dienvidrietumiem no CirSu ielas - zon€umi “Darijumu apbiives teritorija”, “Savrupmaju
apbiives teritorija”, “Razosanas un komundalo objektu apbiives teritorija”. Savukart
detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos ir lietoti citi zonu nosaukumi:
“Centra apbiives teritorija” ar daudzfunkcionalu apbiivi, apbiives blivumu lidz 60% publiskas
funkcijas objektiem, intensitati 60-150%, minimala briva teritorija 30%. “Labiekartotu
apstadijumu teritorija”, kura atlauts apbiives blivums Iidz 10%, ar rekreaciju saistitu buvju un
sabiedrisku autostavvietu ierikoSanas iesp&ja, RazoSanas un darijumu apbiives teritorija”,
“Savrupmdju blivas apbiives teritorijas”. Apbives noteikumos ieklauta informacija par
aizsargajama dendrologiska stadijuma “Baldones sanatorijas parks” statusu un robezam, kas
var€tu biit atbilstiga 2001.gada 20.marta MK noteikumos Nr. 131 “Noteikumi par aizsargajamiem
dendrologiskajiem stadfjumiem” 64.pielikuma noteiktajam aizsargajamo stadijumu robezam.

Detalplanojuma materialiem nav saglabats wektordatu formats. Tapat nekur ne Paskaidrojuma
raksta, ne citas detalplanojuma dokumentacijas dalas, nav atrodams kads skaidrojums konstat&tajai
grafiskas dalas un apbiives noteikumu nesaistei, lidz ar to $1 plano$anas dokumenta korekta
piem@roSana buvprojektéSanas procesa ir apgritinata. Papildus atzim&ams, ka kop$
detalplanojuma izstrades un apstiprinaSanas ta 1istenoSana faktiski nav tikusi uzsakta.
Detalplanojuma noilgums un ieprickSmingtas pretrunas pamato $1 detalplanojuma parskatiSanas
nepiecieSamibu.

- - ——
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

% Z Rekonstrugjomds sanatorijos teritorijo

W Dendrologiska parko teritorijo

Sonotorijos parka teritorijo

5.attels. Izkadrejums no speka esosa Baldones 6.attels. Spéka esosas detalplanojuma grafiska dalas
novada teritorijas planojuma Funkcionald zonéjuma  karte™
kartes®

8 https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_6755
® originals skatams https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 121
10 originals skatams https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_6755

SIA “Grupa93”, 2025. gads



Lokalplanojums nekustamajam Ipasumam Rigas iela 52, Baldong
Paskaidrojuma raksts

Konstateto neskaidribu detalplanojuma un savstarp&jo pretrunu ar teritorijas planojumu noversanai
jau 2022.gada ta laika Rigas iela 52 1pasnieks (fiziska persona) bija iesniedzis sakotngjo
iesniegumu? lokalplanojuma izstrades uzsaksanai, akcent&jot sekojoso: “Lokalplanojuma izstrades
primarda nepieciesamiba ir nodrosinat juridisko ietvaru esoSas daudzstavu ékas (bijusais sanatorijas
gulamkorpuss (ekas kad.apz. 8005 001 3503 001)) parbiives istenosanai apartamentu tipa viesnicas /ires
dzivoklu dzivojamas ékas funkcijai, saglabdjot ekas esoso apbiives augstumu (stavu skaitu) un apjomu,
izmantosanas veidu spektru, apbiuives parametrus u.c. nosacijumus (t.i. nopamatojot lidzsinéja
detalplanojuma atcelSanu, izstradajot lokalplanojumu  detalplanojuma  detalizdcija).  Attistitays,
25.02.2022. iesniegumu, citas papildus konsultdacijas), izvertéjot planoSanas procesu alternativas,
probléemas atrisindaSanai ir apnémies par saviem lidzekliem nodrosinat lokalplanojuma izstrades procesu,
piesaistot atbilstoSas jomas specidlistus lai parskatamd laika periodda nodrosinot lokalplanojuma
risinajuma sagatavosSanu, publisko apspriesanu un saskanosanu institicijas, tadejadi veicot nepieciesamos
grozijumus speka esosajas Baldones novada teritorijas planojuma un nopamatojot veca, 2007.gadd
apstiprindta detalplanojuma atcelSanu, nodrosinot nepieciesamos prieksnoteikumus iepriekSpieminétas
ekas parbiives biivprojekta istenoSanai, kda arl paréja ipasuma Rigas ield 52 izmantoSanas un apbiives
iespejas. Lokalplanojuma izstrades uzsaksanai nekustama ipasnieka ir veicis nepieciesamos priekSdarbus:
- Veikta teritorijas topografiska uzmerisana M 1: 500,

-veikta sakotnéja situdcijas priekSizpéte, izvértejot teritorijas iespéjas un potencidalu daudzdzivoklu
dzivojamas apbiives funkcijai, tostarp pieprasiti un sanemti sakotnéjie institiuciju/inzenierkomunikaciju
turetdju tehniskie noteikumi pirms lokalplanojuma ierosinasanas,

-veikta bijusa gulamkorpusa ekas un veésturiskas arstniecibas procediiru ékas tehniska stavokla
apsekosana,

-uzsakta gulamkorpusa ekas parbiutves un paréjas teritorijas parplanosanas priekslikuma sagatavosanai
piesaistot profesionalus arhitektus ar atbilstosu pieredzi un kvalifikaciju ( SIA “Dianas Zalanes projektu
birojs”,

- sagatavots teritorijas kopéjas attistibas ieceres priekslikums”.

Mainoties paSuma piederibai 2023.gada nogalg, tagad€jais Tpasnieks un Attistitajs SIA “Baldones
kiirorts” tika parnémis iepriek§€ja zemes ipasnieka iestrades, precizgjot attistibas ieceres apbiives
programmu atbilstosi aktualajiem tehniski — ekonomiskajiem apsvérumiem. Lidztekus ir turpinata
sadarbiba ar arhitektu biroju “Dianas Zalanes projektu birojs”, konkretiz&jot apbuves koncepciju,
ieklaujot detaliz€tu €ku un laukumu eksplikaciju, 3D modela izveidi, teritorijas tehniski
ekonomiskos raditajus, autostavvietu aprékinus, stavu griezumus, fasazu risinajumus Uu.c., kas
pamato §1 lokalplanojuma risinajumu.

.....

esosa detalplanojuma definétajam funkcionalajam zonéjumam, kurd ir atlauta apbiive — t.i. zond
“Rekonstruéjamda sanatorijas teritorija” - ta lokalplanojuma risindjumd tiek parmantota,
atbilstosi pasvaldibas apstiprindta darba uzdevuma prasibam nosakot ka “Jaukta centra apbiives
teritoriju”. Detalplanojuma noteiktas “Dendrologiska parka” un “Sanatorijas parka” zonas
lokalplanojuma tiek parmantotas, ieklaujot zonejuma “Dabas un apstadijumu teritorijas”, tostarp
precizéjot aizsargajama dendrologiska stadijumu robezu atbilstosi aktualo MK noteikumu
reguléjumam®?, kopuma izpildot pasvaldibas apstiprindtaja darba uzdevuma ieklauto prasibu
Dabas un apstadijumu teritoriju kopéjo ipatsvaru attistamaja teritorija nodrosinat ne mazak ka
2ha kopplatiba (lokalplanojuma risinajuma — 2, 48 ha) — skat. detalizéti talak 2.nodala.

Ysakotngjais iesniegums no Rigas iela 52 zemes Tpasnieka 2022.gada (registréts Kekavas novada pa$valdiba
2022.gada 5.decembri ar reg. Nr. 1-6.1/22/7169)

122023. gada 28. marta Ministru kabineta noteikumu Nr. 144 “Noteikumi par aizsargajamiem dendrologiskajiem
stadfjumiem” 42.pielikums
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1.4. VIDES ASPEKTI

Esosa situacija un vides aspekti detalizeti apzinati izmantojot aktualo augstas detalizacijas (M 1:
500) topografiju un apsekojot teritoriju daba. Biivju, bijuso biivju buvvietu, piebraucamo celu,
celinu, laukumu u.c. ar cietajiem un grants segumiem aiznemto platibu un zalo teritoriju bilance
atspogulota 1.tabula.

I

NOJUME

B v
BRAUKTUVES, LAUKUMI, CELINI

D ASFALTA VAI BETONA SEGUMS
[: GRANTS VAI GRUNTS SEGUMS

£ e \ e S | ZALASS,
s ;‘, g ./ . ) ¢ k| '\,‘l\ " o XJA\;%?( g)ozlmss AIZSARGAJAMS KOKS
/ R~ # < N > / 4 i 1 ‘ VALSTS AIZSARGAJAMAIS REGIONA NOZIMES
o i N / al i A KULTORAS PIEMINEKLIS - VESTURISKA NOTIKUMA
=\ 9y \ v y M \ 3 VIETA "SERAVOTS" (VALSTS AIZSARDZIBAS Nr.90;
3 /. ?\ { A4 \‘ arpus lokalplanojuma teritorijas)
X ) & “\_ ¥ D g 7 // //‘ AIZSARGAJAMAIS DENDROLOGISKAIS STADIJUMS
/‘\ . 4 i it / rimmsmmim  "BALDONES SANATORIJAS PARKS"
If | (" [ —— (robeza atbilstosi 28.03.2023. MK noteikumu Nr.144
e\ g foo “Noteikumi par aizsargajamiem dendrologiskiem
stadijumiem” 42. pielikumam)
; c‘s\\ \
N \\ ~ ) EKSPLUATACIJAS AIZSARGJOSLAS TERITORIJA GAR
\ X 2 | ELEKTRISKO TTKLU KABELU LINIJU (7312050201)
{ \
,'// \\ =
L N { [
v " o _ .. .
Vi \,, AN 4 ; e ¢ 7.attéls. Teritorijas esosa
/ "\ "3 / \ XA . - .. - —
74 \ N X3 ) situdcija apkartnes konteksta.
& 8 N \ / A\ . o = e -
\ N /,\ | . M1:1000 detalizacija skatit
W12 > \ . grafiskas dalas karti
¥ . “Teritorijas esosa situdcija un
A - esosas izmantoSanas
BA aprobezojumi”.
m? ha %
Ekas 4115 0.41 6.9
Biivgruzi 2159 0.22 3.6
Piebraucamo celu, celinu, laukumu u.c. ar cietiem segumiem
aiznemtas platibas 7049 0.70 11.8
Piebraucamo celu, celinu, laukumu u.c. ar grants segumu
aiznemtas platibas 350 0.04 0.6
Zalas teritorijas 45970 4.60 77.0
Udens 41 0.00 0.1
Kopa 59684 5.97 100.0

1.tabula. Teritorijas esosas situdcijas bilance (atbilstosi topogrdfijai M 1: 500)
Izpildot pasvaldibas darba uzdevuma prasibas un VVD Atlauju parvaldes nosacijumus®®,
lokalplanojuma teritorija ir veikta koku inventarizacija. Sertificétie arboristi no SIA “Labie koki”
daba ir apsekojosi vairak ka 470 kokus, izvertjot to fizisko stavokli, vitalitati u.c. aspektus
atbilstosi “Koku vértésanas kriterijiem”*. Izpétes rezultata ir konstatéts, Kka:
- vidgjais koku fiziskais stavoklis lokalplanojuma teritorija vért&jums ar 5,61 no 10,

1330.10.2024. nosacijumi Nr.11.2/AP/11172/2024
14 Arpus meZa augo$o koku noveértésanas metodika, LKAB, 2019.g.
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- teritorija atzim&jami: izcili koki — 2 gab., loti vertigi koki — 35 gab., vértigi koki — 360 gab.,
mazvertigi (zemu ainavisko vértibu) koki — 73 gab.,

- konstatéti 2 ipa$i aizsargajami koki (dizkoki) - 2 parastas priedes. TreSais dizkoks
(melnalksnis) atrodas arpus lokalplanojuma teritorijas, bet pie robezas un ta aizsardzibas
zona skar lokalplanojuma teritoriju. 4 koki atziméti ka dendrologiski vertigi koki. 12 koki
atztméti ka potencialie dizkoki (atrodas galvenokart teritorijas periférijas dalas, t.sk. dala
no tiem arpus LP teritorijas/pie tas robezas).

es03s koks

ik - . novértétd koka Nr. dabd un
= 4 53205 izpates tabula

wgas‘ez 2 A g D 4 koku grupas Nr. daba un izpétes

tabula
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n koks ir valsts nozimes dizkoks

v
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.
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Crdy lela §

Draudzibas lela 3

%

8.attels. Koku novértéjuma parskats

Koku novértejums pilna apjoma, t.sk. ietverot detalizetos grafiskos materialus, ka art atzinums par
planotas apbiives ietekmi uz kokiem, ir ieklauti lokalplanojuma dokumentacijas pielikumu dala
cieSi sadarbojas ar sertificétajiem arboristiem, nemot véra koku novértéejumu, ka ari nosacijumus
un rekomendacijas talakajiem biuivprojektésanas darbiem un biivdarbiem. Atbilstosi normativo
aktu prastbam, Koki, kas atbilst ipasi aizsargajamo koku (dizkoku)statusam wun to aizsardzibas
zonas, ir uzraditas lokdalplanojuma grafiskaja dala. Galvenais pamatprincips talakai teritorijas
izmantoSanai koku saglabasanas konteksta ir ieklauts TIAN 1.4. apaksnodalas “Prasibas apbiivei
un apbuves raditajiem” 20.p-ta: “Apbiivei primari izmanto esosas buivvietas, laukumus u.tml.
izmantotas teritorijas dalas, maksimali saudzéjot kokus...”. Detalizéti nosacijumi ieklauti TIAN
1.6.apaksnodalda “Prasibas apstadijumiem un koku saglabasanai’.

VVD Atlauju parvaldes nosacijumos®® lokalplanojuma izstradei ir vérsta uzmaniba attieciba uz
apkaimes geologisko situaciju, lai lokalplanojuma paredz&tas darbibas neapdraudétu séridenu
veidoSanas procesu. Attieciba uz $0 aspektu secinams, ka lokalplanojuma teritorija atrodas pretgja

1530.10.2024. nosactjumi Nr.11.2/AP/11172/2024, 10.-pts
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upes pusé s€ravotam “Kirzacina”, t.sk. tuvaka planota jaunbiive (mazstavu dzivoklu €ka ar
pagrabstavu) planota vairak ka 70 m attaluma no avota, kas ir vertejams ka pietickams attalums,
kas nerada ietekmes risku uz avota hidrogeologisko rezimu. Augstuma atzimes vjl. lokalplanojuma
teritorija ir vid&ji ~27 m vijl., upes tGdenslimena atzime - 23 m Vjl. Augstumu starpiba starp
lokalplanojuma teritoriju un upes tdenslimeni ir vismaz 4 metri, attiecigi hidrologiskas plismas
ir vertikali diferencétas, pazemes tdenu ietekme ir mazticama. Lokalplanojuma teritorija netiek
planota tada izmantoSana, kas varétu radit riskus hidrogeologiskai situacijai vai nepiecieSamibu
gruntsiidenu ITmena pazeminasanai.

Atbilstosi normativo aktu prasibam, geotehniska izpéte tiks veikta bitvprojektésanas stadija,
attiecigi ta ietvers art hidrogeologisko izvértejumu, ieklaujot gan jaunbuvju pagrabstavu izbiives
ietekmes uz tuvejiem kokiem vertéjumu, gan tiks pievérsta uzmaniba ari sériudenu veidosanas
procesiem LP teritorijas apkartné (nosacijumi ieklauti TIAN 1.7.apaksnodala).

1.5. AIZSARGJOSLAS U.C. TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Esos$as aizsargjoslas un aprobezojumi lokalplanojuma teritorija att€lota atbilstosi Aizsargjoslu
likumam grafiskas dalas karte “Teritorijas eso$a izmanto$ana un esoSie teritorijas izmantoSanas
aprobezojumi”, M 1: 1000 noteiktiba.

Dendrologiskais stadijums “Baldones sanatorijas parks”

2007.g. detalplanojuma dokumentacija pievienota biotopu eksperta slédziena ir minéts, ka
teritorija nav konstat&ti Tpasi aizsargajami biotopi un sugas. Saskana ar dabas datu parvaldibas
sisttmas ,,0zols” aktualo informaciju, lokalplanojuma teritoriju dal&ji skar ipaSi aizsargajams
dabas piemineklis — dendrologiskais stadijums “Baldones sanatorijas parks”®, 1,5 ha platiba.
Lokalplanojuma izstrades procesa veikta padzilinataka izpete ar mérki noskaidrot aizsargajama
dendrologisko stadijumu statusa un robezu noteikSanas hronologiju un faktiskas dendrologiskas
vertibas (informacijas apkopojums pievienots dokumentacijas pielikumu dala, 2.pielikuma).
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stadijuma “Baldones sanatorijas parks”
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Apzinot institicijas (DAP, LR VARAM), ir secinams, ka to riciba nav atrodama konkréta
informacija ne par sakotngjam stadijumu dendrologiskajam veértibam, ne ari aktualaka informacija,
kas paskaidrotu pamatojumu teritorijas ieklauSanai pasi aizsargajamo dendrologisko stadijumu
statusa un tas aktualajam robezam (skat. 2023. gada 28. marta MK noteikumu Nr. 144 “Noteikumi
par aizsargajamiem dendrologiskajiem stadijumiem” 42.pielikuma robezu savietojumu ar aktualo

16 2023. gada 28. marta Ministru kabineta noteikumi Nr. 144 “Noteikumi par aizsargdjamiem dendrologiskajiem
stadjumiem”, 42.pielikums.

SIA “Grupa93”, 2025. gads
13



Lokalplanojums nekustamajam Ipasumam Rigas iela 52, Baldong
Paskaidrojuma raksts

teritorijas topografiju grafiskas dalas karte “Teritorijas eso$a izmantoSana un esoSie izmantoSanas
aprobezojumi”).

Izvertgjot aktualo situaciju daba un topografijas M1: 500 datus, pirmkart secinams, ka nol,5 ha
dendrologiska stadijuma teritorijas, zala zona aiznem tikai ~73%, savukart ~27% aiznem ar cieto
vai grants segumu klati celi, celini, laukumi u.tml. Lokalplanojuma procesa veiktas koku izpétes
ietvaros aizsargajama dendrologiska stadijuma robezas konstatéti 136 koki, t.sk. 12 koku grupas.
Lapu koki veido apméram 64 %, skujkoki 36%. Lapu koku grupa vislielako dalu veido parasta
liepa, kas sastada 49 kokus jeb 36 % no visiem kokiem. Biezi satopama ir arT parasta klava (13
koki), parastais ozols (12 koki) un ara bérzs (7 koki). Mazak parstavétas sugas: parasta zirgkastana
(2 koki), melnalksnis (1 koks), papelu suga (1 koks), parasta goba (1 koks). Skujkoku grupa
visbiezak sastopama suga ir parasta priede, kas veido 23 kokus jeb 16,91% no kopéja koku skaita,
asa egle (9 koki), parasta egle (5 koki), Rietumu ttja (5 koki), Eiropas lapegle (3 koki), Menzisa
duglazija (2 koki), pa vienai - Losona paciprese un Zirnu paciprese.

Saskana ar sertificéto arboristu no SIA “Labie koki” vértéjumu, dendrologiska stadijuma teritorija
vidg&jais koku fiziska stavokla novertéjums ir 5,58 no 10. Dendrologiska stadijuma teritorija nav
konstatétas retas koku un kriimu sugas - dominé Latvijas klimatiskajai joslai raksturigas koku
sugas. Dendrologisko stadijumu teritorija nav konstatéts neviens koks, kas atbilstu valsts
aizsargajama koku (dizkoku) statusam. Ka “Izcils* dendrologiski vértigs koks atzits viens koks -
Losona paciprese (koks Nr. 89270), kas atrodas teritorijas ziemelu dala un izcelas ar ipasi labu
stavokli un augstu ainavisko vertibu._No pargjiem kokiem novert&jums “loti vertigi” attiecinams
uz 7 kokiem, "vertigs" - uz 107 kokiem, “mazvertigi” (ar zemu ainavisko vértibu) - 21 koks. Loti
vertigie un vertigie koki konstat€jami galvenokart teritorijas ziemeldala - upes un gaj&ju tiltinu
tuvuma. Ka ainaviski izteiksmigakais vért€&jams liepu alejas stadijums dendrologiska stadijuma
teritorijas rietumu mala, starp bijusajam vannu un &dnicas ekam.

Attistibas ieceré aizsargajama dendrologiska stadijuma teritorijas statuss ir respektéts: tiek nemti
vera un saglabati esosie koki, eku jaunbiives dendrologiska stadijuma teritorija netiek planotas,
planota piekluve ekam, kas robezojas ar dendrologiska stadijuma teritoriju, piebraucamo celu un
stavvietu izvietojums, gajeju celini u.c. infrastruktiira planota, izmantojot esosos piebraucamos
celus, laukumus u.c. ar cieto un grants sequmu, buveruzu u.tml. izmantotas teritorijas dalas,
neskarot vértigos kokus.

Baldones sanatorijas parka vards Baldones pilsétas vésturé it nozimigs, tacu ta ainaviski
nozimigaka daja un atpazistamibas objekti (Cerinu parks'’ ar kosumkriimu stadijumiem, séravots
ar paviljonu “Kirzacina”, stritklaku skulptiiras “Mara” un “Vaverite”’, Karla Ulmana viesosanas
pieminas zime uzkalnina pie ozola Kekavas upes labaja krasta u.c.) atrodas arpus lokalplanojuma
teritorijas. Zemes vieniba Rigas iela 52 ipasi aizsargajama dendrologiska stadijuma statusa
esosas teritorijas dalas faktiska dendrologiska vértiba ir salidzinosi nosacita, tas robezas
ilgtermina buitu parvértéjamas.

Citi aprobezZojumi

Lokalplanojuma teritoriju nebutiski skar Kekavas upe (Gdensteces fragments teritorijas
ziemelaustrumu dala ~ 41 kvm platiba, 3 gaj€ju tiltini un viens auto tilta skérsojums). Atbilstosi
dabas datu parvaldibas sist€mai ,,0zols”, uz Kekavas upi attiecas Eiropas Savienibas nozimes
aizsargajama biotopa “Upju straujteces un dabiski upju posmi” statuss.

No citiem aprobezojumiem lokalplanojuma teritoriju skar un grafiskaja dala ir uzraditi:
iepriek$ pieminétie Tpasi aizsargajamie Koki (dizkoki) un to aizsardzibas zonas,

" nosaukums kops 1985. gada
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- virszemes Gdensobjekta aizsargjoslas teritorija ap Kekavas upi - 10 m (attiecigi ari tauvas josla)
- minimali skar lokalplanojuma teritorijas ziemelu un austrumu dalu,

- valsts aizsargajama regionalas nozimes kultiiras pieminekla - v&sturiskas notikumu vietas
»Seravots ” (valsts aizsardzibas Nr. 90) aizsargjosla (aizsardzibas zona) - kultiiras piemineklis
atrodas arpus LP teritorijas, ta aizsargjosla skar LP teritorijas ziemeldalu,

- ielas sarkanajas l1nijas noteiktais piebraucama cela fragments no Rigas ielas puses,

- ekspluatacijas aizsargjosla ap elektroapgades kabelu liniju teritorijas rietumu dala.

Eksplutacijas aizsargjoslas ap citiem iekSkvartala inZeniertikliem, kas netiek izmantoti un netiek
planoti izmantoSanai, netiek uzraditi.

Lokalplanojuma teritorija nav valsts vai vietgjas nozimes geodéziska tikla punktu.

1.6. INZENIERTEHNISKAS APGADES IESPEJAS

Lokalplanojuma teritorija ir pieejama elektroapgade. Tuvakie Baldones pilséta pieejamie
centralizetas apgades tikli atrodas Rigas iela, apgaismojums, gaze un sadzives kanalizacija — CirSu
iela, apgaismojums - arT Draudzibas iela (skat. 10.attela).

b0 L anid 2SN

o~ Apgaismes kabelu linija ’—/ Sadzives kanalizacijas spiedvads ] Kanalizacijas suknu stacija
o Elektrolinija o~ Elektronisko sakaru kabelis ’ Transformatoru punkts 2
" \idéja spiediena gazesvads " Udensvads Termies Wenlba [ 250 som' *3
/—’ Sadzives kanallzacijas pasteces vads Izpétes teritorija p&maz!lz'onofme,
= 4 - Geotalpiskas Informacijas agentara

10.attels. Inzeniertiklu pieejamiba lokalplanojuma teritorijas apkartné

Savulaik Baldones sanatorijas darbibas laika izbiivetie un lietotie iekSkvartala tikli ir novecojusi
un tiks parplanoti atbilstosi aktualas apbiives ieceres TstenosSanai nepiecieSamajam jaudam.

No komunikaciju turetajiem ir sanemti nosacijumi lokalplanojuma izstradei - tie ir nemti véera
sagatavojot inzeniertehniskas apgades principialos risinajumus - skat. talak 2.4. nodala.
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2. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMI
2.1. ATTISTIBAS IECERE, ARTLEPAS RISINAJUMI, SATIKSMES ORGANIZACIJA

Attistibas iecere zemes vieniba Rigas iela 52 paredz ipasuma daudzfunkcionalu izmantoSanu
publiskas un dzivojamas apbiives funkcijam, nodrosinot miisdienu prasibam atbilstosas kvalitates,
inzeniertehnisko apgadi un teritorijas labiekartojumu, paredzot gan esoSo €ku atjaunoSanu vai
parbiivi, izmantojot to blivapjomus, gan atsevisku, ainava integrétu nelielu jaunbtivju apjomus.

Funkcionali attistibas iecere paredz liela méra ar vésturiskas Baldones sanatorijas darbibu saistitas
publiskas funkcijas, t.sk.:

- bijusa sanatorijas gulamkorpusa parbiivi, saglabajot eso$as biives apjomu un stavu skaitu,
apartamentu tipa viesnicas/ires dzivoklu funkcijai,

- bijusa arstniecibas korpusa (vannu maja) parbiivi miisdieniga rehabilitacijas centra funkcijam,
saglabajot kulturvésturiski veértigas €kas detalas (fasades), vesturisko apjomu paredzot
papildinat ar arhitektoniski saskanigu misdienigas €kas jaunbiives dalas apjomu,

- bijusas &dnicas vieta izbuvét pansionatu senioriem gimeniskai videi pietuvinatu ilgstoSas
aprupes pakalpojumu nodrosinasanai,

- nemot vera nekustama 1paSuma pieprasijumu/piedavajumu majoklu segmenta, teritorija tiek
paredzéta attistit ari dzivojama funkcija - tris nelielas mazstavu dzivojamas funkcijas €kas
(katra €ka lidz 20 dzivoklu skaitam, kopa 60 dzivokli), tas planojot teritorijas dala, kas
I1dz§ingja speka esosaja detalplanojuma®® ir bijusi noteikta ka apbiives teritorija (skat. taldk
12.attélu).

'%\ 11.attels. Attistibas ieceres
priekslikums

EKA

/]
W NOJUME

BALKONS, TERASE

BRAUKTUVES ASFALTA
VAI BETONA SEGUMS

TRANSPORTA KUSTIBAS VIRZIENI

AUTOSTAWVIETAS

GAJEJU CELINU ASFALTA
VAI BETONA SEGUMS

(I
[T
[—
‘—‘ GAJEJU CELINU GRANTS
T—
]
L]

VAI GRUNTS SEGUMS

1 BERNUROTALU UN
AKTIVAS ATPUTAS ZONA

KOKAUDZE

ZALAJS, PLAVA

SAGLABAJAMI KOKI

B9 % NOCERTAMIKOKI

BOVLAIDE

VALSTS NOZIMES AIZSARGAJAMS KOKS
(DIZKOKS)

o
VALSTS AIZSARGAJAMAIS REGIONA NOZIMES
x KULTORAS PIEMINEKLIS - VESTURISKA NOTIKUMA
VIETA "SERAVOTS" (VALSTS AIZSARDZIBAS Nr.90;
arpus lokalpianojuma teritorijas)

IELU SARKANA LINIJA, TAS LOZUMPUNKT!

AIZEARGAJAMAIS DENDROLOGISKAIS STADLIUMS
[rimmmim  "BALDONES SANATORLIAS PARKS"
= j Imb i 28.03.2023. MK noteiumu Nr. 144
=== “Noi aizsarpajamiem dendroloiskiem
har

“ i £ “j’\;\

M 1: 1000 detalizdcijd skatit grafiskaja dalas karté “Attistibas iecere. Satiksmes organizacijas risinajums”.

Genplans ar éku eksplikaciju, tehniski ekonomiskajiem raditajiem, autostavvietu aprékinu, 3D modela,
griezumu un fasazu risin@jumiem pievienota lokalplanojuma dokumentacijas pielikumu dala - 3.pielikuma
“Attistibas iecere”

18 https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_6755
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12.attéls. Attistibas ieceres
savietojums ar speka esosa
detalplanojuma zonéjumu

W Dendrologiska parka teritorijo

Sonctorijas parka teritorijo -

Autostavvietas lokalplanojuma teritorija tiek paredzetas atbilstosi objektu funkcijam. Tas planots
izvietotas konteksta ar piebraucamo celu konfiguraciju, ievérojot to paSu pamatprincipu, ka
apbiives izvietojuma (t.i. maksimali saudzgjot kokus), un ieklaujoties tani teritorijas dala, kurai
speka esosaja detalplanojuma ir bijusi atlauta apbiive (skat. 12.attéla zona “Rekonstruéjamas
sanatorijas teritorija”). Jaunbuivéjamo dzivojamo &ku autostavvietas primari tiek planots izvietot
So eku pagrabstavu Itment.

Lokalplanojuma teritorija kopuma tiek maksimali respektéti esoSie koki un nemts véra sertificéto
arboristu veiktais koku noveértéjums. Koku cir§ana tiek paredzgta tikai atseviskas vietas, kur tas ir
vitali nepiecieSsams logiskai biivju, to piebraucamo celu un autostavvietu izvietoSanai
iepriekSmingtaja lokalplanojuma teritorijas dala, kas 11dzsingja speka esosaja detalplanojuma bija
paredzeta apbuvei, neskarot aizsargajama dendrologiska stadijuma teritoriju. Atsevisko koku
cirsanas nepieciesamiba tiks konkretizéta bitvprojektésana stadija, veicot cirSanas saskanojuma
procesu atbilstosi 2012.gada 2.maija MK noteikumi Nr. 309 “Noteikumi par koku cirsanu arpus
meza”.

Nosacijumi koku saglabasanai ieklauti Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumu
1.6.apaksnodald “Prasibas apstadijumiem un koku saglabasanai”

Apbiives un publiskas artelpas pamatprincipi

Apbtive un labiekartojums lokalplanojuma teritorija tiek planots kompozicionali un stilistiski
vienoti, veidojot harmoniski saskanigu vidi - parkveida teritorija integrétu apbuivi ar funkcionali
saistitu publisko artelpu, ievérojot sekojosus pamatprincipus:

- brivstavosu €ku izvietojuma kompozicija, primari balstoties uz lidzSingjo, bijusas Baldones
sanatorijas apbuves kompleksa izvietojumu,

SIA “Grupa93”, 2025. gads
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- apbiives stavu skaits jaunbiivém — neparsniedzot 3 stavus (vai 12,5m lidz korei), parbtvejot
bijuso sanatorijas gulamkorpusu, atlauts saglabat esoSo apjomu un esoSo augstumu (8 stavi
(vai 28 m)),

- atjaunojot bijusas sanatorijas arstniecibas korpusu (vannu maju), saglaba tas kulttrvésturiski
vertigas detalas (vesturiskas €kas veidolu/fasades), jaunbiivéjamo apjomu veidojot stilistiski
saskanotu ar vesturiskas €kas kompoziciju un arhitektiiras meérogu,

- ainava iederigs un savstarpgji saskanigs eku fasazu apdares risinajums, vienota krasu palete,

- lokalplanojuma teritorijas ietvaros kopg&jais maksimali pielaujamais apbives blivums-
neparsniedzot 15%,

- lokalplanojuma teritorija kop€jais brivas (zalas) teritorijas raditajs - ne mazaks par 60%.

Lokalplanojuma teritoriju nav planots nozogot. NoZogojums pielaujams tikai teritorijas ieks€jo
saimniecisko funkciju nodro§inasanai, t.sk. gadijumos, ja nozogojums nepiecieSams atbilstosi
normativo aktu prasibam, ar Zogu, dzivzogu vai, kombingjot Sos abus noZogojuma veidus,
paredz€ts norobezot saimniecisko zonu, autostavlaukumus, bérnu rotalu vai sporta aktivitasu
laukumu u.tml.

Rotalu laukumu, velonovietnu, atkritumu konteineru principialais novietojums attélots grafiskas
dalas karté “Attistibas priekslikums. Satiksmes organizdacijas risindjums”. Detalizéti nosactjumi
publiskas artelpas un teritorijas labiekartojumam ieklauti TIAN 1.5.apaksnodala.

Arhitektu biroja SIA “Dianas Zalanes projektu birojs” sagatavotas Apbiives ieceres vizuali
informativie materiali (¢enplans, apbiives programma, tehniski ekonomiskie raditaji, 3D modela
izkadrejumi, griezumi, fasazu risindjumi) skatami lokalplanojuma dokumentdacijas pielikumu
dala, 3.pielikums.

Satiksmes organizacijas pamatprincipi

Autotransporta piekluvi lokalplanojuma teritorijai paredz€ts organizét nemot vera esoSos
pieslégumus - no Rigas, CirSu un Draudzibas ielam. Piekluves risinajuma pamatprincips — sadalitas
transporta pliismas. Tranzita autotransporta kustiba caur lokalplanojuma teritoriju netiek paredz&ta -
skatit 13.attelu.

Piekluve ekam
teritorijas

dala planota no Rigas
ielas puses,

publiskas funkcijas
objektiem pie Cirsu
ielas - no Cirsu ielas
puses,

planotajam 2 mazstavu
dzivojam majam —
piekluve no Draudzibas
ielas puses.

Sy easeiy

el

[0 Esosa "Vannu maja™

[ Esosa parbavéjama éka

shema

] Perspektiva autonovietne
<@ P Perspektiva autotransporta kustiba teritorija L

Zemes vieniba iy

RO : [ 25 som L9

Attistamas teritorijas robeza Vo r—
Pamatne! Ortofoto, Latdjas

Geotelp skas informacijas agentara
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- [ Esosa"Vannu maja"

[ Esoza parbavéjama eka

-3 Jaunbuve

[ | Perspektiva autonovietne

| <= mu ) Perspektiva autotransporta kustiba teritorija [
& — > Perspektiva gajéju kustiba teritorija
~ Perspektiva gajgju kustiba caur teritoriju L

[ | Zemesvieniba : ; 5 2 / |

| Attistamas teritorijas robeza 3 . | i v 'ﬁ‘d

SN Y L ——

Gajgju  savienojumi
tiks nodrosinat gan
iekSkvartala, gan
teritorijas sasaistei ar
apkartejam

teritorijam,  tostarp
saglabajot lidzSingjas
gajeju tranzita
iespgjas  izmantojot
vesturiskos  tiltinus
Kekavas upes
Skersosanai.

14.attels.  Principialas
gajeju  organizacijas
shema

Detalizeti skat. grafiskas dalas karti M1: 1000 “Attistibas priekslikums. Satiksmes organizdacijas

risinajums”.
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2.2. FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Teritorijas funkcionalais zongums, atlautas izmantosanas veidi u.c. nosacijumi lokalplanojuma
definéti saskana ar 2013.gada 30.aprili MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumi” (VAN), nemot veéra pasvaldibas apstiprinata darba
uzdevuma prasibas:

- noteikta funkcionala zona Jauktas centra apbiives teritorija (JC), tas apak$zonas ar
indeksiem JC2 un JC3, to izmantoSanu ietvaros neparedzot izmantoSanas veidus:
Savrupmaju apbiive (11001), Rindu maju (11005) Aizsardzibas un drosibas iestazu apbiive
(12006), Dzivnieku apriipes iestazu apbuvi (12010), Religisko organizaciju éku apbiivi
(12011), ka arT neparedzot JC zona vispargja gadijuma®® atlautos papildizmantosanu
veidus,

- lokalplanojuma teritorijas ietvaros ne mazak ka 2ha platiba noteikta funkcionala zona —
Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ar indeksu DA3 (t.sk. ieklaujot aizsargajama
dendrologiska stadijuma “Baldones sanatorijas parks” teritoriju), ka arT neparedzot DA
zona vispargja gadtjuma® atlautos papildizmanto$anu veidus.

Funkcionala zongjuma apak$zonu kodi generéti automatiski TAPIS sistéma. Teritorijas
izmantoSanas Veidus, apbiives parametrus U.C. nosacijumus detalizéti skatit dokumentacijas dala

’

“Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi”.

JAUKTAS CENTRA APBUVES
TERITORNA (JC2, JC3)

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS
TERITORIA (TR5)

DABAS UN APSTADIJUMU
TERITORIJA (DA3)

TR5

E

D.

15.attels. Funkcionala zonejuma
risinajums

2.tabula. Funkcionalo zonu bilance

ha %

JC2 1.95 32.7
JC3 1.52 25.4
JC2+

JC3 kopa 3.47 58.1
DA3 2.48 415
TR5 0.02 0.4
Kopa 5.97 100.0

M 1: 1000 detalizacija skatit grafiskas dalas karti “Teritorijas funkciondlais zonéjums un galvenie

teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi”.

192013.gada 30.aprilit MK noteikumu Nr. 240 “Visparigie teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi” 4.5. apak$nodala
20 2013.gada 30.aprili MK noteikumu Nr. 240 “Visparigie teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi” 4.10. apak$nodala
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_ JAUKTAS CENTRA APBUVES
_ TERITORIJA (JC2, JC3)

Jauktas centra apbuves teritorija (JC) funkcionala zona noteikta daudzfunkcionalai publiskas un
dzivojamas funkcijas apbiives iesp&ju attistibai bijusas Baldones sanatorijas teritorija, kas pamata
atbilst Iidzsingja detalplanojuma defingtajai apbuves zonai “Rekonstruéjama sanatorijas teritorija”.
Teritorijas dala ar indeksu JC2 ieklauj austrumu pusi no dendrologiska stadijuma teritorijas,
teritorijas dala ar indeksu JC3 - rietumu pusi (iepretim Cirsu ielai).
Abas JC apakszonas ir atlauta publiskas funkcijas pakalpojumu objektu attistiba un apbuves
augstums parbiivju vai jaunbiivju gadijuma noteikts Iidz 3 staviem (vai 12,5 m Iidz korei).
Apakszonas nianséts atlauto izmantoSanas veidu spektrs u.c. nosacijumi, piem&ram:
- JC 2 zona bijusa bijusa gulamkorpusa €ku parbiivgjot atlauts saglabat lidzSingjo stavu
skaitu un apbiives augstumu (8 stavi/28 m). Teritorijas dala paredz&tas iesp&jas mazstavu
( lidz 3 staviem ieskaitot) jaunu dzivojam maju apbuvei;
- JC3 zona - ieklautas tikai publisko funkciju pakalpojumu objektu apbiives iespgjas.

Atlautos izmantoSanas veidus un citas prasibas skatit TIAN 2.1.1. un 2.1.2. apaksnodalas.

DABAS UN APSTADIJUMU

b TERITORIJA (DA3)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ar indeksu DA3 noteikta ar kokiem apaugusajai
lokalplanojuma teritorijas dalai (t.sk. ietverot aizsargajama dendrologiska stadijjuma "Baldones
sanatorijas parks" teritoriju), ekologiskam Iidzsvaram, ainavas saglabaSanai, atpiitas un rekreacijas
iesp&ju nodrosinasanai. Atbilstosi speka esoSajam teritorijas planojumam, zon&uma ieklaujas art
vesturiskie gajéju tiltini pari Kekavas upei. Dabas un apstadijumu teritorija izmantojama ka
publiska artelpa ar labiekartojumu mierigai un aktivai atptitai, t.sk. gaj&ju celini, solini, atkritumu
urnas, apgaismojums, aprikojums fiziskam aktivitatém daba, velonovietnes, informativie stendi
dabas un kultGrvéstures izzinai u.c.), risindjumus preciz&jot labiekartojuma projekta. Teritorija
primari janodros§ina eso$o koku augSanai labveligi apstakli, atbilsto$a uzturéSana un teritorijas
sakopsana. Bitiska prasiba, kas ieklauta LP TIAN, ir nodro$inat gajéju diagonalos tranzita
savienojums virziena uz/no Upes ielas un Krasta iela. uz /no Rigas ielu, tostarp vesturisko gajeju
tiltinu drosas lietoSanas iespgjas.

DA3 zonu lokalplanojuma austrumu dala primari izmanto mierigai/ekstensivai atpiitai daba,
saglabajot kokus un dabisko vegetaciju. DA3 zonu lokalplanojuma centralas un ziemelu dalas
izmanto$ana un labiekarto$ana nem vera aizsargajamas dabas teritorijas - dendrologiska stadijuma
"Baldones sanatorijas parks" statusu, t.sk. vésturisko stadijumu strukttru un dendrologiski vértigos
kokus. Atjaunojot vai parbavgjot teritoriju $kérsojoSos piebraucamos celus un/vai gajéju celinus,
nem veéra to vesturiskas trajektorijas un dimensijas. DA3 saskares zona ar JC 2 zonu pielaujama
pieguloSo &ku funkcionali nepiecieSamo autostavvietu dal€ja izvietoSana vietas, kur nav
nepiecieSama koku cirSana, saskana ar grafiskas dalas karté "Attistibas priekslikums. Satiksmes
organizacijas risinajums" principialos risinajumus. Biivniecibas ieceres dokumentacija precizé
saglabajamos veésturiski nozimigos labiekartojuma elementus (pieméram, labiekartojuma formas
un elementus bijusa arstniecibas korpusa ( vannu majas) priekslaukuma), izvertgjot to atjaunosanas
iespejas konteksta ar veésturiskas €kas parbiives risinajumu.

Autotransporta kustiba DA3 teritorija visparigaja gadijuma pielaujama tikai piekluvei
operativajam un apkalpes transportam. Autotransporta kustiba piekluvei JC 2 zona parbiivéjamajai
un projekt€tajam jaunbiivéjamam é&kam, Skersojot DA3 zonu atlauta, izmantojot esoSos
pievienojumus no Rigas ielas un no Draudzibas ielas, saskana ar grafiskas dalas karti "Attistibas
priekSlikums. Satiksmes organizacijas risinajums". preciz€ biivprojekta.
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Detalizetas prasibas ieklautas TIAN 2.3.1. apaksnodald

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS

U TERITORIJA (TR5)

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ar indeksu TRS ir funkcionala zona, kas attiecas uz
lokalplanojuma teritorijas dalam, kuras atbilsto$i spéka esoS$ajam teritorijas planojumam ir
ieklautas ielu sarkanaja lnijas: piebraucama cela savienojums ar Rigas ielu un zemes vienibas
fragmenti CirSu un Draudzibas ielu sarkanajas Iinijas.

Piebraucamo celu no Rigas ielas puses izmanto, satiksmi organizgjot atbilstosi vienotas satiksmes
telpas principam - t.i. maksimali “mierinatu”, ar optimiz&tu brauktuves platumu, viena limena ielas
telpu automasinam, gaj€jiem un velo braucgjiem, nosakot prioritati mazak aizsargatajiem
satiksmes dalibniekiem (piemerojot satiksmes kustibas atruma ierobezojumu atbilstosi dzivojamai
zonai (30km/h), "guloSos policistus" vai tml. Lidz JC 2 zona pirmas apbiives karta planoto €ku
nodosanai ekspluatacija, autotransporta kustibai lictojamajam tiltinam pari Kekavas upei veic
tehniska stavokla apsekosanu tilta nestsp&jas precizésanai un nodrosina atbilstoSos uzlabojumus
(ja nepiecieSams).

CirSu un Draudzibas ielu sarkano liniju ietvaros eso$o zemes vienibas fragmentus izmanto
atbilstosi ielas funkcijai saskana ar spéka esosa teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un
apbtuives noteikumiem.

Detalizétas prasibas ieklautas TIAN 2.2.1. apaksnodala.

2.3. TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Lokalplanojuma grafiskaja dala, karte “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas
izmantosanas aprobezojumi” M1: 1000 detalizacijai att€lotas sekojoSas aizsargjoslas u.c.
teritorijas izmantoSanas aprobezojumi:

. . o «
AIZSARGAJAMAIS DENDROLOGISKAIS STADIJUMS - alZSargaJ ama dendrOIOgISka Stadl.]uma Baldones

"BALDONES SANATORIJAS PARKS"

T—"1  (robeza atoilstos] 26.03.2023. MK notelkumu Nr.144 sanatorijas parks” robezas atbilsto$i 2023. gada 28.
bl byl ittt marta Ministru kabineta noteikumi Nr. 144
EIROPAS SAVIENTBAS NOZIMES AIZSARGAJAMAIS “Noteikumi par aizsargdjamiem dendrologiskajiem
B\OTO.PS "UPJU STRAUJTECES UN DABISKI UPJU . . 5 . .
POSMI” (3260) stadijumiem”, 42.pielikumam,
ol inone) J VIS AZSARGRIAMS KOKS virszemes Udensobjekta aizsargjoslas teritorija ap
VALSTS AIZSARGAJAMAIS REGIONA NOZIMES Kekavas upi (10 m) un attieciga tauvas josla,
KULTORAS PIEMINEKLIS - VESTURISKA NOTIKUMA — . _ . « . .
- VIETA "SERAVOTS" (VALSTS AIZSARDZIBAS Nr,90; ES nozimes aizsargajama biotopa “Upju straujteces

arpus lokalplanojuma terltorljas)

VIDES UN DABAS RESURSU AIZSARDZIBAS AIZSARGJOSLAS

DABISKAS UDENSTECES VIDES UN DABAS RESURSU
AIZSARDZIBAS AIZSARGJOSLAS TERITORIA
PILSETAS UN CIEMOS (7311020105)

VIDES UN DABAS RESURSU AIZSARDZIBAS
AIZSARGJOSLAS (AIZSARDZIBAS ZONAS)
TERITORIJA AP KULTORAS PIEMINEKL| PILSETAS
(7314020102)

EKSPLUATACIJAS AIZSARGJOSLAS

EKSPLUATACIJAS AIZSARGJOSLAS TERITORIJA GAR
IELU VAI CELU - SARKANA LTNIJA (7312030100}

CITI APROBEZOJUMI

AL

AlZSARGAJAMA KOKA (DIZKOKA) TERITORLIA
(7313080300)

TAUVAS JOSLAS TERITORIJA GAR UPI
(7311050200)

IELU SARKANA LTNIJA, TAS LOZUMPUNKT]

un dabiski upju posmi” attieciba uz LP teritorijas
robezas esosajiem Kekavas upes fragmentiem,

valsts aizsargajama regionalas nozimes kulttiras
pieminekla - vEsturiskas notikumu vietas ,,Seravots ”
(valsts aizsardzibas Nr. 90) aizsargjosla (aizsardzibas
zona),

ielas sarkanajas linijas noteiktais piebraucama cela
fragments no Rigas ielas puses,

ekspluatacijas aizsargjosla ap elektroapgades kabelu
Itniju teritorijas rietumu dala.

koku izpétes rezultata konstatétie Tpasi aizsargajamie
koki (dizkoki) un to aizsardzibas zonas.

Inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé un aktualiz€ turpmakas projektéSanas gaita,

atbilstosi

inZeniertiklu  faktiskajam

izvietojumam un

saskana ar bivprojektu un

izpilduzmérijjumiem, saskanojot ar inZeniertiklu turétaju. EsoSo, neparmantojamo inZeniertiklu
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ekspluatacijas aizsargjoslu aprobezojumi zaudé spéku lidz ar attiecigo inzeniertiklu, kam tie
noteikti, demontazu.

Aizsargjoslu u.c. apgritinajumu konkrétas teritorijas platibas katra jaunveidojama zemes vieniba
preciz€ zemes iericibas projekta izstrades ietvaros. Aizsargjoslas ievéro normativajos aktos
noteiktos aprobezojumus.

levérojot LR VARAM metodiskos ieteikumus un lidzsinejo praksi, ka VARAM izvérté LP un TP
TIAN pirms to istenosanas akcepta, TIAN (apstiprina ar pasvaldibas saistosajos noteikumiem),
nav pielaujams dublétas citu normativie aktu, t.sk. biuvnormativu prasibas, tapéc normativo aktu
citati LP TIAN netiek ieklauti.

2.4. INZENIERTEHNISKAS APGADES RISINAJUMI

Lokalplanojuma procesa ir apzinatas inzeniertehniskas apgades iespgjas - iesp&jamas pieslegumu
vietas un principialais tiklu trasgjums.

Veicot turpmako €ku projekte€Sanu un biivniecibu, un biivgjot jaunas inZenierkomunikacijas,
visparigaja gadijuma ievéro MK noteikumu Nr. 574 noteikumi par Latvijas blivnormativu LBN
008-14 ,,InZeniertiklu izvietojums”, Aizsargjoslu likuma u.c. katra konkréta komunikacijas veida
izblivei saistoSo normativo aktu un institliciju prasibas atbilstoSi aktualajiem tehniskajiem
noteikumiem.

Orientgjoss jaudu aprékins sniegts 3.tabula. Risinajumi preciz&jami biivprojekteSanas procesa,
konkretizéjot jaudu apléses un detaliz€jot risindjumus atbilstoSi institliciju aktualajiem
tehniskajiem noteikumiem.

Udens un
sadzives Gaze Elektriba | Ugunsdzesiba
kanalizacija
gazes aparata
m3/dnn vidgji jauda A I/s

Bij. gulamkorpuss - planota
apartamentu tipa viesnica/ires 2x250
dzivokli 60 700 1
Planota dzivoklu &ka Nr. 1 (20) 7 150 20x20A 1
Planta dzivoklu €ka Nr. 2 (20) 7 150 20x20A 1
Planotas dzivoklu eka Nr.3 (20) 7 150 20x20A 1
Planotais pansionats 15 200 2x250 1
Planotais rehabilitacijas centrs 250
/bijust vannu maja 30 200 1
Kopa: 126 1550 2450

3.tabula. Orientéjoss jaudu aprékins

SIA “Grupa93”, 2025. gads
24



Lokalplanojums nekustamajam Ipasumam Rigas iela 52, Baldong
Paskaidrojuma raksts

2.4.1. FElektroapgade

Principialais elektroapgades risinajums att€lots 16.attéla, precizeé buvprojekteSanas procesa.

|
I
, ESOSAVIDEJSPR EGUMA 20 KV) PLANGTA PIES. EGUMA VIETA ESOSAIAN / V4 /
GAISVADL ELESTHOPARVADES LINLA V DEJSPRIEGUMA ELEKTROTIKLAM 4 {
ESOSA VIDEJSPR EGUMA (20 KV) D
PAZENES EEKTROKABELU _INLA
PLANDTA VIDEJSPRIEGUMA (20 K¥) - FLANOTA TRANSFORMATORU APAKSSTACLA
PAZENES ELEKTROKABELU _TNLA
PLANOTA ZEMSPRIEGUMA (0.4 KV} e ELU SARKANA LINUA
PAZENES ELEKTROKABELU NI 2ZEMES VIENIBU ROBE2A

ESOSA TRANSFORMATORU APAKSS TACIA

X X DEMONTE.AMI ELEKTROTKU LOKALFLANDJLMA TERITORIIAS ROBEZA
~ -

= ~ +m e A e

16.attels. Principialais elektroapgades risinajums

Turpmakaja LP istenosana, bitvprojektésanas un biivniecibas procesa nem vera.

elektroapgades projektésana un biivnieciba ir ipasa biivnieciba, kura javeic saskand ar
MK noteikumiem Nr. 573 “Elektroenergijas razosanas, parvades un sadales bivju
biivnoteikumi”;

planoto inzenierkomunikdciju izvietojumam jaatbilst LBN 008-14 “Inzeniertiklu
izvietojums”. Pie esoSajiem un planotajiem energoapgddes objektiem janodrosina érta
pieklisana AS “Sadales tikls” persondlam, autotransportam u. c. to tehnikai;

ievero aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem, ko nosaka Aizsargjoslu likuma 16. pants;
ievérot prasibas par aprobezojumiem, kas noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu (ipasi
35. un 45. panta prasibam);

ietvert prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka ari prasibas vides un cilvéku
aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr. 982 “Energeétikas infrastruktiiras objektu
aizsargjoslu noteiksanas metodika” — 3.,8. — 11. punkts;

nem vera, ka elektroenergijas lietotdju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja
un elektroenergijas sistemas operatora un lietotdja tiesibas un piendakumus
elektroenergijas piegade un lietosanda nosaka MK noteikumi Nr. 50 “Elektroenergijas
tirdzniecibas un lietosanas noteikumi”;

Jjaunu elektroietaisu pieslégsana un atlautds slodzes palielinasana AS “Sadales tikls”
notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes lémumu
“Sistemas piesleguma noteikumiem elektroenergijas sistemas dalibniekiem”,
buvprojektésanas stadija AS “Sadales tikls ” pieprasa aktualus tehniskos noteikumus, nem
vera Energétikas likuma 19., 191, 23. un 24. panta prasibas.

SIA “Grupa93”, 2025. gads

25



Lokalplanojums nekustamajam Ipasumam Rigas iela 52, Baldong
Paskaidrojuma raksts

2.4.2. Siltumapgade

Siltumapgadi planots nodrosinat, pieslédzoties teritorijai pieejamajam gazes apgades tiklam — skat.
risinajumu 17.attela, preciz€ buvprojekteéSanas procesa.

ESO$S VIDEJA SPIEDIENA GAZESVADS (0.001.0.4 MPa)
- mm PLANOTS VIDEJA SPIEDIENA GAZESVADS (0,001-0.4 MPa)

PLANOTA PIESLEGUMA VIETA ESOSAIAM
¥ VIDEJA SPIEDIENA GAZESVADAM
e IELU SARKANA LINUA

ZEMES VENISU ROSEZA
LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS ROBEZA

17.attels. Principialais centralizétas siltumapgades piesleguma risinajums

Saskana ar AS “GASO” 10.10.2024 Nr.15.1-2/4249 informaciju un nosacijumiem, perspektiva
sadales gazesvadu ar spiedienu lidz 0.4 MPa pievienojumu paredz CirSu/Draudzibas ielas
krustojuma rajona, lidz LP teritorijas robezai to izbuivé Draudzibas ielas sarkanajas Iinijas, talak
teritorija - inZeniertiklu koridora, atbilstosi Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas
buvnormativa LBN 008-14 ,,Inzeniertiklu izvietojums” un citu spéka esoSo normativo dokumentu
prasibam.

Turpmakaja LP istenoSana, bitvprojektésanas un bitvniecibas procesd nem véra:
- Paredzét iespéejas gazes pievada ar spiedienu lidz 0.4 MPa izbivei katram patérétajam
atseviski;
- katram paterétajam gazes spiediena regulésanas-uzskaites iekartas novietni uz ipasuma
robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

2.4.3. Udensapgade, sadzives kanalizacija, lietustidenu novadisana

Lokalplanojuma risinajums paredz teritorijas apgadi no centraliz€tas tidensapgades sist€mas, ka
ar pieslégsanos centraliz€tajam sadzives kanalizacijas tiklam.
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Udensapgade

ESOSS IELAS ODENSVADS
PLANOTS UDENSVADS

PLANOTA PIESLEGUMA VIETA
ESOSAJAM DDENSVADAM

ESOSS UGUNSDZESTBAS HIDRANTS.

PLANOTS UGUNSDZESIBAS HORANTS

el

1ELU SARKANA LINLA
ZEMES VIENBU ROSEZA
LOKALPLANOJUMA TERTTORIMS ROBEZA

18.attels. Principialais centralizétas iidensapgades piesléguma risinajums
Saskana ar SIA “Biiks” 08.10.2024. nosacijumiem, tidensvada pieslégumu iesp&jams izbiuivet:

1) variants: pieslégt no Rigas ielas 99 pie Baldones pilsétas Gidensvada magistrales DN110,
magistrales. Udensvadu izbiivét no PE caurulém DN110 (precizét péc nepiecieSamibas) ar dzilumu
>1,8m;

2) variants: izbtivét un pieslégt idensvadu no Rigas un CirSu ielas krustojuma pie Baldones pilsétas
tidensvada atzara DNI110. Udensvadu izbiivét no PE caurulem DNI110 (precizét péc
nepiecieSamibas) ar dzilumu >1,8m. DN110. Izbtivgjot Gidensvada pievadu caurulvada diametru
1zveleties pec uidens aprékinata patérina, bet ne mazaku par DN 32 ar spiediena klasi ne zemaku
par PN 10. Komercuzskaites mezglu paredzet siltinata aka ne talak ka 2m aiz ielas sarkanas linijas
vai zemes gabala robezas, saskanojot to ar SIA “BUKS”.

Izvertgjot variantus, ka pienemamakais risinajums att€lots 18.attéla, preciz€ biivprojekteéSanas
procesa.

Sadzives kanalizacija

Lokalplanojuma procesa izskatiti abi SIA “Buks” 08.10.2024. nosacijumos miné&tie varianti
pieslégumu iespéjai centraliz€tajiem sadzives kanalizacijas tikliem:

1) variants: pieslégt pie Rigas iela KSS-10. No Rigas ielas izbuivét sadzives kanalizacijas
spiedvadu no PE caurules DN63, pieslédzoties pie akas KSS 10. IpaSuma robezas izbiivgjot
skataku/as, (kontrolaku/as);
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2) variants: izbaivét un pieslégt no Cirsu iclas 3 pie magistralas kanalizacijas akas. No CirSu ielas
izbiivet sadzives pasteces kanalizaciju no PP caurules DN 160 vai DN 250 pieslédzoties pie akas.
Ipasuma robezas izbiivéjot skataku/as, (kontrolaku/as).

Lai lieki neskartu aizsargajama dabas pieminekla - dendrologiska stadijuma *“ Baldones sanatorijas
parks” teritoriju un aizsargajama regionalas nozimes kultiiras pieminekla - vésturiskas notikumu
vietas ,,S€ravots ” (valsts aizsardzibas Nr. 90) aizsargjoslu (aizsardzibas zonu), ka ari izmantot
iesp&ju novadit sadzives kanalizaciju ar pasteci, ir izvéléts 2.variants. Principialais risinajums
att€lots 19.attela, precizeé biivprojekteésanas procesa.

ESOSS SADZIVES KANALIZACUAS
PASTECES VADS

ESOSS SADZIVES KANALIZACIIAS
SPIEDVADS

PLANOTS SADZIVES KANALIZACUJAS
PASTECES VADS

—
PLANOTA PIESLEGUMA VIETA ESOSAJAM
SADZIVES KANALZACLIAS TIKLAM

ESO$A SADZIVES KANALIZACLIAS
SOKNU STACLIA VAI SOKNIS

IELU SARKANA UINUA
ZEMES VIENISU ROBEZA
LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS ROBEZA

A ~ -
/ informaci
/' Karte emantota Lajvij
/ £ teniOras oricloloxane

19.attels. Principialais centralizétas sadzives kanalizdacijas risinajums

f .xo‘;;;,mo uj;/

Lietusiidenu novadiSana

Projektgjot kanalizacijas tiklus un biives, lokalplanojums paredz dalito sisttmu — sadzives
notekiidenu tiklu atdalitu no lietusidenu tikla. NodroSinot atbilstoSas vides prasibas,
lietuskanalizaciju ir paredzéts novadit uz lokalplanojuma teritorijai pieguloso Kekavas upiti.
Atklatas autonovietnés tiks nodroSinata lietusidenu savak$ana un attiriSana, izbuvgjot
nepiecieSamas uztveérgjakas un filtrus (naftas produktu uztvergjus u.tml.). Nosacijumi ieklauti
TIAN. Risindjumu precize buivprojektéSanas procesa.

Turpmakaja LP istenosSana, bitvprojektésanas un bitvniecibas procesa nem véra:
bitvprojektu iidensvada un kanalizacijas ielas vadu un pievadu izbiivei izstrada saskana ar
Visparejiem biivnoteikumiem, Udenssaimniecibas pakalpojumu likumu, Ministru kabineta
16.09.2014.noteikumiem Nr.551 “Ostu hidrotehnisko, siltumenergijas, gazes un citu
atseviski neklasificétu, inzenierbitvju noteikumi”, Ministru kabineta 22.03.2016.
noteikumiem Nr.174 “Noteikumi par sabiedrisko idenssaimniecibas pakalpojumu
sniegSanu lietosSanu”, Latvijas biivnormativiem (LBN), Latvijas nacionalajiem
standartiem (LVS), Aizsargjoslu likumu, Kekavas novada 17.12.2022.gada saistosajiem

SIA “Grupa93”, 2025. gads
28



2.4.4.

Lokalplanojums nekustamajam Ipasumam Rigas iela 52, Baldong
Paskaidrojuma raksts

noteikumiem Nr.21/2022 “Sabiedrisko iidenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanas un
lietosanas kartiba Kekavas novada”;

veic aréjo tiklu digitalu uzmeérisanu, registré MDC un iesniedz Kekavas novada bitvvalde,
pirms tehniska projekta izstradasanas, sanem tehniskos noteikumus; projektu saskano
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Elektronisko sakaru apgade

Principialais elektronisko sakaru nodroSinajuma risinajums att€lots 20.attgla.

/
/
/

ESOSS ELEKTRONISKO SAKARU

mmemmm PAZEMES KABELU LN PAZEMES
KANALIZACUAS TIKLS (SIA "TET')
ESO$S ELEKTRONISKO SAKARU
PIEKARTO KABELU TIKLS (S1A "TET"}
PLANOTS ELEKTRONISKO SAKARU

- PAZEMES KABELU UN PAZEMES
KANALIZACUAS TTKLS

" PLANOTA PIESLEGUMA VIE 1A ESOSAJAM
ELEKTRONISKO SAKARU TIKLAW
—————  [ELU SARKANA LTNIIA

ZEMES VIENIBU RO3E2A
LOKALPLANOJUMA TERITOR JAS ROBE2A

[ Vi = Ly BT N

b %, % / 0 Or

- 1f y BN L N
[ e /Karts zmantori okustama fpafumaAaits kedaetra
i Rt Ifermacias sigfemagfiall; 2025. gavs.
/ e Y Kang izmantata Lalvja: 5

a \\»I / = /,A\\u@emmonmmm

20.attels. Principialais elektronisko sakaru nodroSinajuma risindjums

Nemot véra SIA “TET “ 23.10.2024, Nr. PN-328650 nosacijumiem lokalplanojuma izstradg,
turpmakaja LP istenoSand, bitvprojektésanas un bitvniecibas procesa nem véra:

2.5.

nem véra LR Aizsargjoslas likumam, MK noteikumiem, Latvijas biivnormativa LBN 008-
14 "Inzeniertiklu izvietojums" un LR Elektronisko sakaru likuma prasibam

komunikaciju trases projekté nemot véra planotos pievedcelus, komunikaciju trases
paredzeét zalaja zond vai zem trotuara;

komunikdciju ievadus paredz uz visam projektéjamajam éekam no projektéjamajam
komunikdciju trasém;

izstradajot inzenierkomunikdciju attistibas projektus ievero MK noteikumus Nr. 574 par
., InZeniertiklu izvietojumu

paredz vietu(as) sakaru sadales punktu ierikoSanai pie projektéjamajam sakaru trasém
ekspluatdcijai piemérota vietd.

JAUNVEIDOJAMO ZEMES VIENIBU IZVEIDES PRIEKSLIKUMI

Lokalplanojuma sastava sagatavoti priekslikumi zemes vienibas sadales risinajumam:
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22., 23..attéli. Planoto zemes vienibu izveides priekslikumi (varianti)

Jaunveidojamo zemes vienibu struktiiru un robeZas preciz€ talakaja procesa, normativo aktu
noteiktaja kartiba izstradajot zemes iericibas projektu (-us). Zemes iericibas darbus atlauts veikt
pa posmiem, atbilstosi teritorijas apbtves kartam.

Ekam pieskiramas adreses atbilstosi Baldones pilséta pienemtajai adresacijas sistémai. Adresacijas
priekslikumu ieklauj zemes iericibas projekta.

3. LOKALPLANOJUMA ISTENOSANA

Lokalplanojuma isteno$anu veic izstradajot buvprojektu (-us) un veicot biivniecibu atbilstosi §i
lokalplanojuma prasibam un risinajumiem.
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Turpmako projekteSanu, inzeniertehnisko sagatavosanu un zemes iericibu atlauts veikt pa apbiives
kartam vai posmiem, nodroSinot teritorijas pakapenisku attistibu un apbiivi, atbilstosi
nepiecieSamas infrastruktiiras izveidi un labiekartojumu.

Apbiives karta ietver teritorijas dalu, kas funkcionali nepiecieSama attiecigaja apbiives karta
planota apbilives apjoma TstenoS$anai (jaunveidojamai zemes vienibai(-am)), funkcionali
nepiecieSamos piebraucamos celus, inZeniertehnisko infrastruktiiru, autostavvietas, apstadijumus
un artelpas labiekartojumu.

Apbiives kartu (A, B, C, D) principialais sadalijums att€lots 24.att€la, to robezas precize
buvprojekta. Apbiives kartai nepiecieSamo infrastruktiiru izbiivé Iidz apbiives karta planoto €ku
nodosanai ekspluatacija.
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24.attels. Apbiives kartu principialais dalijums

Pirmaja apbtives karta (A) ietver teritorijas ziemelu dalas attistibu, t.sk. bijusa sanatorijas
gulamkorpusa parbiivi un pirmas no mazstavu daudzdzivoklu €kam jaunbtivém izbiivi, lidztekus
nodroS$inot arT bijusa arstniecibas korpusa (atrodas B kartas robezas) konservaciju, ka arT tiltinu
pret Rigas ielu tehniska stavokla noveértéSanu un atbilstoSu parbiivi (ja nepiecieSams). Talakas
apbuves kartas atlauts stenot neatkariga seciba, atbilstoSi sociali ekonomiskajai situacijai un
investiciju piesaistes iespgjai.

Lokalplanojuma teritorija inZeniertiklu izbiives secibu precize biivprojektéSanas stadija saskana ar

katra konkréeta inZeniertikla turétaja aktualajiem tehniskajiem noteikumiem.

Lokalplanojuma teritorija nav nepiecieSams izstradat atsevisku teritorijas detalplanojumu, ja tas
tiek Tstenots atbilstosi §1 lokalplanojuma risinajumu pamatojosai attistibas iecerei.

Lokalplanojuma ieklautas attistibas ieceres detalizacija nodroSina tas talaku istenoSanu -
biivprojekta izstradi, saskanoSanu un biivniecibas uzsakSanu nepastarpinati péc lokalplanojuma
apstiprinasanas.

SIA “Grupa93”, 2025. gads
31



Lokalplanojums nekustamajam ipasumam Rigas iela 52, Baldong
Paskaidrojuma raksts

4. IETEKME UZ BLAKUS ESOSAJAM TERITORIJAM

Lokalplanojumu Tstenojot, sakartojot teritoriju, novacot graustus un parbiivgjot parbiivei iespgjamas esosas
gkas un izblvgjot atseviskas, neliela apjoma jaunbiives, nodroSinot atbilstosu infrastruktiiru un
labiekartojumu, respekt&jot vértigos kokus un saglabajot dabas un apstadijumu teritorijas ipatsvaru,
salidzinot ar pasreiz€jo situaciju, tiks nodrosinata labvéliga ietekme uz vidi, apkartgjam teritorijam un
kopuma pozitiva sociali ekonomiska ietekme uz Baldones pilsétas turpmako attistibu.

Lokalplanojuma noteiktas funkcionalais zon&ums saskanigi ieklaujas apkartgjo teritoriju funkcionalo
zon&jumu struktiira (Skat. salidzinajumu 25., 26. att€los).

T
[T

25.attels. Funkcionalais zonéjums lokalplanojuma 26..attels. Funkcionald zonejuma risinajums
teritorija un apkartne saskana ar spéka esoso lokalplanojuma konteksta ar apkartéjo teritoriju speka
teritorijas planojumu esosajiem teritorijas zonéjumiem

Lokalplanojuma 1istenoS$ana, papildus degradetas vides sakartosanai, dos biitisku pozitivu sociali —
ekonomisko ietekmi Kekavas novadam un Baldones pilsétai:

- papildinot pakalpojumu piedavajumu Baldong, Kekavas novada, Pierigas un plasakas apkartnes
iedzivotajiem,

- Jjaunus majoklus/iedzivotaju piesaisti - attiecigi sekmgjot iedzivotaju ienakuma nodokla
ien@mumus pasvaldibas budzetam,

- TIstenojot apbiivi lokalplanojuma teritorija - pienesumu pasvaldibas budZeta nekustama ipasuma
nodokla iep€mumos.

5. LOKALPLANOJUMA ATBILSTIBA NOVADA ILGTSPEJIGAS ATTISTIBAS
STRATEGIJAI

Lokalplanojuma izstradats atbilstosi LR normativajiem tiesibu aktiem?, t.sk. ievérojot Teritorijas
attistibas planoSanas likuma ieklautos ilgtsp&jibas, vienlidzigas iespgjas, daudzveidibas u.c.
principus.

)22

Lokalplanojums atbilst Kekavas novada ilgtermina attistibas stratégija (IAS 2030)* ieklautajam

pamatnostadném un vadlinijam:

2L atbilstiba Teritorijas attistibas planoSanas likuma 24.p-ta 2.dala: (2) ... Péc vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijas
spéka stasanas lokalplanojuma var grozit vietéjas pasvaldibas teritorijas planojumu, ciktal lokalplanojums nav pretruna ar vietéjas
pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju; 2014.gada 14.oktobra MK noteikumi Nr.628 ““Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem”, 3.4. sadala, 75., 76.p-ti, 6.sadala.

22 https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_25494
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sekm@& novada vizijas “Kekavas novads 2030.gadd — Dinamisks, inovativs, ilgtspéjigi
parvaldits novads ar augstvertigu dzives un darba vidi, iecienitam atpiitas vietam” un
strategisko meérku: SM3  “Ekonomikas vide: Misdieniga, majsaimniecibu un

Ve —e—

stratégiskais mérkis “Erta un veseliga dzivesvieta Pierigd’’) sasniegSanu,

atbilst novada Telpiskas attistibas perspektiva ieklautajam vadlinijam novada apdzivojuma
struktiiras attistibai un sekmé&s Baldones pils€tas, ka novada nozimes attistibas centra
vietas un lomas stiprinasanu novada attistibas centru un apdzivoto vietu klasifikacija:
“Apdzivoto vietu klasifikacija izstradata ar mérki, lai identificétu un virzitos uz kompaktu
apdzivojuma struktiiru jau esosajas teritorijas un policentrisku parvaldibu novada
ietvaros ”.
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