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Lokalplanojums Rigas iela 52, Baldonée 1.0

1. PRASIBAS LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS IZMANTOSANAI, KAS IR
ATSKIRIGAS NO TERITORIJAS PLANOJUMA NOTEIKTA

1.1. NOTEIKUMU LIETOSANA

Sie Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumi (turpmak teksta - Apbaves noteikumi)
nosaka teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumus grafiskas dalas karté ,Teritorijas
funkcionalais zonéjums un galvenie izmantoSanas aprobezojumi” noraditas teritorijas
robezas - zemes vieniba Rigas iela 52 (kadastra apziméjums 8005 001 3503), Baldong,

Kekavas novada (turpmak teksta - lokalplanojuma teritorija.

Atlauta izmantoSana Lokalplanojuma teritorija tiek noteikta saskana ar So noteikumu
grafiskas dalas karti "Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas izmantoSanas
aprobezojumi” un nemot véra grafiskas dalas karté “Attistibas priekSlikums. Satiksmes

organizacijas risinajums” principialos risinajumus.

Lokalplanojuma teritorijas izmantoSana un apbOvé pieméro spéka esoSa teritorijas

planojuma prasibas tiktal, ciktal Apbaves noteikumi nenosaka citadi.

1.2. PRASIBAS TRANSPORTA INFRASTRUKTURAI

Autotransporta piekluvi lokalplanojuma teritorijai organizé€ no Rigas, CirSu un Draudzibas

ielam, nemot véra eso30s pieslégumus.

Lokalplanojuma teritorijas iekSéjo satiksmes organizaciju risina buvprojektéSanas ietvaros,

nemot véra grafiskas dalas karté "Attistibas iecere. Satiksmes organizacijas risinajums”

ieklautos pamatprincipus (transporta plismu sadaliSana, piekluve ékam organizéta no

tuvakas ielas, nepielaujot autotransporta tranzita satiksmi u.tml.).

Ekam un citam buvém lokalplanojuma teritorija paredz piebrauktuves ugunsdzésibas un
glabSanas tehnikai. To parametrus pienem atbilstoSi attiecigo éku un citu badvju

projektéSanas bavnormativiem.

Istenojot daudzdzivoklu dzivojamo maju apblvi un paredzot sadalit zemes vienibu
jaunveidojamas zemes vienibas, autostavvietas atlauts veidot funkcionali saistitas, ar kopigi
lietojamu piebraucamo celu, izvietot daudzdzivoklu €kai piesaistitaja zemes vieniba vai

izvietot citd zemes vieniba, ja noslégta attieciga vienoSanas.

Velosipédu novietnes izvieto pie €ku ieejas mezgliem vai citas, funkcionali pamatotas un
speciali ierikotas velonovietnés, nekonfliktéjot ar gajeju kustibu. Velosipédu novietnu dizainu

saskano ar éku arhitektiru un cietiem labiekartojuma elementiem.

Piebrauktuvju, autostavlaukumu, velosipédistu un gajéju zonu segumu veidus precizé

bavniecibas ieceres dokumentacija.

Publiskas funkcijas objektiem autostavvietas nodroSina atbilstoSi objekta funkcijai (-am),

nemot veéra normativu prasibas. Dzivojamai funkcijai paredz orient€josi 1, 5 autostavvietas
uz vienu dzivokli, ka ari normativi nepiecieSamas autostavvietas personam ar Tpasam
vajadzibam, stavvietas operativajam transportam un viesiem. Konkréto autostavvietu skaitu
nosaka bavniecibas ieceres dokumentacija, nemot véra dzivoklu tipologiju, publisko funkciju

objektiem - attieciga objekta mérogu.
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Autostavvietu, kas paredzéta vienai blvei vai objektam, var izmantot par autostavvietu citai
blvei vai objektam, ja abam bldvém vai objektiem nepiecieSamo autostavvietu lietoSanas
laiku iespéjams savietot, nemot véra attiecigas blves vai objekta lietoSanas veidu un
specifiku.

1.3. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM

InZenierkomunikacijas, kas nepiecieSamas bavju inZeniertehniskajai apgadei, projekté
bavprojekta sastava.

Projektéjot baves, veic teritorija paredzéto objektu slodZu orientéjoSos aprékinus un izstrada
objektu perspektivas apgades shémas.

Ekas un blves pieslédz centralizétajiem tdensapgades un kanalizacijas tikliem. Projektéjot
kanalizacijas tiklus un baves, lokalplanojuma paredz dalito sistétmu — sadzives notekidenu
tiklu atdalitu no lietustudenu tikla.

NodroS8inot atbilstoSas vides prasibas, lietuskanalizaciju atlauts novadit uz lokalplanojuma
teritorijai pieguloSo Odensteci (Kekavas upi). Atklatas autonovietnés nodroSina lietusidenu
savakSanu un attiriSanu, izbavéjot nepiecieSamas uztvéréjakas un filtrus (naftas produktu
uztveréjus u.tml.).

Siltumapgadi nodroSina, izmantojot pieslégSanas iespéjas esoSajam gazes apgades tiklam,
vai izveloties citu videi draudzigu un tehniski - ekonomiski pamatotu risinajumu, risinajumu
precizejot bavprojekta.

InZeniertehniskas apgades tiklu un objektu konkrétos risinadjumus nosaka bavprojekta,
ieverojot normativo aktu prasibas un aktualos institticiju tehniskos noteikumus.

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodro$ina no centralizétas GOdensapgades sistémai
pieslégtiem hidrantiem atbilstoSi normativo aktu prasibam.

InZeniertiklu izbOves secibu nosaka badvprojektéSanas stadija, saskana ar katra konkréta
inZeniertikla turétaja tehniskajiem noteikumiem.

1.4. PRASIBAS APBUVEI UN APBUVES RADITAJIEM

Apbavei primari izmanto eso3as buivvietas, laukumus u.tml. izmantotas teritorijas dalas,
maksimali saudzéjot kokus. Ekas izvieto Jauktas centra apbives funkcionalaja zona ar
indeksiem JC2 un JCS3, ievérojot lokalplanojuma noteiktas bavlaides, grafiskas dalas karté
"Funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas izmantoSanas aprobezojumi" attéloto
orientéjosSo bOvju izvietojumu, nemot véra piekluves un autostavvietu principialo risinajumu
saskana ar grafiskas dalas karti "Attistibas iecere. Satiksmes organizacijas risinajums".

Apbilves un labiekartojuma risindjumu lokalplanojuma teritorija veido kompozicionali un
stilistiski vienotu, veidojot funkcionali un harmoniski saskanigu, parkveida teritorija integrétu
apbavi un funkcionali saistitu publisko artelpu, ievérojot:

21.1. brivstavoSu €ku izvietojuma kompoziciju, primari balstoties uz IidzSinéjo, bijusas
Baldones sanatorijas apblves kompleksa izvietojumu;
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21.2. jaunbdvém maksimali pielaujamais apbuves stavu skaits - [ldz 3 staviem (vai 12,5m
lldz korei); parbavéjot bijuSo sanatorijas gulamkorpusu (€kas kad. apz.8005 001
3503 001), atlauts saglabat esoSo apjomu un esoSo augstumu (8 stavi (vai 28 m lidz
korei )); atjauno bijusas sanatorijas arstniecibas korpusu (vannu maju) (€kas kad.
apz.8005 001 3502 001), saglabajot tas kulttrvesturiski vertigas detalas (vésturiskas
eékas veidolu/fasades), jaunbOveéjamo apjomu veidojot stilistiski saskanotu ar
vésturiskas eékas kompoziciju un arhitekttiras mérogu;

21.3. parkveida ainava iederigu un savstarpéji saskanigu fasazu apdares risinajumu,
vienotu krasu paleti;

21.4. lokalplanojuma teritorijas ietvaros kopéjo apbives maksimali pielaujamo apbives
bltvumu neparsniedzot 15%;

21.5. lokalplanojuma teritorija kop€jo brivas (zalas) teritorijas raditaju nodroSinot ne
mazaku par 60%.

Savstarpéjos attalumus starp €ékam un bavém projekté atbilstoSi normativajiem aktiem,
ievérojot ugunsdrosibas, insolacijas, prettrokdnu un inZeniertiklu aizsardzibas prasibas. Eku
un citu bavju konkréto izvietojumu precizé buvprojekta.

1.5. PRASIBAS PUBLISKAI ARTELPAI UN TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM

Lokalplanojuma teritorijas publiskas artelpas struktaru veido Dabas un apstadijumu teritorija
(DA3), piebraucamie celi atseviskam ekam, publiski vai daléji publiski pieejamie pagalmi
Jauktas centru apbdves teritorijas (JC2, JC3), kuru izvietojumu un planojumu nosaka
turpmakas projektéSanas gaita - apbaves kartu bavprojektu ietvaros.

AtseviSku teritorijas dalu (apbtves kartu vai jaunveidojamo zemes vienibu) apzalumoSanas
un labiekartojuma risingjumus veido savstarpgji funkcionali saistitus un kompozicionali
saskanigus, lokalplanojuma teritorijas ietvaros nodroSinot rekreacijas un atpltas iespé€jas
visam iedzivotaju vecuma grupam.

Lokalplanojuma teritorija paredz estétiski kvalitativus funkcionali nepiecieSamos
labiekartojuma elementus (apgaismes kermenus, solinus, atkritumu urnas un konteinerus,
velonovietnes, bérnu rotalu aprikojumu, aktivas un mierigas atpatas zonu iekartojumu u.tml.)
ar logiski pamatotu to izvietojumu, ko nosaka blvniecibas ieceres dokumentacija.

Lokalplanojuma teritorija nav nozogojama, iznemot teritorijas iekS&jo  funkciju
nodroSinaSanai, t.sk. gadijumos, ja noZogojums nepiecieSams atbilstoSi normativo aktu
prasibam, ar Zogu, dzivZzogu vai, kombingjot Sos abus nozogojuma veidus, paredzéts
norobezZot saimniecisko zonu, autostavlaukumu, bérnu rotalu vai sporta aktivitaSu laukumu
u.tml.

Gajeju tranzita kustibai nodroSina lokalplanojuma teritorijas diagonalas SkérsoSanas
iespéjas konteksta ar Kekavas upes vésturiskajiem tiltiniem, uz/no apkartéjam ielam,
sabiedriska transporta pieturvietam, socialas infrastruktiras un pakalpojumu objektiem
arpus lokalplanojuma teritorijas.

Artelpas infrastruktiru un labiekartojumu veido atbilsto3i universala dizaina principiem un
nodroSinot vides pieejamibu dazadam sabiedribas grupam.
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1.6. PRASIBAS APSTADIJUMIEM UN KOKU SAGLABASANAI

Apstadijumus projekte un ieriko, izvéloties klimatiskajiem un vides apstakliem
atbilstoSu koku, kromu u.c. apstadijumu sugas, parmantojot vésturisko teritorijas
apstadijumu veidoSanas pamatprincipu (dendrologiski interesantu un vértigu koku un krdmu
stadijumu veidoSana). Apstadijumu veidu, kompoziciju un sortimentu nosaka labiekartojuma
projekta, planotaja apstadijumu struktira iespéju robezas saglabajot teritorija augosos
vértigos kokus. BovprojektéSanas procesa pieaicina attiecigads jomas specialistus (ainavu
arhitektu, sertificétu arboristu).

Planotaja apstadijumu struktdra integré esoSos kokus, ieveérojot sekojoSas prasibas:

30.1. nodroSina aizsargadjama dendrologiska stadijuma un TpaSi aizsargajamo koku
(dizkoku) saglabasanu un aizsardzibu atbilstoSi normativi aktu prasibam;

30.2. veicot buavniecibu un teritorijas labiekartoSanu, maksimali saglaba veértigos kokus,
pirms bovdarbu uzsakSanas nodroSinot koku stumbru, saknu (saknu kritiskas
aizsardzibas zonas platiba) un vainaga aizsardzibas pasakumus un koku vainagu
sakopSanu atbilstoSi attiecigas jomas specialistu (sertificéta arborista) atzinuma
ieklautajam rekomendacijam;

30.3. bavnieciba koka vainaga projekcijas zona pielaujama, ja blavprojektd paredzétie
risinajumi nodroSina koka saglabasanu un augsanu;

30.4. koku minimalaja saknu aizsardzibas zona neplano rak3anas darbus un pazemes
komunikaciju izbavi (iznemot, ja tiek izmantota caurdures tehnologija vai citi kokiem
draudzigi risinajumi); zemes virsmas izmainu gadijuma 1steno koka saglaba3Sanas
risinajumus, kurus nosaka buvniecibas ieceres dokumentacija;

30.5. citas prasibas, saskana ar sertificéto arboristu atzinumu par planotas apbuves
ietekmi uz kokiem;

30.6. cértamos kokus precizé bavprojektéSanas procesa.

lekSkvartalu savienojumos apstadijumos veido linearu formu stadijumus, kas kalpo arT ka
kustibas virziena orientieri. Mierigajas atpltas vietads, kuras izvieto solinus un citus
labiekartojuma un vides dizaina elementus, atpitas vietas akcenté ar izteiksmigam
stadijumu grupam (ziemcieSu, sezonas puku, koSumkrimu u.tml. vairakpakapju stadijumu
kompozicijam), risinajumu precizéjot labiekartojuma projekta.

1.7. PRASIBAS VIDES RISKU SAMAZINASANAI

Projektéjot autostavvietu izvietojumu pazemeé (pagrabstava), bavprojekta izstradé nodroSina
hidrogeologiskaja izpété balstita dendrologa vai sertificéta arborista novértéjumu par planota
pagrabstava ietekmi uz saglabajamiem kokiem.

BavprojektéSanas stadija, geotehniskas izpétes ietvaros veicot pazemes hidrogeologiska
reZima izvertéjumu, japievérS uzmaniba g@eologiskai situacijai, lai parliecinatos, ka
lokalplanojuma teritorija paredzétas darbibas neapdraud séridenu veidoSanas procesus
blakus teritorijas. Ja geotehniskas izpétes rezultati identificé iespéjamu ietekmi uz blakus
esoSo sérudenu avotu, bavprojekta paredz atbilstoSus risinajumus ietekmes mazinasanai.
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33.1. Veicot bavdarbus janodroSina, ka netiek veikti pasakumi, kas varétu mainit pazemes
Odenu plismu, izsaukt avota 0dens plismas (debita) izmainas vai radit piesarnojuma
riskus.

33.2. Bavdarbu laika jaievéro piesardzibas princips attieciba uz pazemes tdenu pliasmu

iesp€jamo ietekmi un janodroSina nepiecieSamas monitoringa prasibas, ja tadas tiek
noteiktas bavprojekta stadija.
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2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM

KATRA FUNKCIONALAJA ZONA
2.1. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA

2.1.1. Jauktas centra apbuves teritorija (JC2)

2.1.1.1. Pamatinformacija

34. Jauktas centra apbdOves teritorijas ar indeksu JC2 ir funkcionala zona, kas noteikta
daudzfunkcionalai publiskas un dzivojamas funkcijas apblves iespéju attistibai bijusas
Baldones sanatorijas teritorija.
2.1.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

35. Daudzdzivoklu maju apbive (11006).

36. Biroju €ku apbive (12001): valsts, parvaldes u.c. nekomercialas iestades, biroju telpas,
ieskaitot kopstrades( "co-working") telpas u.tml.

37. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): telpas vietéjas nozimes tirdzniecibas
vai pakalpojumu objekta funkcijam (veikals, aptieka, frizétava, kafejnica, restorans, sadzives
pakalpojumi u.tml.).

38. Tdrisma un atputas iestazu apbive (12003): viesnica, pansija, Tstermina vai ilgtermina
apartamentu u.tml. izmitinaSanas pakalpojumu objekts, td nodroSinasanai nepiecieSama
infrastruktdra.

39. Izglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007): telpas pirmsskolas izglitibas pakalpojumiem,
bérnu pieskatiSanas dienas centra funkcijam, telpas intereSu izglitibai u.tml.

40. Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008): telpas gimenes arstu praksei, ambulatoriem
arstniecibas noltkiem paredzétas telpas u.tml.

41. Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti parki, skveri, laukumi, publiski vai daléji publiski
pieejami pagalmi, ietverot apstadijumus un labiekartojuma infrastruktdru.
2.1.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

Nenosaka
2.1.1.4. Apbaves parametri

Nr. Minimala Maksimalais Apbuves Apbuves Apbuves Minimalais brivas
jaunizv. apbives blivums | intensitate (%) augstums (m) augstums (stavu | zalas teritorijas
zemes gabala (%) skaits) raditajs (%)
platiba

42, |+ 2 lidz 12,5 4 lidz 32 s

! atbilstosi funkcionalai nepiecieSamibai; jaunbdvém dzivoklu funkcijai - ne mazak ka 75kvm uz dzivokli

2 apbaves blivumu ievéro lokalplanojuma teritorija kopuma neparsniedzot 15%

% jaunblvém; parbavéjot bijuSo sanatorijas gulamkorpusu (éka ar kad. apz. 8005
001 3503 001) atlauts saglabat esoSo stavu skaitu un apbives augstumu
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4 jaunbavem, ITdz korei; parbavéjot bijuso sanatorijas gulamkorpusu (€kas kad. apz. 8005
001 3503 001) atlauts saglaba esoSo apjomu un esoSo augstumu (28 m)

® brivas (zalas) teritorijas raditaju rékina lokalplanojuma teritorijai kopuma nodroSinot ne mazak ka 60%

43.

44,

45,

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

2.1.1.5. Citi noteikumi

Pamatprasibas apbives izvietoSanai un teritorijas labiekartoSanai ieklautas So noteikumu
1.4., 15, 1.6.,1.7. apakSnodalas.

Publisko funkciju objektu izvietojumu projekté, primari paredzot parbuvét bijusas Baldones
sanatorijas ékas vai izmantojot to buvvietas. Dzivojamas funkcijas jaunbives projekté
nekonfliktejot ar publiskas funkcijas objektu izvietojumu, teritorijas austrumu dala no
aizsargajama dendrologiska stadijuma teritorijas.

Projektéjot daudzdzivoklu maju, tds pagalmu vai piegulo$as zonas prioritari veido ka
rekreacijas teritoriju ar mierigas atpatas un pirmskolas vecuma bérnu (0-5 gadi ) bérnu rotalu
aprikojuma labiekartoju. Labiekartojumu citu vecuma grupu iedzivotaju atpatai, un aktivam
briva laika nodarbéem, ka ari éku apsaimniekoSanai nepiecieSamas labiekartojuma
infrastruktras izvietojumu izvérté lokalplanojuma teritorijas robezas un pamato bivniecibas
ieceres dokumentacija, nemot véra konkréto planoto katras daudzdzivoklu majas dzivoklu
skaitu un publisko artelpu savstarpéjo sasaisti.

Atkritumu tvertnu, t.sk. Skiroto atkritumu izvietojumu nosaka bavprojekta vai teritorijas
labiekartojuma projekta saskana ar funkcionali pamatotu piebraucamo celu un gajeju celinu
planojumu.

Vairakam eékam, kuras paredzéts izvietot atseviSkas jaunveidojamas zemes vienibas, var bat
kopigi izmantojama labiekartojuma infrastruktira, ja par to kopigu izmantoSanu un
apsaimniekoSanu tiek noslégts rakstisks ligums.

AtseviSkai ékai funkcionali nepiecieSamas autostavvietas var izvietot cita zemes vieniba, ja
par to izmantoSanu tiek noslégts rakstisks Iigums.

Viena zemes vieniba, nodroSinot funkcionali nepiecieSamas autostavvietas u.c. 3o
noteikumu prasibas, var izbavét vairdkas dzivojamas ékas.

2.1.2. Jauktas centra apbuves teritorija (JC3)
2.1.2.1. Pamatinformacija

Jauktas centra apbdves teritorijas ar indeksu JC3 ir funkcionala zona, kas noteikta
daudzfunkcionalai publiskas funkcijas apbives iespéju attistibai bijuSas Baldones sanatorijas
teritorijas rietumu dala.

2.1.2.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

Biroju éku apbuve (12001): valsts, parvaldes u.c. nekomercialas iestades, biroju telpas,
ieskaitot kopstrades( "co-working") telpas u.tml.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbtive (12002): telpas vietéjas nozimes tirdzniecibas
vai pakalpojumu objekta funkcijam (veikals, aptieka, frizétava, kafejnica, restorans, sadzives
pakalpojumi u.tml.
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53.

Tdrisma un atputas iestdzu apbdve (12003): viesnica, pansija, istermina vai ilgtermina
apartamentu u.tml. izmitinaSanas pakalpojumu objekts, t& nodroSinasanai nepiecieSamie
infrastruktdra.

54. Sporta buvju apbive (12005): telpas vietéjas nozimes sporta aktivitatem

55. lIzglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007): pirmsskolas izglitibas iestade, bérnu
pieskatiSanas dienas centrs, telpas interesu izglitibai u.tml.

56. Vesellbas aizsardzibas iestazu apbive (12008): veselibas un/vai reabilitacijas centrs,
gimenes arstu prakse, ambulatoriem vai stacionariem arstniecibas nolikiem paredzétas
telpas.

57. Socialas aprupes iestazu apbave (12009): socialas apripes un rehabilitacijas iestade, tai
skaitd pansionati un citi lidzigi objekti, ka ari to darbibas nodroSinasanai nepiecieSamie
objekti un infrastruktdra.

58. Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti parki, skveri, laukumi, publiski vai daléji publiski
pieejami pagalmi, ietverot apstadijumus un labiekartojuma infrastruktaru.
2.1.2.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

Nenosaka
2.1.2.4. Apbaves parametri

Nr. Minimala Maksimalais Apbaves Apbaves Apbuves Minimalais brivas
jaunizv. apbives blivums | intensitate (%) augstums (m) augstums (stavu | zalas teritorijas
zemes gabala (%) skaits) radrtajs (%)
platiba

59. & z lidz 12,5 ¢ lidz 38 10

¢ atbilstosi funkcionalai nepiecieSamibai

" apbuves blivumu ievéro lokalplanojuma teritorija kopuma neparsniedzot 15%

& jaunbOvem; parbavéjot bijuSo sanatorijas arstniecibas korpusu (€ka ar kad. apz. 8005
001 3502 001), vesturiskajam apbaves apjomam saglaba vésturisko apbives augstumu

® jaunbavem, Iidz korei; atjaunot bijusas sanatorijas arstniecibas korpusu (€ka ar kad. apz. 8005
001 3502 001), vésturiskas €kas apjomam saglaba vésturisko apbaves augstumu

0 privas (zalas) teritorijas raditaju rékina lokalplanojuma teritorija kopuma nodrosinot ne mazak ka 60%

60.

61.

62.

63.
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2.1.2.5. Citi noteikumi

Publisko funkciju objektu izvietojumu primari projekté paredzot parbavéet bijusas Baldones
sanatorijas €kas vai izmantojot to bavvietas.

Pamatprasibas apbuves izvietoSanai un teritorijas labiekartoSanai ieklautas So noteikumu
1.4., 1.5, 1.6., 1.7. apakSnodalas.

Publiskajiem objektiem to pagalmu vai pieguloSas zonas labiekartojumu projekté atbilstoSi
éku funkcijam, precizé bavniecibas iecere.

Atkritumu tvertnu, t.sk. Skiroto atkritumu izvietojumu nosaka buvprojekta vai teritorijas
labiekartojuma projekta saskana ar funkcionali pamatotu piebraucamo celu un gajeju celinu
planojumu.
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64. Vairakam ékam, kuras paredzéts izvietot atseviskas jaunveidojamas zemes vienibas, var bat
kopigi izmantojama labiekartojuma infrastruktira, ja par to kopigu izmantoSanu un
apsaimniekosanu tiek nosléegts rakstisks ligums.

2.2. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA

2.2.1. Transporta infrastruktiras teritorija (TR5)
2.2.1.1. Pamatinformacija

65. Transporta infrastruktiras teritorija ar indeksu TR5 ir funkcionala zona, kas attiecas uz
lokalplanojuma teritorijas dalam, kuras atbilstoSi spéka esoSa teritorijas planojumam ir
ieklautas ielu sarkanaja linijas: piebraucama cela savienojums ar Rigas ielu un zemes
vienibas fragmenti CirSu un Draudzibas ielu sarkanajas Iinijas.

2.2.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

66. Inzeniertehniska infrastruktira (14001): virszemes vai pazemes inzenierkomunikacijas un
inZeniertikli siltumenergijas, elektroenergijas, gazes, elektronisko sakaru, ddens u.tml.
parvadei un pievadei.

67. Transporta lineara infrastruktira (14002): piebraucamie celi, ielas u.tml. transporta
inZenierblves, tai skaita tilti un citas lidzigas boOves, kas veido linearu transporta
infrastruktaru.

2.2.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
Nenosaka

2.2.1.4. Apbuves parametri
Nenosaka

2.2.1.5. Citi noteikumi

68. Piebraucamo celu no Rigas ielas puses izmanto, satiksmi organizéjot atbilstoSi vienotas
satiksmes telpas principam - t.i. maksimali “mierinatu”, ar optimizétu brauktuves platumu,
viena limena ielas telpu automasinam, gajejiem un velo braucéjiem, nosakot prioritati mazak
aizsargatajiem satiksmes dalibniekiem (piemeérojot satiksmes kustibas atruma ierobeZojumu
atbilstoSi dzivojamai zonai (30km/h), "guloSos policistus" u.tml.). Lidz JC2 zona pirmas
apblives karta planoto éku nodo3anai ekspluatacija, autotransporta kustibai lietojamajam
tiltinam pari Kekavas upei veic tehniska stavokla apsekoSanu atbilstibas parbaudei
prognozéjamam transporta plismam un nodroSina atbilstoSos tehniska stavokla
uzlabojumus (ja nepiecieSams).

69. CirSu un Draudzibas ielu sarkanajas Inijjas esoSos zemes vienibas fragmentus izmanto
atbilstosi ielas funkcijai saskana ar spéka esosa teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas
un apbadves noteikumiem.
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2.3. DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA
2.3.1. Dabas un apstadijumu teritorija (DA3)

2.3.1.1. Pamatinformacija

70. Dabas un apstadijumu teritorija ar indeksu DA3 noteikta daléji dabiskai vai speciali izveidotai,
ar kokiem apauguSajai lokalplanojuma teritorijas dalai (t.sk. ietverot aizsargajama
dendrologiska stadijuma "Baldones sanatorijas parks" teritorijas dalu lokalplanojuma
teritorija), ekologiskam lidzsvaram, ainavas saglabaSanai, atpatas un rekreacijas iespéju
nodroSinaSanai. AtbilstoSi spéka esoSajam teritorijas planojumam, Saja zon&juma ieklaujas
ari vesturiskie gajéju tiltini pari Kekavas upei.
2.3.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

71. Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti parki, skveéri, laukumi, publiski vai daléji publiski
pieejami pagalmi, ietverot apstadijumus un labiekartojuma infrastruktlru iedzivotaju atputas,
fizisko aktivitaSu un citu publiskas artelpas funkciju nodroSinasanai.

72. Artelpa bez labiekartojuma (24002): dabas teritorijas bez apblves un labiekartojuma
infrastruktdras (pieméram, dabiskas, kokiem apauguSas tdensmalas, lauces u.tml.).
2.3.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

Nenosaka
2.3.1.4. Apbaves parametri

Nr. Minimala Maksimalais Apbuves Apbuves Apbuves Minimalais brivas
jaunizv. apbives blivums | intensitate (%) augstums (m) augstums (stavu | zalas teritorijas
zemes gabala (%) skaits) raditajs (%)
platiba

73. u

" brivas (zalas) teritorijas raditaju rékina lokalplanojuma teritorijai kopuma nodrosinot ne mazak ka 60%

74.

75.

76.

77.

78.

2.3.1.5. Citi noteikumi

DA3 teritorija primari nodroSina eso30 koku augSanai labvéligus apstaklus, atbilstoSu
uzturéSanu un teritorijas sakopSanu.

DA3 zona atlauts labiekartojums mierigai un aktivai atpatai (gajéju celini, apgaismojums,
solini, atkritumu urnas, norades zimes, informativie stendi dabas un kultdrvéstures izzinai,
aprikojums fiziskdm aktivitatém daba, velonovietnes u.c..), ko nosaka labiekartojuma
projekta.

Labiekartojot DA3 zonu, nodroSina gajéju diagonalos tranzita savienojums virziena uz/no
Upes ielas un Krasta ielas uz /no Rigas ielu, tostarp vésturisko gajéju tiltinu dro3u lietoSanu.

DA3 zonu lokalplanojuma austrumu dala primari izmanto mierigai/ekstensivai atpatai daba,
saglabajot kokus un dabisko vegetaciju.

DA3 zonas lokalplanojuma centralas un ziemelu dalas izmantoSana un labiekartoSana nem
Véra aizsargajamas dabas teritorijas - dendrologiska stadijuma "Baldones sanatorijas parks"
statusu, t.sk. vésturisko stadijumu struktdru un dendrologiski vértigos kokus; atjaunojot vai
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79.

80.

parbuvéjot teritoriju SkérsojoSos piebraucamos celus un/vai gajéju celinus, nem véra to
vésturiskas trajektorijas un dimensijas. DA3 saskares zonad ar JC2 zonu pielaujama
pieguloSo éku funkcionali nepiecieSamo autostavvietu dal€ja izvietoSana vietas, kur nav
nepiecieSama koku cirSana, saskana ar grafiskas dalas karté "Attistibas priekslikums.
Satiksmes organizacijas risinajums”  principialo  risindjumu. Blvniecibas ieceres
dokumentacija precizé saglabajamos veésturiski nozimigos labiekartojuma elementus
(pieméram, labiekartojuma formas un elementus bijusa arstniecibas korpusa (vannu majas)
priekSlaukuma), izvértéjot to atjaunoSanas iespéjas konteksta ar vésturiskas ékas parbuves
risinajumu.

Autotransporta kustiba DA3 teritorija visparigaja gadijuma pielaujama tikai piekluvei
operativajam un apkalpes transportam. Autotransporta kustiba piekluvei JC2 zona
parbdvéjamajam un jaunbdvéjamam ekam, Skérsojot DA3 zonu, atlauta, izmantojot esoSos
pievienojumus (no Rigas ielas un no Draudzibas ielas) saskana ar grafiskas dalas Karti
"Attistibas priekSlikums. Satiksmes organizacijas risinajums", precizé buvprojekta.

Citas prasibas koku saglabasanai un apstadijumiem noteiktas 1.6.apak3nodala
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3. TERITORIJAS AR IPASIEM NOTEIKUMIEM

Nenosaka
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81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

4. CITI NOSACIJUMI

4.1. AIZSARGJOSLAS UN CITI TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas lokalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu. PaSvaldibas
kompetencé esoSas apgratinatas teritorijas, aizsargjoslas un objekti, kuriem nosaka
aizsargjoslas, attéloti grafiskas dalas karté “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie
teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”.

Aizsargjoslu u.c. apgratindjumu konkrétas teritorijas platibas katra jaunveidojama zemes
vientba precizé zemes iericibas projekta izstrades ietvaros.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita, atbilstoSi
inZeniertiklu izpilduzmérijumiem, saskanojot ar inzeniertiklu turétaju. EsoSo ekspluatacijas
aizsargjoslu aprobezojumi zaudé spéku Iidz ar attiecigas inzenierkomunikacijas, kam ta
noteikta, demontazu.

4.2. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS KARTIBA

Zemes vientbas sadali vai citu zemes vienibas robezu parkartoSanu veic normativo aktu
noteiktaja kartiba, izstradajot zemes iericibas projektu. Zemes iericibas darbus atlauts veikt
pa posmiem, atbilstosi teritorijas apbaves kartam.

Ekam pieskir adresi atbilsto$i Baldones pilséta pienemtajai adresacijas sistémai.
Adresacijas priekSlikumu izstrada zemes iericibas projekta.

4.3. LOKALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Lokalplanojuma TstenoSanu veic izstradajot blvprojektus un veicot blvniecibu atbilstoSi 31
lokalplanojuma prasibam un risinajumiem.

Turpmako projektéSanu, inzeniertehnisko sagatavoSanu un zemes iericibu atlauts veikt pa
apbives kartam vai posmiem, nodroSinot teritorijas pakapenisku attisttbu un apbavi,
atbilstoSu nepiecieSamas infrastruktdras izveidi un labiekartojumu.

Apbuves kartd ietver lokalplanojuma teritorijas dalu, kas funkcionali nepiecieSama
attiecigaja apbuves karta planota apbdves apjoma IstenoSanai (jaunveidojamo zemes
vienibu(-as), funkcionali nepiecieSamos piebraucamos celus, inZeniertehnisko infrastrukttru,
autostavvietas, apstadijumus un artelpas labiekartojumu. Apbdves kartu (A, B, C, D)
principialais sadalijums ieklauts 1.pielikuma, robezas precizé buvprojektd. ApbOves kartai
nepiecieSamos infrastruktiru izbavé Iidz apbdves karta planoto éku nodoSanai
ekspluatacija.

Pirmaja apbives karta (A) ietver teritorijas ziemelu dalas attistibu, t.sk. bijusa sanatorijas
gulamkorpusa parbavi un pirmas no mazstavu daudzdzivoklu ékam jaunbivém izbadvi,
lhdztekus nodroSinot art bijusa arstniecibas korpusa (atrodas B kartas robezas) konservaciju,
ka ari Kekavas upi SkérsojoSo tiltinu pret Rigas ielu tehniska stavokla novértéSanu un
atbilstoSu parbavi (ja nepiecieSams). Talakas apbdves kartas atlauts Tstenot neatkariga
seciba, athilstoSi sociali ekonomiskajai situacijai un investiciju piesaistes iespéjai.
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90.

91.
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Lokalplanojuma teritorija inzeniertiklu izblves secibu precizé buvprojektéSanas
stadija, saskana ar katra konkréta inZeniertikla turétaja aktualajiem tehniskajiem
noteikumiem.

Lokalplanojuma teritorija nav nepiecieSams izstradat atsevisku teritorijas detalplanojumu, ja
tas tiek Tstenots atbilstoSi 81 lokalplanojuma pamata risinajuma attistibas iecerei un 3o
Noteikumu prasibam.
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1.pielikums. Lokalplanojuma isteno$anas kartas
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