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Detalplanojums nekustamajam ipasumam ,,Imantas”, Kekava, Kekavas novads

Il DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA

. Teritorijas izmantoSanas un apbuives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustama ipasuma “Imantas”, Kekava, Kekavas novada, zemes vienibai ar kadastra
apzimgjumu 8070 008 0851.

. Speka ir visi zemak noteiktie apbtves nosacijumi. Pargjie apbtives nosacijumi, saskana ar
speka esoso Kekavas novada teritorijas planojumu (administrativai teritorijai I1dz
01.07.2021.), kas apstiprinats ar Kekavas novada domes 2023.gada 22.marta saistoSajiem
noteikumiem Nr. SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmantoSanas un apbtves noteikumi un
grafiska dala” (turpmak - Teritorijas planojums), ciktal tie nav precizéti $ajos
detalplanojuma apbives nosacijumos.

. Apbaves noteikumi neatbrivo fiziskas un juridiskas personas no nepiecie$samibas ievérot
speka esoSu valsts likumu un citu tiesibu aktu prasibas, ka citu pasvaldibu saisto$o

noteikumu prasibas.

2. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM)

. Definicija:
Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbavi lidz trijiem
staviem, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktiru.
Zemes vienibas Nr. 1 - 8; 10 - 36
. Atlauta izmantoSana:
5.1. Galvena izmanto$ana:
5.1.1. Savrupmaju apbave (11001);
5.1.2. Rindu maju apbuve (11005);
5.2. Paligizmanto$ana: saimniecibas €kas, paligekas.
. Apbuives parametri:
6.1. Minimala platiba:
6.1.1.  savrupmajai: 1200 m?;
6.1.2.  dvinu majas vienai dalai: 600 m?;
6.1.3. rindu majas sekcijai: 300 m?.
6.2. Minimala zemesgabala ielas fronte: 15 m.

6.3. Maksimalais apbaves blivums: 35 %.
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6.4. Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs: 50 %

6.5. Buavlaide: 6 m

6.6. Maksimalais apbuives stavu skaits: 3 stavi, bet 3. stava platiba nedrikst bat lielaka
par 66 % no 2. stava platibas

6.7. Maksimalais apbaves augstums: lidz 12 m

7. Citi nosacijumi:

7.1. Eku fasades javeido arhitektoniski izteiksmigas vienota arhitektoniska veidola.

7.2. Saimniecibas €kas, paligekas projekte arhitektoniski vienotas ar dzivojamo maju.

7.3. Ja biive izvietota tiesi pie kaimina zemesgabala robezas, tad buves sienai, kas
atrodas uz robezas, jabut veidotai ka ugunsdroSajai sienai ar iesp&ju kaiminam
piebiivét pie tas savu bavi.

7.4.Lidz &ku nodoSanai ekspluatacija obligati japieslédzas pie centralizétiem
tdensapgades un kanalizacijas tikliem, kuri jaizbiive pa jaunizveidotam ielam.

7.5. Rindu maju apbtive (11005) nav atlauta zemes vienibas Nr.1, 12, 13, 20, 21,

3. UDENU TERITORIJA (0)

Dala no zemes vienibam Nr. 9; 21 - 25

8. Definicija:

Udenu teritorija (U) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai izplanotu un nodro$inatu racionalu
un ilgtsp&jigu tidenu resursu izmantosanu saimnieciskai darbibali, transportam, rekreacijai un
vides aizsardzibai.

8.1. Atlauta izmantoSana:

8.1.1. Galvena izmantosana: tidens saimnieciska izmantosana (23001).
8.2. Apbuves nosacijumi: nenosaka.
8.3. Citi nosacfjumi: zemes vienibas IpaSniekam janodroSina melioracijas gravja

uzturéSana kartiba, tiriSana, utt., lai tiktu nodroSinata tidens caurplide.

4. DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA)

Dala no zemes vienibas Nr. 9

9. Definicija:
Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, ko nosaka galvenokart

labiekartotam Dabas un apstadijumu teritorijam Kekavas novada, ietverot dabiskas vai
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maksligi ierikotas apstadijumu, skveéru un citu publisku vai privatu apstadijumu, zalumu vai
meza joslas/buferzonas, galvenokart bez apbuves.
9.1.Atlauta izmantoSana:

9.1.1. Labiekartota artelpa (24001): Labiekartoti skveri pludmales laukumi, publiski
pieejami pagalmi, ietverot apstadijumus un labiekartojuma infrastruktiiru (tai
skaita nedzivojamas &€kas un inzenierbiives) atpiitas, veselibas un fizisko
aktivitasu nolukam un citu publiskas artelpas funkciju nodroSinaSanai, t.sk.
g3ajeju un velocelu iertkosanai.

9.2. Apbuves parametri: Nosakami atseviska labiekartojuma projekta.

9.3. Citi nosactjumi: nenosaka.

5. TEHNISKAS APBUVES TERITORIJA (TA)

Dala no zemes vienibam Nr. 9; 21 - 25

10. Definicija:

Tehniskas apbtves teritorija (TA) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
inzeniertehniskas apgades tiklu un objektu izbavei, uzturésanai, funkciongsanai un attistibai
nepiecieSamo teritorijas organizaciju un transporta infrastruktaru

10.1. Atlauta izmantoSana:

10.1.1. Galvena izmanto$ana: InZeniertehniska infrastruktara (14001).
Zemes vienibas atrodas 110 kW un 330 kW elektrolinijas
10.2. Apbiives parametri: nenosaka
10.3. Citi nosactjumi:
10.3.1. Buivnieciba $ajas teritorijas jasaskano ar AS “Augstsprieguma tikls”, pirms

tam pieprasot tehniskos noteikumus.

6. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Zemes vieniba Nr. 37

11. Definicija:
Transporta infrastruktaras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu visu
veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSsamo infrastruktaru, ka art lai
nodro$inatu ar transporta apkalposanu saistito uzneémumu darbibu un attistibai nepieciesamo
teritorijas organizaciju un inzeniertehnisko apgadi.

12. Atlauta izmantoSana:
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12.1.InZeniertehniska infrastruktira (14001).
12.2. Transporta lineara infrastruktara (14002).
13. Apbiives parametri:
13.1.Projektejamas Jaunveidojamas ielas (iclas nosaukumi saskanojami atseviski ar
pasvaldibu un Valsts valodu centru) parametri (inZenierkomunikaciju izvietojumi
preciz&jami tehniskajos projektos, iznemot sarkano Iiniju platumu):
13.1.1. ielu (A-A, B-B, C-C) sarkano liniju platums — 12 m;

13.1.2. ielas (zemes vienibas) (D-D) sarkano Iiniju platums — 10 m.

7. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

14. Detalplanojuma teritorija, saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas saskana ar Grafiskas dalas karttm “AIZSARGJOSLAS UN
APROBEZOJUMI” un “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.

15. Aizsargjoslas gar planotajam inZenierbtivém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka inzenierbaivju bavniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

16. Jaunbiivéjamo  inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé vai nosaka atbilstosi
inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar baivniecibas ieceres dokumentaciju.

17. Gadijumos, kad parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas prasibas. Visu

veidu riciba $ajas vietas jasaskano ar ieinteresetajam institacijam.

8. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAI, APBUVES IZKARTOJUMAM UN
TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM

18. Vides pieejamibas nosacijumus, publiskas artelpas labiekartojumu un apbtves teritoriju
labiekartojumu paredz bavniecibas dokumentacija, atbilstosi $ajos nosacijumos ietvertajam
prasibam.

19. Vides pieejamibas risinajumus nodro$ina atbilstosi btivniecibu regulgjoso normativo aktu
prasibam eku projektesanas laika.

20. lelu bavniecibas ieceres dokumentacijas izstradé izmanto universala dizaina principus vides
pieejamibas risinajumos, tostarp cilvekiem ar ipasam vajadzibam nodros$inot piekliisanu,
ieklasanu ekas un izklasanu no tam, ka ar1 parvietosanas &értibu artelpa.

21. Eku izvietojumu precize buvniecibas ieceres dokumentacija, izveloties izkartojumu ta, lai
tiku maksimali saglabati detalplanojuma teritorija esosie koki, ka ari ieverojot normativo
aktu prasibas, tostarp ugunsdros$ibas, higiénas, insolacijas normas un enegroefektivitates

standartus.
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Atlauts izblivét Zogus gar apbuives gabaliem. lelas vai cela pusg, tos izvietojot pa ielas
sarkano liniju gar ielas teritoriju, kas noteikta ka Transporta infrastruktaras teritorija (TR),
ieverojot redzamibas trijstiira linijas.
Aizliegts izbavet zogus tuvak par 1.5 m no gravja, novadgravja un tudens notekas
augSmalas. Zemesgabalos Nr.9 un Nr.21 zogu aizliegts buvét tuvak par gravja
ekspluatacijas aizsargjoslu.
Zogiem, kas vérsti pret publisko artelpu, maksimalais augstums un caurredzamiba ir $ada:
24.1. lidz 1m augstam zogam- bez ierobezojumiem,;
24.2. lidz 1.6m augstam zogam- tie$a pretskata lidz 30% uz katru Zoga posmu.
Zogu konstrukcijam gar melioracijas novadgravjiem jabat viegli transformgjamam un
nepieciesamibas gadijuma nojaucamam.
Nav atlauts Zzogu stabus un to atbalstus izvietot ielu un celu teritorija. Atlauts funkcionali
sadalit zemes gabalu ar dzivzogiem un/vai citiem labiekartojuma elementiem.
Teritorijas labiekartojums risinams katra zemes vieniba atseviski, vienlaicigi ar éku un

buvju projektesanu un bavniecibu.

Apstadijumi:
28.1. Dzivzogi ierikojami teritorijas iekSpusg,
28.2. Dzivzogi stadami ne tuvak ka 1,0 m no kaiminu zemesgabala robezas, to
augstums nedrikst parsniegt 2,5 m,
28.3. Aizliegts stadit apstadijumus ielu sarkanajas linijas.
9. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS NOTEIKUMI
Zemes vienibu veidosanu veic atbilstosi detalplanojuma risinajumiem Grafiskas dalas karté

“ZEMES IERICIBAS PROJEKTS”.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba zemes vienibam ar funkcionalo zongjumu
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM) — 1200 m?, bet nemot véra
zemes lietderigas izmantoSanas iesp&jas, apkartéjo zemesgabalu un apbaves struktaru un
dabisko robezu elementus, pielaujama zemesgabalu platibas samazinasana, bet ne vairak
par 5 % no atlautas minimalas platibas attiecigaja teritorija.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimalo platibu nenosaka zemes vienibai ar funkcionalo
zongjumu TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR) un TEHNISKAS
APBUVES TERITORIJA (TA).
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32. Pec detalplanojuma stasanas spéka un zemes iericibas projekta istenoSanas, esoSo vienibu

robezu parkartoSana atlauta ar zemes iericibas projektu, ievérojot zemesgabalu minimalas

platibas.

10. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

33. Inzeniertehniska teritorijas sagatavosSana:

33.1. Inzeniertehniska teritorijas sagatavosana:

33.1.1.

33.1.2.

33.1.3.

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbtives bavniecibas procesa
uzsakSanas javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planoSanas un
projektésanas darbi;

Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. janija noteikumiem Nr.334
“Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 005-15 “InZenierizpétes noteikumi
bavnieciba™” teritorija javeic inzenierizpétes darbi. Teritorijas inZenierizpéti veic,
lai nodro$inatu ekonomiski un tehniski pamatota btvprojekta izstradi un
btivdarbu veikSanu, ka ari vides aizsardzibu bavniecibas un baves ekspluatacijas
laika;

Inzeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét
pa kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apbuves kvartala vai objekta

bavniecibas procesa realizacijas iespgjas, un ta var ietvert $adus pasakumus:

33.1.3.1. NepiecieSamo inzenierizpétes darbu veiksanu — geodeézisko un topografisko

izpeti, geotehnisko izpéti un, ja nepiecieSams, -hidrometeorologisko

izpéti;

33.1.3.2. Melioracijas sistemas iertkosanu vai parkartoSanu;

33.1.3.3. Teritorijas vertikalas planosanas, projektésanas un izbtves darbus, kas

javeic atbilstosi noteikta Kkartiba izstradatam teritorijas un melioracijas

sistémas izbtves bavprojektam;

33.1.3.4. Buavniecibai nepiemerotas grunts uzlabosanu vai nomainu;

33.1.3.5. Inzenierkomunikaciju izbavi planotaja iela inzenierkomunikaciju koridoru

robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbuives kartas nodrosinasanai;

33.1.3.6. Satiksmes infrastruktiras ierikosanu, planoto ielu izbtvi, (sakotngji ar

grants segumu);

11. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM
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Visas teritorijas nodro$ina biivju inZeniertehnisko apgadi saskana ar normativo aktu
prasibam.
Buves, kuras tiek apdzivotas, obligati japieslédz centralizétajai tidensapgades un

kanalizacijas sisttmai un &kas TpaSnieks izbiivé pieslégumu Iidz centralizétiem
tikliem, kuri atrodas ielu sarkano Iiniju koridori.

Ekas Tpasnieks nodrosina inzenierkomunikaciju piesleguma izbavi no ielas Iidz ekai.
Jaunveidojamas apbiives teritorijas janodros$ina ar lietus idens novadisanas sistemam.
Vietas, kur nav iespéjams lietus tidens kanalizacijas sistému pieslégt pie esoSajiem
centralizétajiem tikliem, jaieriko vietgjo lietus adens savaksanu, nodro$inot to noteci
uz eso$am virszemes tdenstilpném vai adenstecem.

Argjo ugunsdzesibas adensapgadi janodroSina no centralizétas densapgades
sistemas, saskana ar MK 30.06.2015. noteikumu Nr.326 Noteikumi par Latvijas
biivnormativu LBN 222-15 “Udensapgades biives” prasibam.

12. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslegts starp Kekavas
novada domi un detalplanojuma izstrades istenotaju. Detalplanojumu atlauts realizéet
pa kartam.

Detalplanojuma realizacijas Kartiba ir saistosa Detalplanojuma teritorijas ipasnickam
un ipasuma tiesibu parpémejiem.

Pirms bavniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas
inZeniertehniska sagatavoSana.

Detalplanojums ir spéka, lidz to atcel vai atzist par speku zaudgjusu. Detalplanojums
zaudg speku tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika
péc $1 termina izbeigSanas tas nav pagarinats.

Detalplanojuma teritorijas ipasnieks apnemas informet ipasuma tiesibu parnémejus

par detalplanojuma realizacijas kartibu.



