PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamaja 1pasuma Citaru iela 5, kadastra numurs 8070 001 0115,
zemes vientbai ar kadastra apziméjumu 8070 001 0115, Valdlaucos, Kekavas pagasta, Kekavas
novadal uzsakta pamatojoties uz nekustama ipasuma ipadnieka iesniegumu un Kekavas novada
domes 2024. gada 27. marta |lémumu Nr. 22 “Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu nekustamajam
ipasumam Citaru iela 5, Valdlaucos, Kekavas pagasta, Kekavas novada” (protokols Nr. 8)2.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Teritorijas attistibas planosanas likuma
28. panta tresa dala, kas nosaka, ka detalplanojumu izstrada pirms jaunas blvniecibas uzsakSanas vai
zemes vienlbu sadaliSanas, ja tas rada nepiecieSamibu péc kompleksiem risinajumiem un ja
normativajos aktos nav noteikts citadi, Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumu Nr. 628
,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 39.1. punkts, kas nosaka,
ka detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma vai lokalplanojuma noteiktajos gadijumos,
39.4.1. punkts, kas nosaka, ka detalplanojumu izstrada pirms jaunas bivniecibas uzsaksanas, ja
nepiecieSama eso$as transporta organizacijas parkartoSana vai jaunas satiksmes infrastruktdras
planosana, un Kekavas novada teritorijas planojums (administrativai teritorijai [idz 01.07.2021.), kas
apstiprinats ar Kekavas novada domes 2023. gada 22. marta saistoSajiem noteikumiem
Nr. SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmanto3anas un apbaves noteikumi un grafiska dala” 3.

Detalplanojums izstradats, detaliz€éjot speka esoSaja Teritorijas planojuma Detalplanojuma
teritorijai noteikto funkcionalo zonéjumu, un aprobezojumus atbilstosi Teritorijas izmantoSanas un
apbaves noteikumiem?.

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala “geolatvija.lv” saité:
https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#fdocument 29635.

Detalplanojuma izstradats uz Topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu
sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma (izstradajis SIA “Metrum”).

DETALPLANOJUMA I1ZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrades meérkis ir noteikt prasibas daudzdzivoklu majas bavniecibai
Detalplanojuma teritorija, veidot vienotu celu un inZeniertiklu kopumu Detalplanojuma teritorija un
tai piegulosajas teritorijas.

Detalplanojuma izstrades uzdevums ir detalizét Detalplanojuma teritorijas funkcionalo
zonéjumu dala Jauktas centra apbives teritorija (JC), dala Transporta infrastruktdras teritorija (TR),
lai Tstenotu detalplanojuma izstrades meérka attistibas priekslikumu.

1 Turpmak teksta - Detalplanojuma teritorija
2 Turpmak teksta — Lémums Nr. 22

3 Turpmak teksta — Teritorijas planojums

4 Turpmak teksta — TIAN
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1. TERITORIUJAS RAKSTUROJUMS

1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS, ESOSA SITUACIJA UN IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Kekavas novada, Kekavas pagasta, Valdlau¢u ciema centralaja
dala (skattt 1. attéls). Detalplanojuma teritorijas platiba ir 0.3623 ha.
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1. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums Valdlaucu, Kekavas pagasta teritorija. 07.05.2024. izkopéjums no
karsu parlika Topografija.lv.

Detalplanojuma teritorija péc TpaSuma piederibas ir privatipaSums. Detalplanojuma teritorija
robezojas ar cetram zemes vienibam (skatit 2. attéls un 1. tabula).

DETALPLANOJUMA
TERITORLA

.

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentara, 2013-2022)
valsts kadastra dati, 2024.gads

2. attéls. Detalplanojuma teritorija, Detdlplanojuma teritorijai piegujosas teritorijas. Izkopéjums no Valsts zemes

dienesta datu publicésanas un e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv

detalplanojums nekustamajam Tpasumam Citaru iela 5, Valdlaucos, Kekavas pagasta, Kekavas novada 5



1. tabula. Detalplanojuma teritorijas kaiminu zemes vienibas, dati no www.kadastrs.lv

Kadastra = .
. Adrese/nosaukums Ipasnieks
apziméjums
8070 001 0139 “Crtaru iela”, Valdlauci, Kekavas pag., Kekavas nov. Pasvaldiba
8070001 0114 Jaunatnes iela 2, Valdlauci, Kekavas pag., Kekavas nov. Pasvaldiba
8070 001 0013 “Vejderciems”, Valdlaudi, Kekavas pag., Kekavas nov. Fiziska persona
8070 001 0080 “Pies1$i”, Valdlauci, Kekavas pag., Kekavas nov. Pasvaldiba

Detalplanojuma teritorijai ir neregulara forma.

Detalplanojuma teritorijas reljefs ir manigs, tas samazinas virziena no austrumiem uz
rietumiem, izteikts reljefa kritums no ielas puses uz Detalplanojuma teritorijas rietumu dalu. Pie
Detalplanojuma teritorijas rietumu robezas maksimala augstuma atzime sasniedz 8,43 metrus v.j.l.,
pie Detalplanojuma teritorijas austrumu robezas minimala augstuma atzime ir 3,34 metri v.j.l. (pie
gravja nogazes zemakas dalas pat 2,28 metri v.j.l.). Pie Detalplanojuma teritorijas austrumu robezas
atrodas stava nogaze, kuras augstums ir apmeéram 2 metri.

Sobrid Detalplanojuma teritorijai 0.3623 ha platiba ir noteikts nekustama Tpasuma lietodanas
meérkis — zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (lietoSanas mérka kods
0101).

Detalplanojuma teritorijas sadalijums pa lietoSanas veidiem atbilstosi Nekustama 1pasuma
valsts kadastra informacijas sistemas teksta datiem skatams 2. tabula.

2. tabula. Lokalplanojuma teritorijas sadalijums par lietoSanas veidiem.

lietoSanas veids platiba
kriimaju platiba 0.3233 ha
Gdens objektu zeme (zeme zem Gdeniem) 0.0196 ha
zemes zem celiem 0.0194 ha

kopa 0.3623 ha

Detalplanojuma teritorija Sobrid netiek intensivi apsaimniekota un nav apbulvéta.

Detalplanojuma teritorija ir daléji ieZogota, tomér, nemot véra Zoga slikto stavokli, teritorija ir
iespejams brivi ieklat.

Detalplanojuma teritorijas zemsedzi veido ruderalas augu sugas. Detalplanojuma teritorija
sastopami vairaki atseviski augosi koki un krimi. Detalplanojuma teritorija un tai tuvuma esosas
ziemelu un austrumu virziena esosas teritorijas Sobrid veido nepievilcigu vidi — Detalplanojuma
teritorija esoSais zZogs ir bojats, gan Zogs, gan atseviski Zoga stabini ir sagazusies, Detalplanojuma
teritorija atrodas nolGzusi koki, teritorijas ir piesarnotas ar dazada veida sadzives atkritumiem (skatit
3. attéls. 4. attéls, 5. attéls, 7. attéls).
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5. atteéls. Skats uz Detdlplanojuma teritoriju no Detdlplanojuma teritorijas ziemelaustrumu stara.
Foto uznemts 27.02.2024.
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Detalplanojuma teritorijas kokaudzi veido atseviski augosi dazada izméra lapu koki. Nemot vera
Topografiskaja plana pieejamo informaciju par koku diametriem un apsekojot Detalplanojuma
teritoriju daba, secinams, ka Detalplanojuma teritorija neatrodas aizsargajamie koki, kuriem saskana
ar Ministru kabineta 2010. gada 16. marta noteikumu Nr. 264 “Ipasi aizsargajamo dabas teritoriju
visparéjie aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi” 2. pielikumu bUtu piemérojams aizsargajama
koka statuss, ka ari nemot vera koku salidzinosi nelielos izmérus nav paredzams, ka tie par sadiem
kokiem varétu k|ut tuvakaja laika.

Saskana ar 2024. gada 7. maija Dabas datu parvaldibas sistéma ,0zols” pieejamo informaciju,
Detalplanojuma teritorija neatrodas Tpasi aizsargajama dabas teritorija vai mikrolieguma, un taja nav
registrétas 1pasi aizsargajamas sugas, biotopi, dabas pieminekli vai aizsargajami koki (dizkoki).
Detalplanojuma teritorija nerobezojas ar Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem.

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” 2024. gada 4. aprila
Z-1-9.3/456,
Detalplanojuma teritorija atrodas melioracijas objekta Centra piekrastes nosusinasanas tikla

nosacijumiem Nr. péc melioracijas kadastra informacijas sistémas datiem

kapitalais remonts, 1973. gads, arhiva Sifrs 4718, un Kekava, 2017. gads, melioracijas kadastrs numurs
8070228, teritorija.
Detalplanojuma teritorija atrodas sekojosas sistémas un blves — koplietoSanas Gdensnoteka

(melioracijas kadastra kods 41313:K:8) (skatit 7. attéls), drenas, drenu kolektori, drenu akas (skatit
6. attéls).
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6. attéls. Izkopéjums no Melioracijas kadastra informacijas sistémas. Avots: VSIA ZMNI Melioracijas kadastra
informacija sistémas www.melioracija.lv, 07.05.2024.
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7. attéls. Detalplanojuma teritorija esosa koplietosanas tidensnoteka 41313:K:8.
Foto uznemts 27.02.2024.

PieklGSana Detalplanojuma teritorijai ir iespéjama no pasvaldibai piekritigas Citaru ielas.

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN Citaru iela ir E kategorijas iela, kas ir vietéjas nozimes iela.
Citaru ielai ir asfalta segums, atseviSka gajéju ietve nav izblvéta. Automasinu kustiba Citaru iela tiek
organizéta divos braukSanas virzienos. PaSreiz Citaru iela, pie Detalplanojuma teritorijas tiek

novietotas automasinas (skatit 8. attéls).
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8. attéls. Skats uz Detdlplanojuma teritorijai piegujoso Citaru ielas posmu.
Detalplanojuma teritorija skata labaja pusé. Foto uznemts 27.02.2024.
Detalplanojuma teritorijai piegulosaja Citaru ielas sarkano liniju posma atrodas centralizétie

udensapgades tikli, centralizétie sadzives kanalizacijas tikli, elektrosakaru tikli, gazes apgades tikli un

lietus kanalizacija.
Detalplanojuma teritoriju Skérso centralizétie sadzives kanalizacijas tikli un lietus kanalizacija.
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EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skatit detalplanojuma projekta Il séjuma sadala Pielikumi
“Topografiskais plans”.

AtbilstoSi Nekustama T1pasuma valsts kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Detalplanojuma teritorija 2024. gada 7. maija ir registréti Sadi nekustama TpasSuma apgratinajumi:

3. tabula. Nekustama ipasuma apgritinajumi

apgratinajumu
kods

0.0194 ha 7315030100

1.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI SASKANA AR TERITORIJAS PLANOJUMU

nosaukums platiba

Cela servitata teritorija

Saskana ar Teritorijas planojumu Detalplanojuma teritorija atrodas Jauktas centra apbuves
teritorija (JC) un Teritorija, kur izstradajams detalplanojums (TIN31),

un Sabiedrisko
ddenssaimniecibas pakalpojumu teritorija (TIAN13) (skatit 9. attéls).

TIAN 379. punkts nosaka, ka Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka

teritorijai, kura vésturiski ir izveidojies plass izmantosanu spektrs vai ko izmanto vai plano attistit par
pilsétas vai ciema centru.

Funkcionalais zonéjums

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM)
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9.attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma Grafiskas dalas kartes “Funkcionala zonéjuma karte”.

Jauktas centra apbuves teritorijas (JC) galvenie izmantoSanas veidi ir noteikti Teritorijas
planojuma TIAN 4.5.1.2. apaksSnodala, teritorijas papildizmantoSanas veids noteikts Teritorijas

planojuma TIAN 4.5.1.3. apaksnodala, apbuves parametri noteikti Teritorijas planojuma TIAN 4.5.1.4.
apaksnodala (skattt 4. tabula).
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4. tabula. Jauktas centra apbdives teritorijas (JC) atlauta izmantoSana un apbiives parametri atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN prasibam

Lo _ Minimalais

Minimala Apbives brivis

jaunizv.  Maksimalais augstums zal3s

Teritorijas izmantoSanas veids zemes apbives (metriun .
_ - teritorijas

gabala blivums (%) stavu .

latiba skaits) raditajs

3 (%)

Savrupmaju apbdve (11001)

Rindu maju apbuve (11005) 35% 50 %
Daudzdzivok]u maju apbive (11006)

Biroju éku apblve (12001)

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive
(12002): Apbiive, ko veido veikali, aptiekas (tai
skaita veterinaras aptiekas), tirdzniecibas centri
(tai skaita autotirdzniecibas centri ar servisu), tirgi,
tirgus paviljoni, kioski, segtie stendi, sezonas
rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti,
sabiedriskas édinasanas uznémumi, restorani,
bari, kafejnicas, ka arl sadzives un citu
pakalpojumu objekti, tai skaita degvielas uzpildes
stacijas, minimala transporta apkopes servisa

objekti (riepu maina, pasapkalposanas
automazgatuvas, elektrotransportlidzek|u uzlades
stacijas).

Tdrisma un atpGtas iestazu apblve (12003):
Apbiive, ko veido viesnicas, moteli, dienesta
viesnicas, jauniesu kopmitnes, viesu majas un cita
veida Tslaicigas apmesSanas vietas (viesu nami,
pansijas, lauku tirismam izmantojamas majas) un
citi izmitinasanas pakalpojumu nodroSinasanai

2
nepiecieS8amie objekti un infrastruktdra. 1200m [idz 12 m
Kultlras iestazu apbive (12004) 40 % un lidz 10%
Sporta blvju apbive (12005): Apbive, ko veido 3 staviem

ékas sporta nodarbitbam un sporta pasakumiem
(pieméram, arénas, sporta manézas, sporta zales,
slegtie peldbaseini, segtie sporta laukumi), sporta
un atpdtas bidves (pieméram, sporta laukumi,
trases ar cieto vai miksto segumu, stadioni,
velotreki.

Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi

Aizsardzibas un droSibas iestazu apbive (12006):
Apbive, ko veido policijas, ugunsdzésibas un
glabsanas dienesti un ugunsdzéséju depo, un citas
valsts aizsardzibas un drosibas iestades un to
funkcijam nepiecieSamas €kas un inZenierbuves.
Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007)
Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008)
Socialas apripes iestazu apbive (12009)
Dzivnieku aprupes iestazu apbive (12010):
Apbive, ko veido veterinarmediciniskas prakses
iestades dzivnieku apripei, dzivnieku viesnicas,
iznemot lauksaimniecibas dzivnieku vai savvalas
dzivnieku turésanai vai audzésanai paredzétas
baves.
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4. tabula. Jauktas centra apbdives teritorijas (JC) atlauta izmantoSana un apbiives parametri atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN prasibam

Minimala Apbives MI;'E“?IaIS
jaunizv.  Maksimalais augstums rlv_as
Teritorijas izmantoSanas veids zemes apbives (metriun z'a!asi
_ - teritorijas
gabala blivums (%) stavu .
platiba skaits) raditajs
(%)
Labiekartota artelpa (24001): Labiekartoti skvéri
parki (pieméram, atrakciju un atpQtas parki),
publiski pieejami pagalmi, ietverot apstadijumus l[dz 8 m
un labiekartojuma infrastruktiru (tai skaita = nenosaka 15% un lidz 70 %
nedzivojamas ékas un inZenierblves) atpitas, 2 staviem
veselibas un fizisko aktivitaSu nolidkam un citu
publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai.
@ N N
€ 'I_'ransporta apkalpojosa infrastruktira (14003):
a it Ekas sauszemes, gaisa un ddens satiksmes idz12 m
S kalpojumu nodrosinasanai, tai skaita autoostas _
S E % pa _vp ! . ) _ . | nenosaka nenosaka un ldz 10%
s 5> garazas, atseviski iekartotas atklatas 3 staviem
-3 autostavvietas, stavparki, daudzstavu
§ autostavvietas

TIAN 813. punkts nosaka, ka Sabiedrisko tGdenssaimniecibas pakalpojumu teritorija (TIN13) ir
teritorija, kurda ierikojamas centralizétas idensapgdades sistémas un centralizétas kanalizacijas

sistemas.
1.3. BLAKUS ESOSO TERITORIJU RAKSTUROJUMS

Austrumu virziena no Detalplanojuma teritorijas, Citaru ielas pretéja pusé atrodas 5 stavus
augsta daudzdzivok|lu maja (skatit 10. attéls).

Dienvidaustrumu virziena no Detalplanojuma teritorijas, lzstazu iela 9, atbilstosi Teritorijas
planojuma Grafiskas dalas kartei “Funkcionala zonéjuma karte” atrodas funkcionala zona
Rapnieciskas apbives teritorija (R) (skatit 9. attéls). Pasreiz zemes vieniba Izstazu iela 9 rlpnieciska
darbiba nenotiek, minétaja zemes vieniba atrodas pakalpojumu objekti. Nemot veéera, ka
Detalplanojuma teritorija nerobeZojas ar funkcionalaja zona Rapnieciskas apbives teritorija (R)
esoSam zemes vienibam un Teritorijas planojuma TIAN 527. punkta noteikts, ka funkcionalaja zona
Rapnieciskas apbives teritorija (R) detalplanojuma un/vai bavprojekta japaredz pasakumi apkartéjo
teritoriju aizsardzibai pret trokSniem, smakam un cita veida piesarnojumu, paredzot — prettroksna
sienas, aizsargstadijumus u.tml., nav pamata uzskatit, ka no Detalplanojuma teritorijas netalu esosas
zemes vienibas, kas atrodas funkcionalaja zona Ripnieciskas apbuves teritorija (R) varétu radit
negativu ietekmi uz Detalplanojuma teritorija planot dzivojamo apbdvi.

Starp zemes vienibu lIzstazu iela 9 un Detalplanojuma teritoriju atrodas neapbivéts, pasvaldibai
piedeross nekustamais Tpasums “Piesisi” (skatit 11. attéls).

Rietumu virziena no Detalplanojuma teritorijas atrodas neapblivétas zemes vienibas.
Detalplanojuma teritorijas tie$a tuvuma Sis teritorijas ir ar sadzives atkritumiem piesarnotas un rada
nepievilcigu ainavu (skattt 12. attéls).
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10. attéls. Skats uz daudzstavu dzivojamo maju Crtaru 11. attéls. Attéla priekspldana nekustamais ipasums
ield 2. Foto uznemts 27.02.2024. “Piesisi”, taluma — apbdve Izstazu iela 9.
Foto uznemts 27.02.2024.

s i
12. attéls. Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8070 001 0013.
Foto uznemts 27.02.2024.

Detalplanojuma teritorijas ziemelu dalai piegulo$aja nekustamaja 1pasuma Jaunatnes iela 2
atrodas pasvaldibas pirmskolas izglitibas iestade “Zvaigznite”.

500 metru radiusa ap Detalplanojuma teritoriju, austrumu, ziemelaustrumu un ziemelu
virzienos atrodas vairakas 5 stavus (Bauskas ielas labaja pusé) lidz 9 stavus (Bauskas ielas kreisaja
pusé) augstas daudzdzivoklu majas.

Saskana ar Valsts vides dienesta izsniegto A un B atlauju piesarnojoSo darbibu veiksanai
registru® un C kategorijas piesarnojo$o darbibu registru® Detalplanojuma teritorijas tuvuma neatrodas
uznémumi, kuriem batu izsniegtas A, B vai C piesarnojoso darbibu veikSanai nepiecieSamas at]aujas.

5 Valsts vides dienests. A un B atlaujas piesarnojosSo darbibu veikSanai (ieglts 23.05.2024.), Pieejams:
https://registri.vvd.gov.lv/izsniegtas-atlaujas-un-licences/a-un-b-atlaujas/

6 Valsts vides dienests. C kategorijas piesdrnojoso darbibu registrs. (ieguts 23.05.2024.), Pieejams: https://registri.vvd.gov.lv/izsniegtas-

atlaujas-un-licences/c-kategorijas-piesarnojoso-darbibu-registrs/)
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Atbilstosi Valts vides dienesta Piesarnoto vietu parvaldibas sistéma pieejamajai informacijai’,
Detalplanojuma teritorija un tas tuvuma neatrodas piesarnotas, un potenciali piesarnotas vietas.

2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Detalplanojuma teritorijas attistibas priekslikums paredz Detalplanojuma teritorija attistit
modernu un masdienu prasitbam atbilstoSu daudzdzivok|u majas apbavi ar atbilstoSu infrastruktdru
un teritorijas labiekartojumu.

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka jaunas apblves izvietojuma iespéjas, nosakot
apblves nosacijumus, radot zemesgabala Tpasniekiem iespéju planot socialajai un ekonomiskajai
situacijai piemérotu majokli.

Detalplanojuma risinajumi sagatavoti atbilstosi Darba uzdevumam Detalplanojuma izstradei un
sniegtajiem instituciju nosacijumiem.

2.1. APBUVES IZVIETOJUMS UN APBUVES PARAMETRI

Detalplanojums nosaka detalizétus teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumus, paredzot
Detalplanojuma teritorija attistit daudzdzivoklu majas apbuvi.

Detalplanojuma teritorijai tiek noteikts viens galvenais izmantosSanas veids — Daudzdzivok|u
maju apbuve (11006).

Apbives parametri tiek detalizéti un noteikti atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN prasibam.

Detalplanojuma risinajumos ir noteikta apbulves izvietojuma zona, kuru veido buavlaide, kas
noteikta 3 metru attaluma no Citaru ielas sarkanajam [inijam un apbuves linija.

Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumi Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas,
izmantoSanas un apblves noteikumi” nosaka, ka jaunblvéjamas blves (iznemot
inzenierkomunikacijas un celus) izvieto ne tuvak ka 4 metrus no zemes vienibas robezas. So attalumu
var samazinat, ja netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdroSibas, higiénas un insolacijas
joma un ir sanemta blakus esosas zemes vienibas 1pasnieka saskanojums.

Papildu ievérojamas TIAN 106. punkta prasibas, ka “biaveéjot jaunas, vai parbivéjot esosas 8
metru un augstakas ékas augstums neviend tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no
8T punkta projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts palielinat,
ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala ipasnieka rakstiska piekrisana”. AtbilstoSi ieprieks
minétajam, detalplanojuma ékas augstuma aprekinam tiek izmantota sada formula: H=1.5xL (kur H -

bives augstums (m); L-attalums no zemes vienibas robezas lidz punktam (m), kurd meéra buves

augstumu[.

Detalplanojuma risinajumos grafiskas dalas kartes materiala “Apbuves izvietojuma shema” ir

attélots ékas augstuma un apbuves attaluma aprékins attieciba pret kaimina zemes robeZu. Ekas
attalums no kaiminu zemesgabala robezas tiek reguléts atbilstosi tas augstumam. Ja eékas augstums
ir ldz 8 m, tad e€kas minimalais attalums no kaiminu zemesgabala robezZas ir 6 m, €kai klustot
augstakai, attalums no kaiminu robezas palielinas, apbuvei sasniedzot 12 m apbuves linijas minimalais

7 Valsts vides dienéts. Piesarnoto vietu parvaldibas sistéma. Piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu registrs. (leglts 23.05.2024.),
Pieejams: https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map
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attalums no kaiminu robezas ir 8 m. (skatit 15. attélu) Minétos attalumus iesp&jams, samazinat, ja ir
sanemts kaiminu zemesgabala 1pasnieka rakstiska piekrisana.

Eku novietnes un arhitektoniskais risindjums pamatojams izstradajot bavprojektu.

Ekas novietni izvéléties respektéjot Detalplanojuma teritorijas reljefu, Tpasi - izteikto kritumu
Detalplanojuma teritorijas rietumu dala. Eku ieteicams izvietot Detalplanojuma teritorijas dziluma3,
tuvak austrumu robezai, radot plasu priekSpagalmu ar labiekartotiem elementiem un
autostavvietam.

Detalplanojuma izstrades ietvaros ir sagatavots iespé&jamais apblves ieceres modulis
(izstradatajs - SIA “Meldera arhitektiras studija”), nemot véra detalplanojuma risinajumos noteiktos
apbuves parametrus (skatit 13. attéls un 14. attéls). Vizualizacijas materials atspogulo planotas
apbuves iespéjamos apjomus, bet nerisina projekta arhitektiru un nav saistoSs turpmakaja

blvniecibas procesa.

13. attéls. Apbives ieceres modelis. Skats no dienvidu puses. Autors SIA “Meldera arhitektiras studija”.
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14. attéls. Apbdves ieceres modelis. Skats no austrumu puses. Autors SIA “Meldera arhitektdras studija”

Nemot véra, ka neliela attaluma no Detalplanojuma teritorijas atrodas vairakas daudzdzivok|u
dzivojamas ékas, daudzdzivoklu majas izvietoSana Detalplanojuma teritorija atbilst apkartéjo
teritoriju apbuves struktdrai, ieklaujas taja un ir to papildinosa.

Izstradatais apbuves ieceres modela skérsgriezums (skatit 15. attéls) uzskatami parada planota
objekta augstuma starpibu starp esoSo apbuvi Citaru iela 2 un planoto apbivi Detalplanojuma
teritorija. Skata no Citaru ielas Detalplanojuma teritorija planotai apbuvei bis uztverami pédgjie divi
stavi, ka ari apblve neveidos noénojumu uz esoSajai apbuvei Citaru iela (skatit 1. pielikumu).
levérojamais attalums starp esoSo un planoto apbulvi nodrosina to, ka €kas savstarpéji neietekmes
viena otras privatumu un funkcionalo izmantoSanu.
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15. attéls. Apbives ieceres modela griezums, kas atspogulo planotas apbives izvietojumu, augstuma proporcijas
pret esoSo apbavi Citaru iela 2, Valdlauci, Kekavas pag., Kekavas nov. Autors SIA “Meldera arhitektiras studija”
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Veidojot Detalplanojuma teritorijas apbuvi atbilstosi attistibas iecerei tiktu sakartota un
racionali izmantota Sobrid nepievilciga teritorija.

2.2. LABIEKARTOJUMS UN TERITORIJAS APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorija, 3 metru zona starp Citaru ielu un bavlaidi, kas noteikta no Citaru ielas
sarkanajam linijam, izvietojama apstadijumu josla, tada veida vizuali nodalot planoto apbuvi no Citaru
ielas, taja esoSajam autostavvietam un blakus eso$as daudzstavu majas Citaru iela 2 (skatit 16. attéls).

16. attéls. Apbdves ieceres modelis. Skats no Citaru ielas puses. Autors SIA “Meldera arhitektiras studija”.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektéSanu un bavniecibu.
Labiekartojumam jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku sugas, ka ar1
jaievero konkreta mikroklimata prasibas, ieklaujoties kopéja apkart esosas teritorijas koptéla.

Ja Detalplanojuma teritorijas attistibas ieceres realizéSanai ir nepiecieSama koku nocirsana, péc
blvniecibas procesa pabeigSanas Detalplanojuma teritorija nepiecieSams veikt jaunu koku un
koSumkrimu stadisanu.

Teritorijas aizmugures pagalma ierikojams labiekartots bérnu rotalu laukums, laukums
iedzivotaju atpuitai.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodrosina ar atkritumu savaksanas un skiroSanas
konteineriem, un, uzsakot objektu bivniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan blvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

2.3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorijai piegulo$a Citaru iela nodroSina gajéju un transporta pieklisanu
Ipasumiem, ka art nodrosina piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas
tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietném.

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbGvi un eso$o sarkano lniju korekciju.
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Detalplanojuma risinajumi transportlidzek|u piebrauksanu Detalplanojuma teritorijai paredz no
pasvaldibai piederosas Citaru ielas.

Orientéjoss pievadcelu izvietojums grafiski attélots detalplanojuma projekta Grafiskas dalas
karté “Teritorijas planota izmantoSana” un “Apblves izvietojuma shéma”. Pievadcelu izvietojums
preciz€jams buvprojekta.

Veicot pievadcelu izbavi, jaievéro Latvijas blvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5
(Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Ce|u vienlimena
mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) - nodrosSinot drosu gan
autotransporta, gan gajéju kustibu. Celu aprikot saskana ar LVS 77 (Cela zimes) un LVS 85 (Cela
apziméjumi) grupas standartu prasibam.

Brauktuves, apgaismojuma un inZenierkomunikaciju risinajumi (pieméram, brauktuves apmalu
risinajums u.tml.) un to izvietojums ir precizéjams attiecigo blvprojektu izstrades ietvaros.

Pamatojoties uz planoto Detalplanojuma teritorijas attistibas scenariju (Detalplanojuma
teritorija tiek izvietota viena daudzdzivoklu maja ar apm. 39 dzivokliem, atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN 71.1 punktam uz 1 dzivokli paredzama 1,5 autostavvieta + 10 % autostavvietu viesiem
no to kopéja skaita, kurs paredzéts dzivokliem) — Detalplanojuma teritorija planoto objektu papildus
piesaistita satiksmes intensitate maksimumstunda ir salidzinoSi neliela. Pienemot, ka
maksimumstunda Detalplanojuma teritorija iebrauc vai no tas izbrauc 70 % no kopéjas transporta
kapacitates (65 automasinas), apkartéjo ielu un celu tikla satiksmes intensitate palielinas
par 46 transporta vientbam maksimumstunda.

Detalplanojuma risinajumi paredz autostavvietas izvietot taja pasa buve, vai uz tas pasas zemes
vienibas, kuras izmantoSanai tas nepiecieSamas. Lai nodroSinatu visas planotajam objektam
nepiecieSamas autostavvietas, Detalplanojuma teritorija ir iespéjams izvietot autonovietnes

diviimenu “puzzle parking” sisttma zem nojumes.
2.4. NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMI

Apgrutinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu, Ministru kabineta 2014. gada 4. februara
noteikumu Nr. 61 “Noteikumi par Apgritinato teritoriju informacijas sistémas izveidi un uzturésanu
un apgrutinato teritoriju un nekustama ipasuma objekta apgratinajumu klasifikatoru” un Teritorijas
planojuma prasibam.

EsosSie apgratinajumi uzraditi atbilstosi esosajai situacijai daba, kada ta bija uz detalplanojuma
izstrades bridi un ir attéloti Grafiskas dalas karté “Teritorijas pasreizéja izmantosana” un “Teritorijas
planota izmantosana”. Apgratinajumi noteikti ar méroga precizitati 1:500.

Perspektiva likvidejot, parbuvejot vai izblvejot jaunus objektus, kam atbilstoSi normativajiem
aktiem nosakamas aizsargjoslas, tas nosaka péc to izblves vai demontazas normativajos aktos
noteiktaja kartiba. Aizsargjoslu platibas nosakamas izstradajot zemes vienibu apgriatinajumu planus.
Ipasuma tiesibu aprobeZojumi ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

Detalplanojuma risinajumos noteiktas apgritinatas teritorijas neatspogulo zemes vienibu
apgratinajumu izmainas, kas planotas istenojot detalplanojumu.
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2.5. INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi teritorija tiks precizéti turpmakas
projekté3anas gaita, izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus bavprojektos. Eku inZenierapgadei
atlauts izmantot esoSos un planotos inZenierkomunikaciju koridorus, ievérojot Latvijas bUvnormativu
LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

Visas nepiecieSamas projektéjamas inZenierkomunikacijas izvietojamas Detalplanojuma
teritorija inZenierkomunikaciju koridoros. Detalplanojuma risinajumi paredz orientéjo$as novietnes
inZenierkomunikaciju izbavei.

ELEKTROAPGADES TIKLI

AtbilstoSi AS “Sadales tikls” 2024. gada 5. aprila izsniegtajiem nosacijumiem Detalplanojuma
teritoriju aptverosaja teritorija atrodas esoSie AS “Sadales tikls” piederosie elektroapgades objekti
(0,23 — 20 kV elektroparvades linijas, a./st., TP u.c. elektroietaises).

Perspektiva elektroenergijas patéréetaju slodze vienai majsaimniecibai vidéji varétu sasniegt
16kW/20A, tas ir, kop€&ja nepiecieSsama vienlaiciga maksimala slodze 39 majsaimniecibam var sasniegt
624kW/780A. NepiecieSamas slodzes precizéjamas turpmakaja buvniecibas procesa.

Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto aptuveni 0,3 lidz 0,5 metru attaluma no ielas
sarkanas linijas sarkano liniju josla. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Vietas
elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét blvniecibas ieceres dokumentacija tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Detalizéts arejo elektrotiklu projekts tiks izstradats blvniecibas dokumentacija.

Pirms elektriska tikla izblves ar geodézisko meérijumu palidzibu jabat noteiktam un atziméetam
ielu sarkano liniju robezam un jabat veiktiem planésanas darbiem.

Detalplanojuma teritorija janem véra Aizsargjoslu likuma ieklautas prasibas par
aprobeZojumiem, 1pasi 35. un 45. panta minétas prasibas. Veicot jebkadus darbus/darbibas
aizsargjoslas, kuru del nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanoSanas ar attieciga
objekta Tpasnieku.

Jaievero prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka art prasibas vides un cilvéku
aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982 ,Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslas
noteikSana metodika” — 3.,8.-11.punkts.

lerikojot elektroapgades sistému, jaievéro prasibas, ko nosaka Energétikas likuma 19.,19%,
23. un 24. pants.

Elektroapgades projektésana un blvnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta noteikumiem Nr. 253 “Atsevisku inZenierblvju bavnoteikumi”.

lespejamie elektroapgades tiklu risinajumi grafiski attéloti detalplanojuma projekta Grafiskas
dalas karté “InZzenierkomunikaciju izvietojuma shéma”.

ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Detalplanojuma teritorijai piegulo3aja Citaru ielas sarkano liniju posma neatrodas elektronisko
sakaru tikli. Detalplanojuma teritorijai tuvakais elektronisko sakaru tiklu kabelis atrodas Citaru ielas
un Jaunatnes ielas krustojuma, apmeéram 110 metru attaluma.
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Sakaru komunikaciju trases izvietojamas zalaja zona, arpus brauktuves. Sakaru kabelu
kanalizacija nedrikst atrasties zem ielas bortakmeniem.

Elektronisko sakaru tikli izbuvejami péc konkrétu lietotaju pieprasijuma. Vieta sadales skapim
nosakama ékas tehniska projekta stadija ekspluatacija erti pieejama vieta.

GAZES APGADE

AtbilstoSi AS “GASQO” 2024. gada 9. aprila nosacijumiem Detalplanojuma teritorija gazes apgade
ir iespéjama no eso3a sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,005 MPa, kas izblvéts Citaru iela.
Gazes apgades piesléguma risinajumi un vajadziba izvértéjama un preciz€jama turpmaka
projekta realizacijas gaita. Tehniskie noteikumi piesléegumam pie gazes vada pieprasami AS “GASQO”
Gazapgades attistibas departamenta.

UDENSAPGADE

Atbilstosi SIA “Kekavas nami” 2024. gada 29. maija nosacijumiem Nr. 1-9.3/24/131
ddensapgade ir iespéjama no Citaru iela esosa Udensvada. Detalplanojuma teritorija saskana ar
Teritorijas planojumu atrodas Teritorija ar ipaSiem noteikumiem Sabiedrisko Gdenssaimniecibas
pakalpojumu teritorija (TIN13), kas nosaka, ka apblve obligati japieslédz centralizétajai
udensapgades sistémai. Detalplanojuma risinajumi planoto apblvi paredz pieslégt Citaru ielas
sarkanajas linijas esoSajiem centralizétajiem Udensapgades tikliem.

Detalplanojuma risinajumi Detalplanojuma teritorijas inZenierkomunikaciju koridoros rezervée
vietu Gdensapgades tikliem.

Vietas Udensapgades pievadiem pie eékam japaredz ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades
baves".

lespéjamie Gdensapgades tiklu risinajumi grafiski attéloti detalplanojuma projekta Grafiskas
dalas karté “Teritorijas planota izmantosana”.

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodrosina atbilstosi Ministru kabineta 2015. gada 30. janija
noteikumu Nr. 326 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15 “Udensapgades baves”
prastbam.

Detalplanojuma teritorijai tuvakais ugunsdzésibas hidrants atrodas apméram 130 metru
attaluma, Citaru ielas un Jaunatnes ielas krustojuma pie daudzdzivoklu ékas zemes vieniba ar kadastra
apziméjumu 80700010070. (skatTt 17. attéls)
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esos$s hidrants —

Detalplanojuma teritorija
Citaru iela 5, Valdlauéi,
Kekavas pag., Kekavas nov,

\

17. attéls. Hidranta izvietojums detdlplanojuma teritorijai piegulosajas teritorijas.
KANALIZACIJA

Atbilstosi SIA “Kekavas nami” 2024. gada 29. maija nosacijumiem Nr. 1-9.3/24/131 sadzives
kanalizaciju ir iespéjams novadit uz Citaru iela esoSajiem sadzives kanalizacijas tikliem.
Detalplanojuma teritorija saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Teritorija ar TpaSiem
noteikumiem Sabiedrisko Gdenssaimniecibas pakalpojumu teritorija (TIN13), kas nosaka, ka apbuve
obligati japieslédz centralizétajai kanalizacijas sistémai. Detalplanojuma risinajumi planoto apbuvi
paredz pieslégt Citaru ielas sarkanajas linijas esoSajiem centralizétajiem sadzives kanalizacijas tikliem.

Detalplanojuma risinajumi Detalplanojuma teritorijas inZzenierkomunikaciju koridoros rezervé
vietu sadzives kanalizacijas tikliem.

Vietas kanalizacijas pievadiem pie ékam japaredz ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. jlnija

Ministru kabineta noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 223-15
“Kanalizacijas buves”.

lespeéjamie sadzives kanalizacijas tiklu risinajumi grafiski attéloti detalplanojuma projekta
Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota izmantosana”.

SILTUMAPGADE

Planojot teritorijas attistibu siltumapgade risinama individuali, izvertéjot ekonomiskos un
ekologiskos faktorus. Siltumapgadei iesp€jams izmantot gazes apkuri, jaunas paaudzes siltumsuknu
tehnologijas, pieméram, gaiss-udens siltumsiknus. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams

izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta ddens nodrosinasanai dzivojama eka.
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MELIORACIJA UN LIETUS UDENU NOVADISANA

Detalplanojuma izstrades ietvaros, 2024. gada tika piesaistits melioracijas specialists Ainars
Gorskovs (sertifikata numurs 3-00079), kur$ ir izstradajis priekSlikumu melioracijas sistémas
parkartoSanai. Risinajumi ir ieklauti detalplanojuma grafiskaja dala “Teritorijas planota izmantosana”
un $aja sadala.

Lietus Gdeni no Detalplanojuma teritorijas planots savakt, izblvéjot slégtu lietus Gdens novades
sistemu. Detalplanojuma teritorija parblvéjami esoSie lietus kanalizacijas caurulvadi, ka arl
parblveéjams Detalplanojuma teritorija esoSais koplietoSanas novadgravis, izblvéjot segto vadu.
Novadgravis nav registréts melioracijas kadastra.

Esosas drenazas sistémas, kas atbilstosi melioracijas kadastra datiem ir izblvétas 1. un 2. kart3,
demontéjama pilna apjoma un aiztamponéjama lidz ar ipaSuma robezu.
uz ielu un ceju tekném un lietusidenu uztversanas akam.

Detalplanojuma realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasana
Detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas.
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1. pielikums. Planotas apbiives insolacijas aprékins.

Buvapjoma énu analize - Citaru iela 5, Kekava

Ekas apjoma &kas pulksten 9:00, 22. marta Ekas apjoma ékas pulksten 12:00, 22. marta
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