DETALPLANOJUMA “RAMAVAS IELA 18, RAMAVAS IELA 20” GROZIJUMI NEKUSTAMAJOS IPASUMOS
BALOZU IELA 2 UN MERKELA IELA 12, RAMAVA, KEKAVAS PAGASTA, KEKAVAS NOVADA

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

2.1. Visparigie jautajumi

2.1.1. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami Kekavas novada teritorijas planojums
(administrativai teritorijai l1dz 01.07.2021.), kas apstiprinats ar Kekavas novada
domes 2023.gada 22.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-2/2023
“Teritorijas izmantosSanas un apbuves noteikumi un grafiska dala”.

2.1.2. S detalplanojuma risindjumos nekustamajos Tpasumos “Balozu iela 2” un
“Merkela iela 12”, Ramava, Kekavas pagasta, Kekavas novada ievérot atseviskos
precizétos un detalizétos teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumus un
prasibas.

2.1.3. Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumu prasibas ir spéka visu pasumu
izmantos$anas un buvniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas.

2.1.4. Detalplanojums paredz sakotnéjo divu zemes vienibu sadali rindu maju,
savrupmaju un/vai dvinu maju apbdvei, vienota cela un inZeniertiklu izveidei.

2.1.5. Apstiprinot detalplanojumu planotajam zemes vienibam tiek pieskirts nekustama
Tpasuma lietoSanas meérkis un adreses.

2.2. Prasibas visam teritorijam
2.2.1.InZeniertehniska teritorijas sagatavosana

2.2.1.1.  Visadetalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves blvniecibas procesa
uzsaksanas javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un
projektésanas darbi.

2.2.1.2. Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. jlnija noteikumiem Nr.334
“Noteikumi par Latvijas bGvnormativu LBN 005-15 “InZenierizpétes noteikumi
blvnieciba”” ija j
veic, lai nodrosinatu ekonomiski un tehniski pamatota blvprojekta izstradi un
blvdarbu veikSanu, ka arivides aizsardzibu blvniecibas un bives ekspluatacijas
laika.

2.2.1.3. InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts
realizét pa kartam tada apjoma, kas nodrosina konkréta apbuves kvartala vai
objekta bulvniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert Sadus

pasakumus:
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° NepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSanu — geodézisko un topografisko
izpéti, geotehnisko izpéti un, ja nepieciesSams, -hidrometeorologisko izpéti;

° Melioracijas sistémas iertkosanu vai parkartosanu;

° Teritorijas vertikalas planosanas, projektésanas un izblves darbus, kas javeic

atbilstosi noteikta kartiba izstradatam teritorijas un melioracijas sistémas
izblves buvprojektam;

° Blvniecibai nepiemérotas grunts uzlabosanu vai nomainu;

° InZenierkomunikaciju izblvi planotaja iela inzenierkomunikaciju koridoru
robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbives kartas nodrosinasanai;

° Satiksmes infrastruktiras iertkoSanu, planoto ielu izbavi, (sakotnégji ar grants
segumu);

° EsoSo eku un blvju nojauksanu.

2.2.2.Pieklusanas noteikumi un zemes vienibu veidosana

2.2.2.1. Buvniecibas procesu var uzsakt, ja ir nodrosinata pieklGsana.

2.2.2.2. PiebraukSana detalplanojuma teritorijai ir paredzeéta tikai no valsts
autocela V1.

2.2.2.3.  Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas
tehnikai. To parametri japienem atbilstoSi attiecigo éku un citu blvju
projektésanas blvnormativiem.

2.2.2.4. Attalumi starp dzivojamam ékam janosaka saskana ar insolacijas,
apgaismojuma un ugunsdrosibas prasibam. Nosakot ugunsdrosibas atstarpes
starp ékam un bdvem, jaievéro Latvijas bdvnormativs LBN 201-15 ,Bavju
ugunsdrosibas” prasibas.

2.2.2.5. Ekas(blves)japrojekté, jabuvé un jaekspluaté t3, lai iespéjama ugunsgréka
gadijuma nodrosinatu cilvéku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta
apaksvienibu personalsastava brivu un pietiekami drosu piekJuvi ugunsgréka
perekliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma esosajiem objektiem,
art tada gadijuma, ja degosa eka dalgji vai pilnigi sagrust.

2.2.2.6. Projektejot detalplanojuma teritorijas izbUvi un labiekartoSanu, japaredz
speciali pasakumi (arT specials aprikojums) pieejamas vides nodrosinasanai
cilvekiem ar funkcionaliem traucéjumiem. lelu paredzét apvienojot braucamo
un gajeju zonas, to izveidojot ka “dzivojamo zonu”, skérskritumu veidot ne
lielaku ka 3%.

2.2.2.7. Zemes vientbu sadali un jaunu vienibu veidoSanu javeic atbilstosi
detalplanojuma risinajumiem, ievérojot ielu sarkanas linijas, kas noteiktas
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detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”, ,Planoto sarkano liniju plans” un citus detalplanojuma
nosacijumus, ka ari ievérojot noteikto detalplanojuma realizacijas kartibu.

2.2.2.8. Pec planotas ielas izbives un nodoSanas ekspluatacija “Jauktas centra
apbuves teritorija” (JC) detalplanojuma planotaja zemes vieniba Nr.1 jaizvélas
apbuves variants A vai B un detalplanojuma planotaja zemes vieniba Nr.3
jaizvélas apbives variants A vai B, (skatit TIAN pielikumu Nr.1 un Nr.2).

2.2.2.9. Apbuvesvarianta Aiespéjama zemes vienibu Nr.1 un Nr.3 turpmaka sadale
ar Zemes iericibas projektu atbilstosi detalplanojuma paredzétajam Turpmakas
sadales risinajumam. Viena zemes gabala at|auts izvietot ne mazak ka 3 rindu
éku sekcijas.

2.2.3.Artelpas labiekarto$ana un citi noteikumi

2.2.3.1. Atlauts izblvet Zogus gar apblves gabaliem. lelas vai cela pusé, tos
izvietojot pa ielas sarkano liniju gar ielas teritoriju, kas noteikta ka Transporta
infrastruktdras teritorija (TR), ievérojot redzamibas brivlauka linijas.

2.2.3.2.  Aizliegts izblvét Zogus tuvak par 1.5 m no gravja, novadgravja un adens
notekas augSmalas.

2.2.3.3. Zogiem, kas vérsti pret publisko artelpu, maksimalais augstums un
caurredzamiba ir Sada:

2.2.3.3.1. [ldz 1m augstam Zogam- bez ierobezojumiem;
2.2.3.3.2. lldz 1.6m augstam Zogam- tiesa pretskata vismaz 30% uz katru Zoga
posmu.

2.2.3.4. Zogu konstrukcijam gar melioracijas novadgravjiem jabat viegli
transformé&jamam un nepiecieSamibas gadijuma nojaucamam.

2.2.3.5. Nav atJauts Zogu stabus un to atbalstus izvietot ielu un celu teritorija.

2.2.3.6. Atlauts funkcionali sadalit zemes gabalu ar dziviogiem un/vai citiem
labiekartojuma elementiem.

2.2.3.7. Pirms bavdarbu uzsakSanas aizsargajamo koku aizsargzona ir jaizstrada
detalizéti tehniski risinajumi koku aizsardzibai.

2.2.3.8. Lai saglabatu un aizsargatu augo3os kokus, veicot jebkadus buvdarbus,
kravu transportésanu un citus darbus, darba veicéjam janodrosina saglabajamo
koku stumbru un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus,
janodrosina atsegto saknu aizsardziba.
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2.2.4.Prasibas inZeniertehniskas apgades tikliem un objektiem

2.2.4.1. Visas teritorijas nodroSina bavju inZeniertehnisko apgadi saskana ar
normativo aktu prasibam.

2.2.4.2. Buves obligati japiesledz centralizétajai tUdensapgades un kanalizacijas
sistemai atbilstosi izvélétajam apblves variantam A vai B.

2.2.4.3.  Ekas ipasnieks nodrosina inZenierkomunikaciju piesléguma izbavi no ielas
[idz ékai.

2.2.4.4. Jaunveidojamas apbives teritorijas janodroSina ar lietus Gdens
novadisanas sistemam. Vietas, kur nav iespéjams lietus ddens kanalizacijas
sistemu pieslégt pie esoSajiem centralizétajiem tikliem, jaieriko vietéjo lietus
udens savaksanu, nodrosinot to noteci uz esosam virszemes tdenstilpném vai
udenstecem.

2.2.45. Ar8jo ugunsdzésibas Udensapgadi janodro$ina no centralizétas
udensapgades sistémas, saskana ar MK 30.06.2015. noteikumu Nr.326
Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15 “Udensapgades buves”
prasibam. Planoto  hidrantu  skatit grafiskaja sadala  “Planoto
inZzenierkomunikaciju plans”.

2.3. Atsevisku teritoriju izmantosanas nosacijumi

2.3.1. Nosacijumi zemes vienibam - ,Strautu iela” (2.parcele).
Transporta infrastruktiras objektu teritorija (TR)

Pamatdefinicija:
Transporta infrastruktdras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktdru, ka ari, lai
nodrosinatu ar transporta apkalpoSanu saistito uznémumu darbibai un attistibai
nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inZeniertehnisko apgadi.
Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi:

e InZeniertehniska infrastruktdra (14001)

e Transporta lineara infrastruktdra (14002)

Apbuves parametri:
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Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbives Minimalais

izmantosanas veids jaunizv. apbiives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba

InZeniertehniska Nenosaka Nenosaka Nenosaka Lidz 6 Lidz 1 Nenosaka

infrastruktdra

Transporta lineara Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka

infrastruktdra

2.3.2. Nosacijumi zemes vienibam - ,Strautu iela 4” (4.parcele).

Pamatdefinicija:

Transporta infrastruktiras objektu teritorija (TR)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
velotransporta un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru, ka ari inZeniertehnisko

apgadi.
Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:
e InZeniertehniska infrastruktdra (14001)
e Transporta lineara infrastruktara (14002)
Apbuves parametri:
Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbives Minimalais
izmantosanas veids jaunizv. apbiives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba
InZeniertehniska Nenosaka Nenosaka Nenosaka Lidz 6 Lidz 1 Nenosaka
infrastruktdra
Transporta lineara Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka
infrastruktdra

2.3.3. Nosacijumi zemes vienibam - ,Strautu iela 1” (1.parcele) un
»Strautu iela 2” (3.parcele).

Pamatdefinicija:

Jauktas centra apbiives teritorija (JC):

Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantosanu spektrs vai, ko izmanto vai plano attistit

par pilsétas vai ciema centru.

Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

e Rindu maju apblve (minimums 3 sekcijas)

(11005)
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e Savrupmaju apbive (viena savrupmaja vai viena dvinu maja) (11001)

Apbuves parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbives Minimalais

izmantosanas jaunizveidojama | apbives intensitate augstums augstums brivas zalas

veids zemes gabala blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

Rindu maju apbive | 1200m? 35 Nenosaka Lidz 12 Lidz 3 50

Savrupmaju 1200m? 35 Nenosaka Lidz 12 Lidz 3 50

apbive

2.4. Aizsargjoslas un apgrutinajumi

2.4.1. Aizsargjoslas un citi apgrutinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu, Kekavas
novada domes 2023.gada 22.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-2/2023
“Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem un grafisko dalu” un citiem
normativajiem aktiem. EsoSas un planotas aizsargjoslas paraditas grafiski. Planotas
inZenierkomunikaciju aizsargjoslas nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas. Detalplanojuma aizsargjoslas noteiktas ar
meéroga precizitati 1:500.

2.4.2. Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir
stingrakas prasibas un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas
jasaskano ieinteresétajam institGcijam.

2.4.3. Citi apgrutinajumi — apbdves linijas detalplanojuma teritorija — saskana ar
detalplanojuma grafisko daju.

2.4.4. AprobeZojumi aizsargjoslas:

2.4.4.1. visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var
noteikt art ar pasvaldibu saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences
ietvaros.

2.4.4.2. ipasumu lietoSanas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka
Aizsargjoslu likums. Ipaduma tiesibu aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz
IpaSuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja
kartiba.

2.4.4.3. aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu
likuma noteiktaja kartiba.
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2.5. Detalplanojuma istenosanas kartiba

2.5.1. Detalplanojumu 1steno saskana ar Administrativo ligumu, kas noslégts starp
vietéjo pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju. Detalplanojumu atlauts
realizét pa kartam.
inZeniertehniska sagatavosana.

2.5.3. Detalplanojums ir spéka, lidz to atcel vai atdzist par spéku zaudejosu.
Detalplanojums zaudé spéku tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta
IstenoSana, un gada laika péc $i termina izbeigSanas tas nav pagarinats.

Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumus sagatavoja: arhitekts Artis Gedrovics
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