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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie Teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives nosacijumi) ir spéka
nekustama Tpasuma “LUCI", zemes vienibas kadastra apziméjums 8070 008 0595, Kekava,
Kekavas novads (turpmak — Detalplanojuma teritorija) teritorija un darbojas ka Kekavas
novada teritorijas planojuma (administrativai teritorijai ldz 01.07.2021.), kas apstiprinats
ar Kekavas novada domes 2023.gada 22.marta saistoSajiem noteikumiem
Nr. SN-TPD-2/2023 “ Teritorijas izmantoSanas un apblives noteikumi un grafiska dala”
(turpmak — Teritorijas planojums) detalizéta. Nosacijumus, kas nav noteikti Apbulves
nosacijumos, nosaka Teritorijas planojums, ka ari citi attiecinamie spéka esosie teritorijas
izmantoSanu un blvniecibu reguléjoSie normativie akti.

Apbuves nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Teritorijas inZzeniertehniska sagatavosana
Visa Detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves blvniecibas procesa uzsakSanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.
Inzeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apbulves kvartala vai objekta buvniecibas
procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

4.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,

geotehniska izpéte;

4.2, melioracijas sistémas parkartoSanu, veicama, lidz/vai vienlaicigi ar apbaves

blvniecibas procesu;

4.3. inZenierkomunikaciju izbuve ciktal risinajumi nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas

nodrosSinasanai;
Uzsakot apbives zemesgabala bavdarbus, ta apbilves tehniska projekta ietvaros izvéertée
esosas grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma sagatavosanai bivniecibai un
teritorijas labiekartosanai, iespéjamos teritorijas gruntsidens pazeminasanas vai
nosusinasanas pasakumus izveérté un nosaka saskana ar melioracijas sistémas parbuves

bUvniecibas dokumentaciju.

2.2. Zemes vientbu veidoSanas kartiba
Atsevisku zemes vienibu apvieno$anu, zemes vienibu robeZu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka ari zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apbives noteikumos noteiktas
zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstosi Zemes iericibas likumam,
neizstradajot 1 detalplanojuma grozijumus.

2.4. Teritorijas inZeniertehniska apgade
Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bavju izbave ir javeic atbilstosi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju piesléegumu skaits un vieta nosakams
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blvprojektésanas stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un pieslegumu Tstenosanas
tehniskajam iespeéjam.

Lidz centralizeto Udensapgades un kanalizacijas tiklu izblvei pielaujama vietéja
udensapgade un kanalizacija. “Vietéja uUdensapgade”- spice vai dzilurbums. Ja paredzéts
dzilurbums virs 20 m, sanemt atlauju atbilstoSi normativo aktu prasibam. “Vietéjais
kanalizacijas risinajums”- izsmelamais hermétiskais krajrezervuars vai biologiskas
notekudenu attiriSanas iekartas.
Izvéloties biologiskas attiriS8anas iekarta, jaievéro:
9.1. emitétajiem Udeniem attieciba uz biologisko skabekla patérinu, kimisko skabekla
patérinu un suspendétajam vielam ir vismaz $adi parametri:
o Koneentracija | Piesarpojuma ’
Nr. Cilveku e il References analizes
Parametrs . vai atfirianas | samazinajuma
pk. ekvivalents o, ; metode
tehnologija procenti
1. |Biokimiskais 2000-10000 25 mg/l 70-90 Homoggens, nefiltréts,
skabekla patdring nedekantSts paraugs.
(BSPs), ja [zskiduso skabekli
temperatira ir 20 nosaka pirms un péc
°C (neveicot piecu dienu inkubacijas
nitrifikaciju) perioda
20°C =1 °C
temperatira, tumsa.
Pievieno nitrifikacijas
avetaju
2. |Kimiskais 2000-10000 125 mg/l 75 Homogens, nefiltréts,
skabekla pat2rins nedekant&ts paraugs.
(KSP) Kalija dihromata
izmantoSana
3. [Suspend&tas lidz 10000 | mazak neka 90 Raksturiga parauga
vielas - kopgjais 35 mg/l filtrésana caur (0,45 um
daudzums filtra membranu.
7 avedana 105 °C
temperatira un
sversana

9.2. piesarnojuma samazinajuma procentus nosaka, salidzinot piesarnojosas vielas

daudzumu attiritajos notekiudenos ar tas daudzumu attiriSanas iekartas ieplistosajos

notekddenos;

9.3. biologiska skabekla patérina (BSP5) vieta var izmantot citus parametrus - kopéjo

organisko oglekli vai kimisko skabekla patérinu, ja starp biologiska skabekla patérina

un minéto parametru vértibam ir noteikta sakariba;

9.4. analizéjot emisiju no nogulsnésanas dikiem, paraugus filtré. Suspendéto vielu kopégja

koncentracija nefiltrétajos Gdens paraugos nedrikst parsniegt 150 mg/I;
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Nr. . Cilveku ance_n E{aCIJaSamazinﬁjuma References analizes
Parametri 5 vail attirisanas ;
pk. ckvivalents ‘.. procenti metode
tehnologija
1. [Kopgjais fosfors 2000- atbilstoga 10-15 Molekularas
(Prop) 10000 attirisana absorbceijas
spektrofotometrija
2. |Kopgjais 2000- atbilstosa 10-15 Molekularas
slapeklis 10000 attirifana absorbcijas
(Nkop) spektrofotometrija

9.5. emitétajiem notektdeniem attieciba uz kopéjo fosforu un kopéjo slapekli ir vismaz sadi

parametri - kopé€jais slapeklis (Nkop) ir organiska slapekla un neorganiska slapekla
summa.

9.6. nodrosSinat iespéju nemt paraugus no attiriSanas iekartas un attiritajiem

notekudeniem;

9.7. ierikot attirito notekldenu infiltracijas lauku;

9.8. jazemesgabalair melioracijas sistéma (drenas, kolektori, graviji., u.c.) sanemt tehniskos

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

noteikumus un/vai skanojumu par attiriSanas iekartas un attirito notekidenu
infiltracijas lauka novietojumu no Valsts SIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie
Tpasumi” Zemgales regiona melioracijas.
Nekustamo Tpasumu Tpasnieks/i 1 gada laika obligati pieslédzas pie centralizétajiem
udensapgades un kanalizacijas tikliem, tiklidz tie ir izbUvéti lidz Detalplanojuma teritorijai
(Ziemelu iela).
Detalplanojuma teritoriju nodrosina ar elektroapgadi, un teritorijas apgaismojumu, nemot
vera attiecigo institlciju tehniskos noteikumus.
Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodrosina saskana ar normativo aktu prasibam, atbilstosi
planota objekta ugunsdrosibas prasibam, iertkojot un nododot ekspluatacija atklatu
ugunsdzésibas udens tilpni.
Virszemes lietus Gdenu savakSanu no piebraucamo cela klatnes, laukumiem un
autonovietném nodroSina slégta vai infiltréjosa lietus Gdens savakSanas sistéma,
nepiecieSamibas gadijuma ieklaujot lietus Gdenu uzkrajoso risinajumu piemérosanu. Pirms
lietus UGdens izvades vidé tos attira no naftas produktiem un cita piesarnojuma
Detalplanojuma teritorija. Konkrétus risinajumus un lietus Gdenu izvades vietas nosaka
blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros.
Lietus notekldenus no apbuves €ku jumtiem atlauts novadit vidé neattirot, bet pirms
novadiSanas vidée paredz lietusudenu nostadinasanas sistemu.
Gazes apgades izblve detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja ta ir
nepiecieSama, normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un izblvéjams gazes vads
ar ievadiem lidz planotajai apbuvei.
Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izblve detalplanojuma teritorija
nav obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, normativajos aktos noteikta kartiba
projektéjams un izbtvejams elektronisko sakaru kabelu tikls [idz planotajai apbavei.
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Melioracija.

17.1. Melioracijas sistemu parbavi veic atbilstosi izstradatajam blvprojektam, atbilstosi VAS

"Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi" Melioracijas departamenta Zemgales
regiona melioracijas nodalas tehniskajiem noteikumiem;

17.2. izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sistemu aizsargasana zem celiem;

17.3. apbuvetas teritorijas japlané, veidojot 3 lidz 6% slipumu virziena uz projekt€jamo ielu

un celu tekném un lietustdenu uztverSanas akam;

17.4. projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas

detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas;

17.5. péc drenazas tiklu likvidésanas un/vai jaunu tiklu bavniecibas, visas veiktas izmainas

18.

19.

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

27.

28.

29.

30.

melioracijas sistéma registréjamas melioracijas kadastra, atbilstosi normativo aktu
prastbam.

3. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC)
Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski
ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai ko izmanto vai plano attistit par pilsétas
vai ciema centru.
Teritorijas galvenais izmantoSanas veidi — nenosaka. Perspektiva, ja nepiecieSams noteikt
kadu no Teritorijas planojuma TIAN atlautajam teritorijas galvenajam izmantoSanam,
izstradajami Si detalplanojuma grozijumi.
Teritorijas papildizmantoSanas veids - Transporta apkalpojosa infrastrukttra (14003).
Maksimalais apbuves blivums — nenosaka.
Maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta.
Minimala briva zala teritorija — 10%.
Maksimalais apbuves augstums - 12 metri.
Maksimalais stavu skaits — 2 stavi.
Minimala zemesgabala platiba — nenosaka.

1. ROPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA (R1)

Rapnieciskas apblves teritorija (R1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
galvenokart vieglas un lauksaimnieciskas razosanas rlpniecibas uznémumu darbibai un
attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju, inZeniertehnisko apgadi un transporta
infrastruktdru.
Teritorijas galvenais izmantosanas veidi:
28.1.  Vieglas ripniecibas uznémumu apbive (13001);
28.2. InZeniertehniska infrastruktdra (14001);
28.3.  Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003);
28.4. Noliktavu apbtve (14004).
Teritorijas papildizmantoS$anas veidi:
29.1. Biroju eku apbive (12001): Apbive, ko veido uznémumi, organizacijas un iestades.
29.2. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbave (12002).
Maksimalais apbuves blivums — 60%.
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31.
32.
33.

34.
35.

36.
37.

38.
39.
40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.
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Maksimala apbives intensitate — netiek noteikta.

Minimala briva zaa teritorija — 10%.

Maksimalais apbives augstums - 16 metri, iznemot tehnologiska procesa nodrosSinasanai
nepiecieSamas konstrukcijas (skurstenus, silosus u.tml.).

Maksimalais stavu skaits — 4 stavi.

Minimala zemesgabala platiba 28.1., 28.2., 28.4., 29.1. un 29.2. punktos noteiktajai
atlautajai izmanto$anai — 1200 m?2.

Eku novietne un arhitektoniskais risindjums pamatojams, izstradajot bavprojektu.

Auto novietnu skaitu ékam nosaka blvprojekta, ievérojot funkcionalo nepiecieSamibu un
atbilstoSi normativo aktu prasitbam.

Aizliegta darbiba, kurai nepiecieSama A kategorijas piesarnojosas darbibas atlauja.

Vismaz 10 % no zemesgabala kopéjas platibas japaredz apstadijumiem.

Blvprojekta japaredz pasakumi apkartéjo teritoriju aizsardzibai pret trokSniem, smakam un
cita veida piesarnojumu, paredzot — prettroksSnu sienas, aizsargstadijumus u.tml.

Sanitaras vai drosibas aizsargjoslas jaunveidojamiem razosanas, komunalajiem un noliktavu
objektiem nedrikst parsniegt zemesgabala robezas, iznemot gadijumus, ja tas ir saskanots ar
kaiminu zemesgabalu Tpasnieku un planotais aprobezojums ierakstits Zemesgramata.
PriekSpagalma, aréja sanpagalma un buferzona nav atlauti atklati izejvielu, razoSanas
atlikumu, bavgruzu un citu atkritumu uzglabasanas laukumi.

Atklata uzglabasana nav atlauta tuvak par 3 m no zemesgabala robezas, un ir janoZogo ar
nepartrauktu un necaurredzamu Zogu.

Gar Detalplanojuma teritorijas robezam vietas kur ta robezojas ar esoSu dzivojamo apbuvi,
jaieriko buferzona. Buferzonas platumu pamato blvniecibas ieceres dokumentacija, atkariba
no razo$anas uznémuma darbibas veida un ietekmes uz apkartéjo teritoriju vides un dzives

kvalitati, nemot véera sekojosus nosacijumus:

44.1. planotas buferzonas kopé€jais platums ir ne mazaks par 4 metriem;
44.2. buferzona, pieméram, ierikota vismaz 4 m plata muzzalo apstadijumu josla, kura piecu

gadu laika no apstadijumu joslas izveidoSanas sasniedz vismaz 2 m lielu augstumu, vai
nodrosina cita veida aizsardzibu atbilstosi tehnologiskajiem procesiem objekta;

44.3. buferzonas platumu atlauts samazinat, ja ir sanemts attiecigs kaiminu zemes vienibas

Tpasnieka vai tiesiska valditaja saskanojums.

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

levérojamas Teritorijas planojuma noteiktas prasibas.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIA
Detalplanojuma realizaciju Tsteno saskana ar Administrativo ligumu, kas noslégts starp
vietéjo pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Tstenotaju. Detalplanojumu atlauts realizéet
pa kartam.
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