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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie Teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives nosacijumi) ir spéka
nekustama ipasuma Ramavas iela 46, kadastra apziméjums 8070 007 1479, Ramava,
Kekavas pagasts, Kekavas novads (turpmak — Detalplanojuma teritorija) teritorija un ir
Kekavas novada teritorijas planojuma (administrativai teritorijai Iidz 01.07.2021.), kas
apstiprinats ar Kekavas novada domes 2023. gada 22. marta saistoSajiem noteikumiem
Nr. SN-TPD-2/2023 “ Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi un grafiska dala”
(turpmak — Teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbdavei.
Nosacijumus, kas nav noteikti Apblves nosacijumos, nosaka Teritorijas planojuma
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, ka ari citi attiecinamie spéka esosie
teritorijas izmantoSanu un bavniecibu reguléjosie normativie akti.

Apbuves nosacijumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu Ipasuma izmantoSanas un buvniecibas laiku,
neatkarigi no Tpasnieku mainas, lidz detalplanojuma atcelSanai vai atziSanai par spéku
zaudéjusu.

Eku, bivju un inZenierkomunikaciju bavnieciba Detalplanojuma teritorija veicama
normativajos aktos noteiktaja kartiba, saskana ar noslégto administrativo ligumu par
detalplanojuma realizaciju.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana
Visa Detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves buvniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planoSanas un projektésanas darbi.
Inzeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodrosSina konkréta apbives kvartala vai objekta blvniecibas
procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert sadus pasakumus:

6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpete,

geotehniska izpéete;

6.2. melioracijas sistemas parkartoSanu, kas veicama, lidz apbilves bivniecibas procesa

uzsaksanai;

6.3. inzenierkomunikaciju izblve (planotas Pérlu ielas sarkano Iiniju robezas, ciktal risinajumi

nepiecieSami, konkrétas apblves kartas nodroSinasanai, primari izblvejami
centralizétie Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikli, elektroapgades tikli);

6.4. planotas Pérlu ielas izblve, sakotnéji ar grants segumu, cietais segums izblvéjams péc

apbuves istenosanas.

2.2. Zemes vienibu veidosanas kartiba
Atsevisku zemes vienibu apvienosanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka arT zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos noteiktas
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zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam,
neizstradajot $1 detalplanojuma grozijumus.

2.3. Prasibas teritorijas labiekartojumam
Katras atseviskas zemes vienibas labiekartojuma projekts izstradajams atseviski, konkréta
blvniecibas ieceres dokumentacija, ietverot visparigaja labiekartojuma projekta noteiktos
risinajumus un papildinot tos péc individualas nepiecieSamibas, saglabajot kopé&jo
teritorijas labiekartojuma risinajuma stilistiku.
Blvprojekta sastava ieklaujami vertikala planojuma risinajumi.

2.4. Teritorijas inZeniertehniska apgade
Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bavju izbGve ir javeic atbilstosi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju novietnes $aja detalplanojuma projekta
paredzéts izblvét ielu sarkano Iliniju robeZas, to novietnes, noraditas aptuveni un
precizéjamas bavniecibas procesa.
InZenierkomunikaciju piesléegumu skaits katrai zemes vienibai nosakams buvprojektésanas
stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un piesléegumu TstenoSanas tehniskajam
iespéjam.
Udensapgade. Detalplanojuma teritorija planotas ielas sarkano liniju teritorija,
normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjams un izblvéjams Gdensvads, nodroSinot
piesléguma iesp€jas katrai no planotajam apbuves zemes vienibam.
Sadzives noteklidenu kanalizacija. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkanajas Iinijas,
normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjams un izblveéjams sadzives notekiudenu
kanalizacijas vads, nodrosinot piesleguma iespéjas katrai no planotajam apblves zemes
vientbam.
Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planotas ielas sarkano Iiniju teritorija,
normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjams un izblvéjams ar€jais elektroapgades
tikls, nodrosinot ar elektroapgadi planotas €kas, ka artielu un laukuma aréjo apgaismojumu.
Kopéjas nepiecieSamas elektroenergijas patérina slodzes nosakamas pirms elektroapgades
tiklu projekta izstrades, izvertéjot kopéjo planoto abonementu skaitu.
Gazes apgade. Gazes apgades izblve detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja ta
ir nepiecieSama, planoto ielu sarkano liniju robezas, normativajos aktos noteikta kartiba
projektéjams un izblvéjams gazes vads ar spiedienu lidz 0.4 MPa ar ievadiem katra
jaunveidota apblves zemes vieniba. Katram patérétajam paredzama gazes spiediena
regulésSanas iekartas novietne pie 1paSuma robezas, nodrosinot pieejamibu ielu sarkano
[niju robezas.
Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izblve detalplanojuma teritorija
nav obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, normativajos aktos noteikta kartiba
projekteéjams un izblvéjams elektronisko sakaru kabelu tikls planoto ielu profilos noteiktaja
kabelu zona perspektivo tiklu izvietoSanai un ievadisanai katra jaunveidota apbives zemes
vieniba.
Melioracija.
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17.1. melioracijas sistemu izblvi/parbavi javeic pirms teritorijas sadaliSanas atseviskas zemes
vienibas.

17.2. Melioracijas sistému parbuvi veic atbilstosi izstradatajam buvprojektam, atbilstosi VAS
"Zemkopibas ministrijas nekustamie TpaSumi" Melioracijas departamenta Zemgales
regiona melioracijas nodalas tehniskajiem noteikumiem un priekSlikumam “Planota
melioracijas sistémas izvietojumu shema”;

17.3. izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sistemu aizsargasana zem celiem;

17.4. apbuvetas teritorijas japlané, veidojot 3 lidz 6% slipumu virziena uz projektéjamo ielu un
celu tekném un lietusiidenu uztversanas akam;

17.5. projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas
detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas;

17.6. péc drenazas tiklu likvidésanas un/vai jaunu tiklu bivniecibas, visas veiktas izmainas
melioracijas sistéema registréjamas melioracijas kadastra, atbilstoSi normativo aktu
prasitbam.

Virszemes Gdens novadiSanai no ielu teritorijas, ielu sarkano liniju robezas izbavéjama ievalka

vai slégts lietus Gdens novadiSanas vads (drena vai lietus kanalizacijas vads). Virstdens

novadiSanas tehniskie risinajumi precizéjami bavprojektésanas stadija, izvertéjot arl
virszemes un gruntsuadens apsaimniekoSanas iespéjas apblvei paredzétas zemes vienibas.

Planotajas apblves zemes vienibas virszemes un gruntsiadens apsaimnieko$ana primari

risinama zemes vienibas robezas. Ir atlauts paredzet sistemu, kas lielu lietavu laika no apbuves

zemes vienibam novada virszemes Udenus ielas teritorija planotaja virszemes udens

novadisanas sistema.

3. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM)

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbdvi lidz trijiem
staviem, ko nosaka, lai nodrosSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiru.

3.1. Planota zemes vieniba Nr. 1
Teritorijas galvenais izmantoS$anas veids — savrupmaju apbuve (11001) - dzivojama apbive,
ko veido savrupmajas (brivi stavosas vai divas blokétas individualas dzivojamas majas),
ietverot nepiecieSamas paligblves un labiekartojumu.
Zemes vieniba ir esosSa apbave.
Veicot esosas dzivojamas ekas un citu bavju parbavi vai jaunu bavniecibu, ievérojamas
speka esosa Teritorijas planojuma prasibas.
Jaunveidojamai zemes vienibai saglabajas esoSais nekustama Tpasuma lietoSanas meérkis —
0101/0601 (zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba/ individualo
dzivojamo maju apbuve).
Pielaujama jaunveidojamas zemes vienibas turpmaka sadaliSana ar Zemes iericibas
projektu, ja tiek ieverotas speka esosa Teritorijas planojuma prasibas un nav nepiecieSama
jauna satiksmes infrastruktlras planosana (jaunas ielas ielas izveide) pieklGsanas
nodrosinasanai jaunveidojamajam zemes vientbam.
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Dzivojama éka pieslédzama centralizétajai sadzives kanalizacijai un centralizétajam
Udensvadam, ja tiek veikta esosSas dzivojamas ekas un citu blvju parblve vai jauna
bavnieciba.

3.2. Planotas zemes vienibas no Nr. 2 lidz Nr. 4

Teritorijas galvenais izmantoS$anas veids — savrupmaju apbuve (11001) - dzivojama apbuve,
ko veido savrupmajas (brivi stavosas vai divas blokétas individualas dzivojamas majas),
ietverot nepiecieSamas paligbives un labiekartojumu.
Maksimalais apbuves blivums — 35%;
Maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta;
Minimala briva zala teritorija — 50%;
Maksimalais apbUves augstums dzivojamai €kai - 12 metri. Saimniecibas €kai, paligékai — 6
metri.
Maksimalais stavu skaits dzivojamai ékai — 3 stavi.
Eku skaits zemes vieniba - viena dzivojama éka. Paligékas - ievérojot atlautos apbaves
raditajus.
Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba — 1200 m? (katrai no dvinu majam —
600 m?).
Minimala buvlaide:
34.1. no Ramavas ielas, Dinastijas ielas, Atbalsta ielas — 6 metri;
34.2. no planotas Pérlu ielas — 6 metri. Buvlaide pie nekustama Tpasuma Atbalsta iela

10, kadastra apziméejums 8070 007 1480, Ramava, Kekavas pagasts, Kekavas novads ir

4 metri.
Eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot bavprojektu. Ekam
viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski saskanigam.
Transportlidzek|lu stavvietu izvieto taja pasa blvé vai taja pasa zemes vieniba, kuras
izmantosSanai ta nepiecieSama.
Apbavi plano t3, lai péc iespéjas vairak tiktu saglabati Detalplanojuma teritorija esosie koki.
Dzivojamas €kas nodrosina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekudenu
savakSanu un novadisanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas blveé péc
nepiecieSamibas.
Pieslegums centralizétiem tGdensapgades un kanalizacijas tikliem ir obligats.

4. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORUA (TR)

4.1. Planotas zemes vienibas no Nr. 5 lidz Nr. 7

Transporta infrastruktiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu visu
veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastrukttru, ka ari lai
nodros$inatu ar transporta apkalpoSanu saistito uznémumu darbibu un attistibai
nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inZeniertehnisko apgadi.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

41.1. InZeniertehniska infrastruktlra (14001);

41.2. Transporta lineara infrastruktdra (14002).
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Planotas Pérlu ielas (vietéjas nozimes iela — E kategorija) parametri (zemes vieniba Nr.5):

42.1. sarkano liniju platums —12 m;

42.2. minimalais divvirzienu brauktuves platums — 5.5 m;

42.3. minimalais gajéju ietves platums — 1.8 m;

42.4. ielu seguma konstrukciju projekté atbilstoSi perspektivai satiksmes intensitatei un
transportlidzeklu sastavam, ievérojot LVS 190 grupas standartu prasibas.

Zemes vienibas Nr.5 dienvidu dala gar planotas Pér|u ielas sarkanajam linijam un

pieguloSo zemes vientbu “Atbalsta iela 10”, kadastra apziméjums Nr. 8070 007 1480,

veidojama ielas stadijumu josla. Cela piesléguma vieta stadijumi nedrikst but augstaki par

0,5 metriem.

Planotas Pérlu ielas blvprojekta japaredz caurtekas parbuve vieta, kur planota Pérlu iela

veido pieslegumu Ramavas ielai.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJA

Detalplanojuma realizaciju Tsteno saskana ar Administrativo ligumu, kas noslégts starp
vietéjo pasvaldibu un detalplanojuma izstrades 1stenotaju. Detalplanojumu atlauts realizét
pa kartam.

Pirms bulvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas
inZeniertehniska sagatavosana.

Detalplanojums ir spéka, lidz to atce| vai atdzist par spéku zaudéjosu. Detalplanojums zaudé
spéeku tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc St termina
izbeigSanas tas nav pagarinats.
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