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DETALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS

Kekavas novada pasvaldiba 2023.gada 9.oktobrT sanéma iesniegumu ar ligumu atlaut
uzsakt detalplanojuma grozijumu izstradi ar merki precizét teritorijas izmantoSanas un
apbuves nosactjumus un sadalit stkak nekustamo Tpasumu Saktas iela 3 un Atmodas iela 26,
detalplanojuma “Brivzemnieki” teritoriju, Kekava. Sai sakara Kekavas novada dome
2023.gada 23.novembri pienéma lémumu Nr.39 “Par detalplanojuma “Brivzemnieki”
grozijumu dala izstrades uzsak$anu nekustamaja Ipasuma Atmodas iela 26 un Saktas iela 3,
Kekava, Kekavas novada”. AtbilstoSi minéta léemuma 1.pielikumam “DARBA UZDEVUMS
Nr. D-2023-10 detalplanojuma grozijumu izstradei nekustamaja ipasuma Atmodas ield 26,
kadastra numurs 8070 008 0193, nekustamaja ipasuma Saktas iela 3, kadastra numurs 8070 008
3815, Kekava, Kekavas novada”, detalplanojuma grozijumu izstrades mérkis un uzdevums ir
parplanot detalplanojuma grozijumu teritoriju un pamatot planoto darbibu.

Detalplanojuma grozijumu teritorija ir spéka esosa detalplanojuma nekustamajam
ipasumam  "Brivzemnieki-1",  Kekava, @ Kekavas  pagasta, Kekavas novada
(https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#document 6559) dala, kas tika apstiprinata

ar 2015.gada 9.jilija Kekavas novada domes lémumu (prot. Nr.15, 2.§3.). 2021.gada
21.janvari tika apstiprinati pirmie minéta detalplanojuma grozijumi (Iémums Nr.9, prot. Nr.2;
https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#document 19536).  Grozijjumi paredzgja
Tpasumu “Brivzemnieki” sadalit divas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 80700083721
(adrese: Atmodas iela 26, Kekava) un 80700083722 (adrese: Saktas iela 3, Kekava). Zemes
vieniba Atmodas iela 26 tika planots saglabat esoSo dzivojamo &ku ar tur esoSajam
palige€kam, savukart zemes vieniba Saktas iela 3 tika paredz€ts mazstavu daudzdzivoklu nams
un paligeékas. Uzsakot 1stenot detalplanojumu, zemes vienibas Saktas iela 3 ziemelu dala tika
uzblivéta saimniecibas €ka. Turpmaka detalplanojuma istenoSana tika apturéta, jo veidojas
nepiecieSamiba parplanot abu zemes vienibu robezas ka ari uzbiivétai saimniecibas €kai
mainit funkciju uz dzivojamo &ku un nodalit to atseviska zemes vieniba, tapat arl
daudzdzivokla nama vieta planot rindu maju. Sai sakara tika uzsakti augstik minéta
detalplanojuma otrie grozijumi.

DETALPLANOJUMA TERITORIJAS RAKSTUROJUMS
Detalplanojuma teritoriju veido divi nekustamie IpaSumi, skatit 1.tabulu. Zemes vienibai
Atmodas iela 26 pieklGsana ir no Atmodas ielas, savukart zemes vienibai Saktas iela 3
piekltsana ir no Saktas ielas, skatit 1.attelu.

1.tabula. Detalplanojuma teritorija

IpaSuma Kadastra Platib | Adrese Zemes vieniba IpaSuma
nosaukums apziméjums | a (ha) ietilpstosas buives | tiesibas
vai kad. nr.

Brivzemnieki | 80700083721 | 0,4223 | Atmodas iela | Dzivojama maja un | Fiziska persona
26, Kekava 7 paligekas
80700083815 | 80700083722 | 0,522 Saktas icla 3, | Saimnieciba eka Fiziska persona
Kekava

Kopa: | 0,9443



https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#document_19536
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2. attels. Detalplanojuma teritorijas sasniedzamiba’

1 Attela sagatavosana izmantota Google Maps ortofotokarte.

2 Detalplanojuma ““Brivzemnieki” grozijumu izstrade nekustamaja ipaSuma “Brivzemnieki”, Kekava, Kekavas pagasta,
Kekavas novada” Paskaidrojuma raksta 5.attgls.



Abas zemes vienibas Skérso 330 kV lmija ar tas aizsargjoslu 12m attaluma no
mal&jiem vadiem. IpaSumu Atmodas ield 26 neapgriitinato teritoriju veido dzivojama maja ar
paligekam, savukart ipaSuma Saktas iela 3 ziemelu dala neapgritinataja teritorija atrodas
saimniecibas €ka, savukart dienvidu dala, kur tika planots daudzdzivoklu nams, ir saglabata
neapbiivéta.

No 1. un 2.attela redzama apkart atrodas dzivojama apbiive, Pliederu ielas otra pusé
atrodas kravas automasinu rezerves dalu veikals.

Saskana ar augstas detalizacijas topografiskas informacijas sistému, centraliz€tajiem
pilsétas kanalizacijas un tdensapgades tikliem ir pieslégta Saktas iela 3 wuzbuveta
saimniecibas €ka, savukart Atmodas iela 26 ir decentralizétas idensapgades un kanalizacijas
sistémas.

Sakaru tikliem un elektroapgadei pieslégta Saktas ielas 3 saimniecibas €ka un
Atmodas ielas dzivojama maja. Elektroapgades projektéSana un bivnieciba ir jagem veéra
Aizsargjoslu likuma 35. un 45. panta prasibas, Energétikas likuma 19., 23. un 24. panta
prasibas, MK noteikumus Nr. 253 "Atsevisku inZenierbiivju biivnoteikumi" un MK
noteikumu Nr. 982 , Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika” —
3.,8. — 11. punktus.

Peéc Melioracijas kadastra informacijas sisttma pieejamas informacijas,
detalplanojuma teritorija atrodas divas drenas, kas savienotas ar drenu kolektoru, kas atrodas
uz dienvidiem no detalplanojuma teritorijas.

Saskana ar Melioracijas kadastra informacijas sisttmu detalplanojuma grozijumu
teritorija neapbiivétaja dala ir atrodas divas drenas, kas tidenus talak novada uz blakusesoso
zemes vienibu, kur ir izbuvets drenu kolektors.

Teritorija nav geodéziska tikla punktu.

Detalplanojuma teritorija ir sekojoSie apgritinajumi, skatit 2.tabulu.

2.tabula. Detalplanojuma teritorijas apgrutinajumi

N.p.k. | Apgriitinajuma nosaukums Kods Platums

Ekspluatacijas aizsargjoslas

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap | 7312010101 | 3 m no Gidensvada malas
udensvadu, kas atrodas 1lidz 2 metru
dzilumam

2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 7312010300 | 3 m no paSteces
pasteces kanalizacijas vadu kanalizacijas vada malas

3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 7312050201 | 1 m attaluma no
elektrisko tiklu kabelu Iiniju elektronisko tiklu lmnijas

ass
4. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 7312040100 | 1 m attaluma no




pazemes elektronisko sakaru tiklu liju un elektronisko sakaru tiklu
kabelu kanalizaciju Itnijas ass

5. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 7312050103 | 12 m attaluma no
elektrisko tiklu gaisvadu lmiju arpus pilsétam malgjiem vadiem uz
un ciemiem ar nominalo spriegumu 330 arpusi no elektrolinijas
kilovolti

6. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 7312080101 | 1 m attaluma no
gazesvadu ar  spiedienu Iidz 04 gazesvada
megapaskaliem

Sanitaras aizsargjoslas

7. sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kaps&tu 7316080100 | Saskana ar teritorijas

planojumu

TERITORIJAS PLANOTA, ATLAUTA IZMANTOSANA
Saskana ar Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas 2023.gada
3.oktorbra vestuli Nr. 15-2/5690 tika uzsakta jauna Kekavas novada teritorijas planojuma
(turpmak — Teritorijas planojums) 1istenoSana. Atbilstosi Teritorijas planojumam,
detalplanojuma teritorijai noteiktas divas funkcionalas zonas - Mazstavu dzivojamas apbiives
teritorija DzM (3.attéla att€lots ar oranzu krasu) un Tehniskas apbuves teritorija TA (3.attéla
attelots ar peléku krasu).

3. attéls. Detalplanojuma teritorijas funkcionalais zongjums®

Tehniskas apbiives teritorija TA noteikta pa 330 kV elektrolinijas aizsargjoslu,
savukart Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija DzM noteikta pa atlikuso detalplanojuma

3 Izkopgjums no geoportala GEOLATVIJA.LV (Kekavas novada funkcionalais zongjums)
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teritorijas dalu. Atbilstosi Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem (turpmak - TIAN) funkcionalas zonas Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija
DzM teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir Savrupmaju apbiive, Rindu maju apbiive un
Daudzdzivoklu maju apbtive. Papildizmantosanas veidi paredz teritoriju izmantot Biroju €ku
apbuvei, Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuvei, sporta biivju apbiivei, Izglitibas un
zinatnes iestazu apbuvei, Veselibas aizsardzibas iestazu apbivei un Labiekartotai artelpai.
Funkcionalas zonas Tehniskas apbiives teritorija TA teritorijas galvenie izmantosanas veidi ir
InZeniertehniska infrastruktiira, Transporta lineara infrastruktira, Transporta apkalpojosa
infrastruktiira, Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbuve, Noliktavu
apbiive un Energoapgades uznémumu apbiive. PapildizmantoSanas veidi noteikti - Biroju eku
apbuve, Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive, Aizsardzibas un drosibas iestazu
apbuve. Nemot véra, ka paslaik Tehniskas apbiives teritoriju TA veido 330 kV elektrolinija ar
tas aizsargjoslu, tas izmantoSana ir piemérojama inZeniertehniska infrastruktiira un transporta
lineara infrastruktiira.
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4 Apstiprinats ar Kekavas novada domes 2021.gada 21 janvara lemumu Nr.9 “Par detalplanojuma ‘“‘Brivzemnieki”

grozijumu apstiprinasanu nekustamaja ipasuma “Brivzemnieki”, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada”



Atbilstosi Teritorijas planojumam, visa detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar
ipasiem noteikumiem TIN13 - Sabiedrisko @idenssaimniecibas pakalpojumu teritorija. Ta
paredz, ka tas teritorija ir ierikojamas centralizétas tidensapgades sist€mas un centraliz&tas
kanalizacijas sisteémas.

2021.gada 21.janvara apstiprinata detalplanojuma grozijumos tika ieklauta ieprieksgja
Kekavas novada teritorijas planojuma funkcionalais zon&ums. Tas paredzgja teritorijas
dienvidaustrumu dala zonu Jauktas dzivojamas un darfjuma teritorijas JDzD1 (4.atela attelots
ar violetu krasu) un pargja dala Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas DzM1 (4.att€la
att€lots ar oranzu krasu). Detalplanojuma grozijumi paredz&ja, ka zemes vienibas Nr.1, kur
atrodas esos$a dzivojama maja ar tas paligekam, noteikt atbilstoSus teritorijas izmantoSanas
veidus — Savrupmadja un Dvigu maja. Savukart zemes vieniba Nr.2 paredz&t vienu
izmantoSanas veidu — Mazstavu daudzdzivoklu nams. Apbiives iecere att€lota 4.attela.

ATTISTIBAS IECERE UN DETALPLANOJUMA RISINAJUMI
Jaunveidojamas zemes vienibas un to izmanto$ana

Detalplanojuma risinajumi paredz ipaSumu Saktas iela 3 (5.att€la apziméeta ar Zv.Nr.2,
Zv.Nr.3, Zv.Nr.4) sadalit tris jaunas zemes vienibas, savukart IpaSumam Atmodas iela 26
(5.attéla apziméta ar Zv. Nr.l) precizét robezu pret IpaSumu Saktas iela 3. Atbilstosi
Teritorijas planojumam un lidz §1 detalplanojuma staSanas spéka, zemes vienibai Nr.1 tiek
noteikti sekojoSi teritorijas galvenie izmantoSanas veidi: savrupmaju apbiive un
inZeniertehniska infrastruktiira. Tiek noteikti sekojoSi apbiives parametri: maksimalais
apbives augstums Iidz 12 m vai divi stavi, maksimalais apbiives blivums lidz 35%, brivas
zalas teritorijas raditajs 40%, jaunizveidojama zemesgabala minimala plattba 1200 m®.
Zemes vieniba ir atlauts biivet 1 dzivojamo maju. Saskapa ar Atmodas ielas 26 1pasnieka
sniegto informaciju, paslaik planots saglabat esoSo apbiivi, neveicot ipaSuma sadali sikak.
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5. attels. Jauveidojamas zemes vienibas.

Salidzinajuma ar lidz$ingjo detalplanojumu, biitiskas izmainas ir ipaSuma Saktas iela
3 jaunveidojamo zemes vienibu izmantoSana. Zemes vienibai Nr.2 galvenie izmantoSanas
veidi un apbiives parametri tiek noteikti tadi pasi ka augstak mingtajai zemes vienibai Nr.1, ar
mérki esoSai saimniecibas €kai mainit funkciju uz dzivojamo eku. Savukart jaunveidojamajai
zemes vienibai Nr.3 papildus mingtajiem galvenajiem izmantoSanas veidiem tiek noteikta
rindu maju apbiive ar mérki stenot seSu sekciju rindu maju (skatit Grafiskas dala 1.karti).
Jaunveidojama zemes vieniba Nr.4 noteikta ar mérki pagarinat Saktas ielu. Sai sakara
galvenie izmantoSanas veidi tiek noteikti - inzeniertehniska infrastruktiira un transporta
lineara infrastruktiira. lev€rojot p€ctecibu, Saktas ielai tiek saglabats speka esoSaja
detalplanojuma noteiktais ielas skersprofils, l1idz ar to sarkano Iniju platums noteikts 12 m,
kas noteikts pa zemes vienibu Nr.2 un Nr.3 robezu. Saktas ielas brauktuve, ietve un
apgrieSanas laukums tiks izbiivéts lidz zemes vienibas Nr.4 vidus dalai, lai nodroSinatu
piekluvi zemes vienibam Nr.2 un Nr.3. NepiecieSamibas gadijuma Saktas ielu iesp&jams
izbiivet lidz zemes vienibai Nr.1 vai pat Atmodas ielai, neveidojot strupcela ielu.

InZeniertikli
IepriekS tika minéts, ka zemes vienibu Nr.l1 paSlaik nav planots sadalit sikak un
papildus apbiivet, tapec planots saglabat decentralizéto widensapgades un kanalizacijas
risindjumu, esoSos elektroapgades un sakaru tiklu pieslégumus. NepiecieSamibas gadijuma
centralizétajiem fidensapgades un kanalizacijas tikliem iesp&jams pieslégties uz Atmodas
ielas.



Paslaik centralizétie Gidensapgades, kanalizacijas tikli, elektroapgades un sakaru tikli
ir izbiiveti lidz zemes vienibai Nr.3, lidz ar to planoto rindu maju ir €rti tiem pieslégt. Zemes
vieniba Nr.2 tiek saglabati izbiivétie centraliz€tie tdensapgades, kanalizacijas tikli, ka ar1
elektroapgades un sakaru tikli.

Detalplanojuma izstrades procesa tika pieaicinats melioracijas specialists Ivars
Lagzdins (Sert. Nr. 4-04221). Specialistam iepazistoties ar esoSo situaciju tika secinats
sekojosais:

- detalplanojuma teritorija smilSaina grunts un teritorija sausa;

- detalplanojuma teritorija agrak izbiivétie drenu zari izbiivéti ar lielu attalumu starp
drenu zariem, kas liecina, ka teritorija nav bijusi parmitra;

- uz drenu sist€mas aizejosa kolektora agrak veikta biivnieciba un drenu kolektors nav
uzturéts kartiba un nevar pilniba pildit lieka tidens aizvadiSanas funkciju.

- drenu zari detalplanojuma teritorija likvid€jami un pie zemes robezas aiztampongjami.
Drenu zaru likvidacija nepasliktinas hidromeliorativo stavokli detalplanojuma
teritorija. Japaredz jaunu lietus kanalizacijas izbiivi.

- Saktas ielas sarkano liniju koridora rezervét pazems telpu lietus fidens kanalizacijai,
paslaik paredzet vismaz ievalci;

- planojot jaunu apbiivi ir japaredz lokalas lietusiidens savakSanas sisteéma / as;

- atbilstosi VSIA "Zemkopibas ministrijas nekustamie IpaSumi" nosacijumiem Nr. Z-1-
9.3/336 jauveidojamas zemes vienibas ir japlang, veidojot 3 Iidz 6% slipumu virziena
uz lietus tidens savaksSanas vietam (gravis, lietus akumulacijas biives, u.c.).

Iespéjamas ietekmes uz piegulo$ajam teritorijam
Nemot veéra attistibas ieceri par savrupmaju zemes vieniba Nr.2 un seSu sekciju rindu maju
zemes vieniba Nr.3, kas veidos septinas jaunas majsaimniecibas Kekavas pilséta, par
bitiskako ietekmi var uzskatit picaugoSo satiksmes intensitati Pliederu iela virziena uz Rigas
un Gaismas ielu. Vidgji pienemot, ka vienai majsaimniecibai ir 1,5 automasinas, no ta izriet
11 automasinu pieaugumu, kas nav uzskatams par lielu, kas varétu butiski ietekmét satiksmes
intensitati un drosibu.

Adresacijas priekslikums
3.tabula. Adresacijas priekslikums

Z.v. | Adrese vai nosaukums Piezimes PriekSlikums nekustama ipasuma
Nr. lietosanas mérkiem
L. Atmodas iela 26, Kekava, | Saglabajama lidzsingja | Individualo dzivojamo maju apbive
Kekavas novads adrese (0601)

2. Saktas iela 4, Kekava, | Jauna adrese Individualo dzivojamo maju apbive
Kekavas novads (0601)

3. Saktas iela 3, Kekava, | LidzSingja adrese, kas | Individualo dzivojamo maju apbive
Kekavas novads pieSkirama z.v. Nr.3 (0601)

4. Saktas iela - Ar magistralajam elektroparvades un
sakaru linijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, kimisko produktu, gazes
un Udens caurulvadiem saistito bivju,
tidens nemsanas un notektidenu attirisanas
biivju apbiive (1201)
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Detalplanojuma istenoSana

Detalplanojums Tstenojams tris kartas, atlauts kartas istenot kopa.

Pirmaja karta:

zemes vienibas Nr.2, Nr.3 un Nr.4 tiek atdalitas atseviSkos zemes gabalos, tiek
izgatavoti robezplani un jaunizveidoto nekustamo Ipasumu TpaSumtiesibu
nostiprinaSana Zemesgramata;

zemes vieniba Nr.4 tiek izstradata biivniecibas ieceres dokumentacija (btivniecibu
sadalot kartas), paredzot pilnu ielas izbiivi ar cieto segumu, gaj&ju celinu, ielas
apgaismi, lietus idens novadi;
projektetas ielas izbtive zemes vieniba Nr.4: brauktuve, apgrieSanas laukums ar
grants/Skembu segumu, lietus tidens novade.

Otraja karta:

zemes vieniba Nr.2 saimniecibas €kas (kad. apz. 80700083722001) funkcijas
maina uz savrupmaju;

uzsakama rindu majas biivniecibas ieceres dokumentacijas izstrade zemes vieniba
Nr.3, kam seko rindu majas biivnieciba.

Tresaja karta:

projektetas ielas izbiive zemes vieniba Nr.4: iela, ietve un apgrieSanas laukums ar
cieto segumu un ielas apgaismoSanu.
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