DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJAM TPASUMAM “ZALKALNI”, ALEJAS, KEKAVAS PAGASTA, KEKAVAS NOVADA
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — nosacijumi) nosaka
izmantoSanas un apbulves prasibas detalplanojuma teritorijai (zemes vienibai “ZALKALNI” ar
kadastra apziméjumu 8070 008 1057) (turpmak — detalplanojuma teritorija) saskana ar
grafiskas dalas kartém: “ZEMES IERICIBAS PROJEKTS”, “INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI” un
“PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”. Tie ir Kekavas pagasta teritorijas planojuma (teritorijas
izmantoSanas un apbUves noteikumu) precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas

izmantoSanai un apbavei.

2. Detalplanojuma teritorijas izmantoSana un apblvé pieméro spéka esosa teritorijas

planojuma prasibas tiktal, ciktal Sie nosacijumi nenosaka citadi.

3. Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

4. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasumu

izmantosanas un blvniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS NOTEIKUMI

5. Zemes vienibu veido$anu veic atbilstosSi detalplanojuma risinajumiem Grafiskas dalas karté
“ZEMES IERICIBAS PROJEKTS”.

6. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba zemes vientbam ar funkcionalo zonéjumu
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM) — 1200 m?.

7. Jaunveidojamas zemes vienibas minimalo platibu nenosaka zemes vienibai ar funkcionalo

zonéjumu TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR).

8. Péc detalplanojuma stasanas spéka un zemes iericibas projekta istenosanas, jaunas zemes
vienibas drikst veidot tikai ar detalplanojuma grozijumu vai jauna detalplanojuma izstradi,
esoSo vienibu robeZu parkartosana atlauta ar zemes iericibas projektu, ievérojot minimalas

zemesgabalu platibas.
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2.2. ADRESACIAS KARTIBA

9. Ekam un jaunveidojamam zemes vienibam pieskir adresi ields, no kuram tiek organizéta

iebrauksana zemes vieniba.

10. Adresacijas priekslikums — Grafiskas dalas karté “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA” .

2.3. PRASIBAS PIEKLUSANAI UN AUTOSTAVVIETAM

11. Zemes vienibam nodroSina pieklisanu no Priezu un Zalkalnu ielam, ar kuram robeZojas
zemes vienibas. lebrauktuves 1pasumos precizé blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades

ietvaros, par pamatu izmantojot Grafiskas dalas karti “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.
12. Starp Priezu ielas velocelinu un jaunveidojamo paralélo ielu izbGvéjams noZogojumes.

13. lebrauktuves ieteicams ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas
dzivojamajai apblvei paredzéto zemes vienibas ieksSiené — ar ddens caurlaidigu segumu (lai

veicinatu lietus Gdenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

14. Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab3anas tehnikai.
Piebrauktuvju parametri jaizvélas atbilstosi attiecigo eku un citu buvju projektéSanas

blvnormativiem.

15. Autostavvietas ieriko (izbGvé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
AtbilstoSi funkcionalajai nepiecieSamibai katra jaunveidojamaja zemes vieniba ieriko ne vairak
ka 3 vieglajam automasSinam paredzétas atklatas autostavvietas, neparsniedzot apbives

parametrus.

16. Detalplanojuma teritorija tiek izveidots cela servitlts, nodrosinot piek|uvi zemes vienibai

Zalkalni 1 (kadastra apziméjums 8070 008 0372) caur detalplanojuma teritoriju.
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2.4. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

17. Detalplanojuma teritorija, saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas saskana ar Grafiskas dalas kartém “AIZSARGJOSLAS UN APROBEZOJUMI”
un “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”:

17.1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana linija;

17.2. dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija

pilsétas un ciemos.

17.3. tauvas josla.

18. Aizsargjoslas gar planotajam inZenierblvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka

aizsargjoslas, tas nosaka inzenierblvju blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

19. Jaunblivéjamo inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé vai nosaka atbilstosi

inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar blvniecibas ieceres dokumentaciju.

20. Péc inZeniertiklu vai citu blvju blUvniecibas aizsargjoslu robeZas norada apgratinajumu

planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramatas.

21. Aizsargjoslas nosaka atbilstosi Aizsargjoslu likumam, Ministru kabineta 2006. gada 10.
oktobra noteikumiem Nr. 833 “Ekspluatacijas aizsargjoslu noteikSanas metodika gar Gdensvadu
un kanalizacijas tikliem” un Ministru kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumiem Nr. 982

“Energeétikas infrastrukttras objektu aizsargjoslu noteik§anas metodika”.

22. Gadijumos, kad parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir stingrakas prasibas. Visu veidu

rictba $ajas vietas jasaskano ar ieinteresétajam institlcijam.

23. Apbdves linijas un bavlaides detalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Grafiskas dalas

karti “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.
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2.5. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAI, APBUVES IZKARTOJUMAM UN
TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM

24. Vides pieejamibas nosacijumus, publiskas artelpas labiekartojumu un apbdves teritoriju
labiekartojumu paredz bivniecibas dokumentacija, atbilstosi Sajos nosacijumos ietvertajam

prasibam.

25. Vides pieejamibas risinajumus nodrosina atbilstosi blvniecibu reguléjoso normativo aktu

prasitbam eku projektésanas laika.

26. lelu blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrade izmanto universala dizaina principus vides
pieejamibas risinajumos, tostarp cilvékiem ar Tpasam vajadzibam nodrosinot pieklisanu,

iek|GSanu ékas un izk|GSanu no tam, ka ari parvietosanas értibu artelpa.

27. Eku izvietojumu precizé bavniecibas ieceres dokumentacija, izvéloties izkartojumu ta, lai
tiku maksimali saglabati detalplanojuma teritorija esosie koki (Tpasi saglabajami véertigakie —
ainaviski izteiksmigakie un vitalakie koki), ka art ievérojot normativo aktu prasibas, tostarp

ugunsdrosibas, higiénas, insolacijas normas un enegroefektivitates standartus.

28. Veicot apbuvi meZa zemes, ekas projekte, lai tiktu izcirsti péc iespé&jas maz koku.
NepiecieSama lielako un ainaviski vértigako koku, Tpasi prieZu, saglabasana. Saglabajamajiem
kokiem jaatrodas koka vainaga projekcijas attaluma, vai ne tuvak ka 1,5 m attaluma no éku

pamatiem, lai bdvniecibas darbos netraumétu to saknes.

29. Lai saglabatu un aizsargatu saglabajamos kokus, veicot jebkadus blvdarbus, darba veicéjam
janodrosina saglabajamo koku stumbru un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot raksanas

darbus, janodrosina atsegto saknu aizsardziba.

30. Teritorijas labiekartojums risinams katra zemes vieniba atseviski, vienlaicigi ar éku un bGvju

projektésanu un bavniecibu.

31. Labiekartojuma elementus un mazas arhitektlras formas izvélas atbilstosi vietéjam

tradicijam un pasvaldibas noteikumiem.
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3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

3.1. PRASIBAS MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA
(DzM) IZMANTOSANAI UN APBUVEI

Definicija: Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar
apbavi l1dz trijiem
staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot
atbilstosu infrastruktdru

Apakszonéjums: DzM

Atlauta izmantos$ana:

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

a) Savrupmaju apbave (11001)

Teritorijas papildizmantosanas veidi:

a) Labiekartota artelpa (24001): Labiekartoti skvéri, parki, publiski
pieejami  pagalmi, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktdiru atpltas, veselibas un fizisko aktivitasu nolGkam un citu
publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai

Jaunveidojama zemes gabala

o N 1200 m?
minimala platiba:
Maksimalais apbuves blivums: 35%
Maksimala apblves intensitate: nenosaka
Minimalais brivas zalas teritorijas
raditajs (%): >0%
Apbives augstums (stavu skaits): [idz 3
Apbdives augstums (m): ldz12 m
Minimala ielas fronte 15m

jaunveidojamiem zemes gabaliem:

Papildus prasibas:

Zemes vieniba japaredz vieta automasinu novietosanai (stavvieta vai
garaza)

Nekustama Tpasuma lietosanas
merkis:

Individualo dzivojamo maju apbive (0601)
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3.2. PRASIBAS TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

IZMANTOSANAI UN APBUVEI

Definicija:

Transporta infrastruktlras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko
nosaka, lai nodrosinatu visu veidu transportlidzeklu un gajéju
satiksmei nepiecieSamo infrastruktlru, ka ari lai nodroSinatu ar
transporta apkalpoSanu saistito uznémumu darbibu un attistibai
nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inZeniertehnisko apgadi

Apakszonéjums:

TR

Atlauta izmantosana:

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

a) InZeniertehniska infrastruktlra (14001);

b) Transporta lineara infrastruktara (14002);

c) Transporta apkalpojosa infrastruktira: atseviski iekartotas atklatas
autostavvietas, stavparki, daudzstavu autostavvietas (14003)

Jaunveidojama zemes gabala

minimala platiba: nenosaka
Maksimalais apbuves blivums: nenosaka
Maksimala apbdves intensitate: nenosaka
Minimalais brivas zalas teritorijas

s nenosaka
raditajs (%):
Apblves augstums (stavu skaits): nenosaka
Apbaves augstums (m): nenosaka
Minimala ielas fronte nenosaka

jaunveidojamiem zemes gabaliem:

Papildus prasibas:

Magistralo velocelu blvnieciba japaredz saskana ar PaSvaldibas
izstradato Velocelu attistibas planu vai tematisko planojumu, ja tads
ir izstradats, ievérojot attieciga Latvijas valsts standarta nosacijumus
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3.3. INZENIERTEHNISKAS APGADES NODROSINAJUMS UN PRASIBAS
APBUVE]

32. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbdves bUvniecibas procesa uzsaksanas

javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas planosanas un projektéSanas darbi.

33. Dzivojamas €kas nodroSina ar inZeniertehniskas apgades tikliem — centralizetu

elektroapgadi, Gdensapgadi, sadzives un lietus notekddenu savak$anu un novadisanu.

34. InzenierbUvju projektéSanu un buvniecibu veic atbilstosi detalplanojuma un blvniecibas
dokumentacijas risinajumiem. Planotais inZeniertiklu izvietojums noteikts Grafiskas dalas karté

“INZENIERKOMUNIKACIJAS” un noradits izblvéjamas ielas $kérsprofila.

35. Udensapgades nodro$inasanai izblve vietéjo Gdensapgadi — spici vai dzilurbumu (spice lidz
20 m dzilumam vai dzilurbums dzilak par 20 m, sanemot atlauju no Lielrigas regionala vides
parvaldes). Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkanajas linijas izblvé Udensvadu,

nodrosinot piesléguma iespéjas katrai no planotajam dzivojamas apbUves zemes vienibam.

36. Detalplanojuma teritorijas nekustamo Tpasumu Tpasniekiem pieslégSanas centralizétajiem
sadzives kanalizacijas tiklam ir obligata. PieslégSanas centralizétam ddensvadam ir obligata,
tiklidz tas ir izbGvets [1dz detalplanojuma teritorijai, (risinajums ieklaujams blvniecibas ieceres

dokumentacija).

37. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkanajas linijas izbUvé nepiecieSamo

elektroapgades infrastruktdru [idz patérétajiem un ielas apgaismojumu.

38. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkanajas linijas izblvé nepiecieSamo elektronisko

sakaru kabelu infrastruktdru lidz patéréetajiem.

39. Dzivojamo éku siltumapgadi nodroSina individuali, paredzot konkrétus risinajumus

blvniecibas dokumentacija.

40. InZeniertehniska sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver jaunveidojamo zemes
vientbu iebrauktuvju lidz sarkanajam linijam un inZeniertehniskajai apgadei nepiecieSamo

inZeniertiklu un bavju bavniecibu.



DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJAM TPASUMAM “ZALKALNI”, ALEJAS, KEKAVAS PAGASTA, KEKAVAS NOVADA
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

41. Detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskas sagatavosanas rezultata nedrikst pasliktinaties

blakus esoSo zemes vienibu stavoklis.

42. Detalplanojuma realizacijas laika nav paredzéta centralizéta gazes apgades sistémas izbave.
Tacu detalplanojuma risinajumi paredz iespéju izblvét perspektivo sadales gazesvadu ar
spiedienu idz 0.4 MPa MeiZnorinu iela, un nodrosinat gazesapgadi planotajam dzivojamas

apbives zemes vientbam.

43. Izblvejot ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistémas, janodrosina aizsardziba pret So
objektu radttajiem trokSniem, vizualo un citu veidu piesarnojumiem, ta lai to izskats un raditais
troksnis netraucé kaiminus.

44. Detalplanojuma realizacijas rezultata nav pielaujama melioracijas stavok|a pasliktinasanas
objektam pieguloSajas platibas. Japaredz virszemes noteces uztverSanas, savakSanas un
novadisanas no bdvobjektiem tehniskais risinajums. Lai nodroSinatu optimalu mitruma rezimu
teritorija, japaredz apbdves teritoriju planésana, ievérojot 3 — 6 promilu slipumu. Japaredz

drenazas izblve ap ekam.

45. Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat eso$o melioracijas, ka ari saglabat melioracijas

gravjus un nodrosinat to netraucétu ekspluataciju.

46. Ugunsdzésibas nodrosinasanai detalplanojuma teritorija ir izvietojama ugunsdzésibas
adens kratuve — ugunsdzesibas dikis vai slégts rezervuars ar ddensnemsanas akam un piek|uvi
ugunsdzésibas transportam, saskana ar MK 30.06.2015. noteikumu Nr.326 Noteikumi par

Latvijas bavnormativu LBN 222-15 “Udensapgades blaves” prasibam.

izmantosana éku blvnieciba un jaievéro Ministru kabineta 2014. gada 7. janvara noteikumu
Nr. 16 ,TrokSna novéertésanas un parvaldibas kartiba” prasibas. Gar dzivojamas apbUves zemes
vientbu dienvidu robezam ieteicams veidot blivu aizsargstadijumu ar augstu skanas dziSanas

koeficienta joslu.

48. Trok$nu novertésanu veic blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades laika, katrai zemes

vienibai atseviski.
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4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

49. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Kekavas novada
domi un detalplanojuma izstrades istenotaju. Detalplanojumu atlauts realizét pa kartam.

50. Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saistoSa Detalplanojuma teritorijas Tpasniekam un
Tpasuma tiesitbu parnémejiem.

51. Pirms bulvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas
inZeniertehniska sagatavosana.

52. Detalplanojums tiek uzskatits par istenotu, kad tiks istenota detalplanojuma paredzéta
savrupmaju apbuve visa detalplanojuma teritorija.

53. Detalplanojums ir spéka, lidz to atcel vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika péc §1 termina
izbeigSanas tas nav pagarinats.

54. Detalplanojuma teritorijas Tpasnieks apnemas informét TpaSuma tiesibu parnémejus par

detalplanojuma realizacijas kartibu.
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