1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1 IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamajam paSumam Kalnu iela 1, kadastra numurs 8007 002
1625, Balozos, Kekavas novada uzsakta pamatojoties uz iesniegumu ar ligumu atlaut
detalplanojuma izstradi un Kekavas novada domes 2024. gada 27. marta l@mumu Nr. 24 (protokols
Nr. 8) “Par detalplanojuma darba uzdevuma izteikSanu jauna redakcija detalplanojuma “Kalnu iela
17 izstradei” (turpmak — Lémums Nr. 24).

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Teritorijas attistibas planosanas likuma
28.panta tre$a un ceturtad dala, Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr. 628
“Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 39.1. apakSpunkts,
39.4.1.apakspnkts, 103.punkts, Zemes parvaldibas likuma 7.pants un Kekavas novada teritorijas
planojums (administrativai teritorijai lidz 01.07.2021.), kas apstiprinats ar Kekavas novada domes
2023.gada 22.marta saistoSajiem noteikumiem Nr. SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmanto$anas un
apbtives noteikumi un grafiska dala” (turpmak — Teritorijas planojums).

Detalplanojums izstradats ka Kekavas novada Teritorijas planojuma dalas planojums,
detaliz€jot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas
aprobezojumus, nemot véra Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumus
(turpmak — TTAN).

DETALPLANOJUMA IZSTRADE IR IZMANTOTA INFORMACIJA, IZPETES UN ATZINUMI NO
SEKOJOSIEM IZDEVEJIEM:

Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde
Dabas aizsardzibas parvaldes

Sadales tikls

Valsts meza dienests

Veselibas inspekcija

Latvijas valsts celi

SIA “Tet”

Pasvaldibas SIA “ Balozu komundla saimnieciba’”

1.2 DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMS

Detalplanojuma izstrades mérkis ir pausts ar Lémumu Nr. 24 apstiprinataja darba uzdevuma
detalplanojuma izstradei “Par detalplanojuma darba uzdevuma izteikSanu jauna redakcija
detalplanojuma “Kalnu iela 1 izstradei”.

Detalplanojuma meérkis ir nodro§inat teritorijas sakartoSanu, garant&jot zemes Ipasnieka
tiesibas izmantot un attistit savu IpaSumu — izveidot viesu izmitinasanas un pakalpojumu &kas
jaunbiivi, saskana ar Teritorijas planojuma nosacijumiem sabiedribai nodroSinot iesp&ju iegiit
informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojuma izstrades uzdevums ir detalizét zemesgabala planoto (atlauto) izmantoSanu
— Jauktas centra apbiives teritorijas (JC), lai istenotu izvirzita mérka sasniegSanu.

1.3 TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA
Detalplanojuma teritorija atrodas Kalnu iela 1, kadastra numurs 8007 002 1625, Balozos,
Kekavas novada, uz stiira starp Kalnu ielu un Rigas ielu.
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1. att. Detalplﬁojuma kontiira no kadastrs.lv

Detalplanojuma teritorijas platiba sastada 0,696 ha. Detalplanojuma teritorija ietilpstoSajai
zemes vienibai ir taisnstiirveida forma. Orientacija ZA virziena. Detalplanojuma teritorija ir bez
izteikta reljefa. Teritorija atrodas nepabeigti pamati.

2. att. Skats uz Detalplanojuma 3. att. Skats no DetalpIOJuma teritorijas
teritoriju no ZA ziemeliem

4. att. Skats no Detalplanojuma teritorijas 5. att. Skats uz Detalplanojuma teritoriju
centra no ZR

Teritorijas ZA robeza robezojas ar Rigas ielu;

Teritorijas DA robeza robezojas ar pasvaldibai piederoSu nekustamo 1pasumu Kalnu iela 3,
kadastra apzim&jums 80070021614. Nekustamais Ipasums nav apbuvets;

Teritorijas ZR robeza robezojas ar pasvaldibai piederosu nekustamo pasumu Purva iela 2/4,
kadastra apzimg&jums 80070021609. Uz zemesgabala atrodas viena pamesta kioska €ka, viena
veikala €ka un baznicas eka.

Detalplanojuma teritorija atrodas Nekustama Tpasuma apgrutinajumi:
7311090900 - Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija no pazemes tidens
nemsanas vietas;

7312050201 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu kabelu liniju;

7312060100 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades
iekartu un buvi;

6203010101 - Ekspluatacijas aizsargjosla ap sadzives kanalizacijas pasteces caurulvadu



1.4 DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

1.4.1 TERITORIJAS PLANOJUMA NOTEIKTAIS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Saskana ar speka esoSo Teritorijas planojumu detalplanojuma ieklauta nekustama ipaSuma
Kalnu iela 1, kadastra numurs 8007 002 1625, Balozos, Kekavas novada, atlautd izmantoSana ir
Jauktas centra apbtuives teritorijas (JC).

Saskana ar Kekavas novada Teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumiem Jauktas centra apbiives teritorijas (JC) primarais zemes un biivju izmantoSanas veids
ir savrupmaju apbiive, rindu maju apbiive, daudzdzivoklu maju apbiive, biroju €ku apbiive,
tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive, tlirisma un atpitas iestazu apbiive, kultiras iestazu
apbive, sporta biivju apbiive, aizsardzibas un dro§ibas iestazu apbiive, izglitibas un zinatnes iestazu
apbiive, veselibas aizsardzibas iestazu apbiive, socialas apriipes iestazu apbiive, dzivnieku apripes
iestazu apbiive, labiekartota artelpa, bet sekundarais — transporta apkalpojosa infrastruktiira.
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6. att. P&c teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais
zongjums Detalplanojuma teritorijai.

1.4.2 SATIKSMES INFRASTRUKTURA

PiebraukSana zemesgabalam planota no ZA pus€ esosa pasvaldibai piederoSa zemesgabala
ar kadastra nr. 80070021609.

Apsekojot planoto teritoriju, tiek secinats, ka $aja teritorija, kura Iidz Sim ilgstosi ir bijusi
neapbiivéta pils€tas teritorija, nav Latvijas Republikas un Eiropas Savienibas aizsargajamas augu
sugas vai biotopi. Planoto apbiivi ir iesp&jams veikt saglabajot lielako dalu esoso pieauguso vertigo
koku. Izstrades gaita nav konstatéti objektivi vides faktori, kas varétu negativi ietekmét dzives vides

......

1.4.3 APBUVES TERITORIJAS

Detalplanojuma risinajumi planotaja zemes vieniba nosaka galveno izmantoSanas veidu —
Jauktas centra apbiives teritorijas (JC). Detalplanojuma risinajumos paredzot viesu izmitinaSanas
€ku tiek sakartota un paplasinata dzivojamas vides telpa, kuru jau Sobrid veido detalplanojuma



teritorijai blakus esoSa mazstavu daudzdzivoklu apbuve, pakalpojumu centru apbive, tadel
detalplanojuma risindjumos piedavatais apbiives izvietojums harmoniski ieklaujas apkartgjas
teritorijas kop€ja ainava.

Ministru kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumi Nr.240 “Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbives noteikumi” nosaka, ka jaunbiiv€jamas biives (iznemot
inzenierkomunikacijas un celus) izvieto ne tuvak ka 4 metrus no zemes vienibas robezas. So
attalumu var samazinat, ja netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un
insolacijas joma un ir sanemta blakus eso8as zemes vienibas Ipasnieka saskanojums.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku projektéSanu un buvniecibu. Planojot
jaunus stadijumus, japielieto Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku sugas.

Apziméumi

X=303350
¥=507200

7. att. Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana.

1.4.4 AIZSARGJOSLAS UN NEKUSTAMA IPASUMA APGRUTINAJUMI

7311090900 - Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija no pazemes tdens
nemsanas vietas;

7312050201 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu kabelu
Iiniju;

7312060100 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades
iekartu un buvi;

6203010101 - Ekspluatacijas aizsargjosla ap sadzives kanalizacijas pasteces caurulvadu

7312010101 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap projektéjamu tidensvadu, kas atrodas
1idz 2 metru dzilumam



1.5 INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp&ju teritorija izbiivét objekta apkalpei nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inzeniertehniskas apgades objektu izvietojums
janosaka un japreciz€ buvprojektéSanas laika, atkariba no planota €ku un bivju izvietojuma
zemesgabala, ieverojot Latvijas bivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

1.5.1 ELEKTROAPGADES TIKLI

Detalplanojuma risindjumi paredz izbiivét 0,4 kV kabelliniju un argo apgaismojumu.
Elektroapgades tikli izbiiveti lielakaja dala Rigas ielas.
Detalplanojuma grozijumu teritorija atrodas piesléguma vieta.

1.5.2 UDENSAPGADES UN KANALIZACIJAS TIKLI

Detalplanojuma izstrades ietvaros tiek paredzeta centralizéta tidensapgades un kanalizacijas
sisteéma ar pieslégumu paSvaldibas tidensvadam no Purva ielas .

1.5.3 GAZES APGADE

Detalplanojuma ietvaros netiks paredz&ta teritorijas gazes apgade.

1.5.4 LIETUS UDENU NOVADISANA

Teritorija ir izblivetas lietustidens kanalizacijas sist€mas. Lietus idenus planots novadit
izmantojot pieslégumu esosajai lietustidens kanalizacijas sist€émai.

1.5.5. SILTUMAPGADE

Ekas siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus, ka ari
Eku energoefektivitates likumu.

1.6 DETALPLANOJUMA REALIZACIJA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Kekavas novada paSvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas.

Pirms buvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas
inzeniertehniska sagatavoSana. Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30.jiinija noteikumiem
Nr.334 ,Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 005-15 ,InZenierizp€tes noteikumi
biivnieciba™” ija j
ekonomiski un tehniski pamatota biivprojekta izstradi un biivdarbu veikSanu, ka ari vides
aizsardzibu biivniecibas un biives ekspluatacijas laika.

Inzeniertehniska teritorijas sagatavosSana detalplanojuma teritorija ietver $adus pasakumus:

e nepiccieSsamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodCziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
¢ inzenierkomunikaciju projekteéSanu un izbuvi, ciktal tas nepieciesams.



8. att. Teritorijas iesp&jama apbive.

Nosaukums
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