PASKAIDROJUMA RAKSTS

1. DETALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS, MERKIS UN
UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrade nekustama 1pasuma ,Laivas”, kadastra Nr. 8070 001
0041, teritorija, Krogsila, Kekavas pagasta, Kekavas novadad ir uzsakta
pamatojoties uz nekustama ipasuma ,Laivas” ipasnieces SIA “Wood Constraction”
attistibas priekslikumu par, galvenokart, darjjumu iestades un tai nepiecieSamas
infrastruktiras izveidoSanu nekustama 1paSuma zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 8070 001 0041 teritorija, kas, atbilst Kekavas pagasta teritorijas
planojuma 2009.-2021.gadam noteiktajai teritorijas atlautajai izmantoSanai Jauktas
dzivojamas un darfjumu apbuaves teritorijas (JDzD) apakszona (JDzD1), vienlaikus
izmantojot unikalo ainavu skatam uz Daugavas un Olektes upém. Savukart
Lauksaimniecibas teritorijas (L) izmantoSana tiek paredzeta galvenokart rekreacijai
un teritorijas labiekartoSanai.

Detalplanojums tiek izstradats saskana ar:

e Kekavas novada domes 2019. gada 14.februdra Iémuma ,Par
detalplanojuma izstrades uzsak$anu nekustamaja Tpasuma ,Laivas”
Katlakalna, Kekavas pagasta, Kekavas novada”, (protokols Nr.24./2021,
IEmums Nr.28) 1.pielikuma ,Darba uzdevums Nr.D-2021-42” noteiktajam
prasibam;

¢ institlciju izdotajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradasanai.

Detalplanojuma izstradé tiek ieverotas Ministru kabineta 2014. gada 14.
oktobra noteikumu Nr.628 "Noteikumi par paSvaldibas teritorijas attistibas
planoSanas dokumentiem” un citu normativo aktu prasibas. Detalplanojuma
izstradé ir izmantots 2022. gada 10.maija pasvaldibas datu bazé ADTI registréts
topografiskais plans M 1:500.

Detalplanojuma ietvertas teritorijas attistibas priekSnosacijumi ir izvertéti
atbilstosi planojamas teritorijas novietnei, nemot véra teritorijas attistibas ieceres
un to TstenoSanas iespé€jas, kuras ir saistitas, pirmkart, ar esosas, degradétas vides
radikalu parveidi un atbrivoSanu no vides piesarnojuma,.

Saskana ar spéka esoSo Kekavas pagasta teritorijas planojumu (skatit
1.attélu), planojamas teritorijas lielaka dala atrodas Jauktas dzivojamas un
dartjumu apbuves teritorijas (JDzD) apakszona (JDzD1). Salidzinosi neliela dala no
planojamas teritorijas atrodas funkcionala zoné&juma Lauksaimniecibas teritorijas
(L) zona. SalidzinoSi nelielu tas dalu ietekmé 10% appltSanas risks, un
detalplanojuma apbudvéjama teritorija nav applistoSa, ka noradits Valsts SIA
“Latvijas Vides, @eologijas un meteorologijas centrs” (turpmak - LVGMC)
2022.gada 16.augusta izsniegtaja izzind Nr. 4-6/10. Lidz ar to uz So teritoriju
neattiecas Aizsargjoslu likuma noteiktie blvniecibas ierobezojumi. Maksimala
udens [Imena atzimes Daugava un Olekté jaizvérté bivprojekta izstrades laika.
AtbilstoSi noteiktajai 10% applUSanas riska teritorijas robezai, detalplanojuma
robezas tiek precizéta Lauksaimniecibas teritorijas (L) un Jauktas dzivojamas un
darfjumu apbuves teritorijas (JDzD) apak$zonas (JDzD1) funkcionalo zoné&jumu
savstarpéja robeza.

Detalplanojuma risinajuma tiek noteiktas apbUveéjamas teritorijas
izveidoSanai nepiecieSamas satiksmes infrastruktiras objektu teritorijas (TL), kuras
paredzétas celu un inzenierkomunikaciju izbavei.
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1.attéls. Kekavas pagasta teritorijas planojuma noteiktais funkcionalaias zon&jums.

Sis teritorijas attistibas pamata, atbilstosi atlautajai teritorijas izmantoSanai
un ekonomiskajiem nosacijumiem, ir iecere viesu majas (kempinga) apbuves
izveidoSanai, ka arl ar to saistitas sporta un atplGtas objektu blvnieciba.
Planojamas teritorijas dalu, kura atrodas Lauksaimniecibas teritorija, tiek paredzéts
izmantot rekreacijai, iespéjami saudzigi saglabajot esoSo reljefu un zemsedzi, ka
art vertigos kokus.

Galvenie teritorijas attistibas uzdevumi ir:

detalizét nekustama TpaSuma “Laivas” teritorijas planoto (atlauto) zemes
vieniba ar kadastra apzimé&jumu 8070 001 0041 izmantoSanu, kuras
dala, atbilstoSi Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas
izmanto$anas un apbives noteikumos noteiktajai teritorijas izmantoSanai
atrodas Jauktas dzivojamas un darijumu apbuves teritorijas (JDzD)
apakszonéjuma (JDzD1) teritorija, dala - Laiksaimniecibas teritorija
(DzM) un dala - Satiksmes infrastruktiras objektu teritorijas (TL)
teritorija’;

planot satiksmes infrastrukttras teritorijas, atbilstoSi Kekavas pagasta
teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam noteiktajam prasibam;

noteikt projekt&jamai teritorijai lietoSanas mérku priekslikumus atbilstosi
planotajai konkrétas teritorijas atlautajai izmantoSanai;

atbilstoSi  detalplanojuma  risinajumiem, nodroSinat turpmakaja
projektéSanas un bovniecibas procesa Sis teritorijas racionalu
izmanto$anas iespéju;



e saglabat videi raksturigas 1patnibas un noteikt teritorijas izmantoSanu
atbilstosi pasvaldibas ilgtermina prioritatém un attistibas planam;

e Tstenojot So detalplanojumu un nodroSinat zemes Tpasnieku un lietotaju
tiesibas izmantot un attistit savu pasumu, saskana ar Kekavas novada
teritorijas planojuma prasibam un detalplanojuma nosacijumiem.

Detalplanojums detalizé Kekavas pagasta teritorijas planojumu un apblves

noteikumus, nosakot:
e planoto zemes vientbu robezZas, teritorijas apgratinajumus,
aizsargjoslas un citus ierobezojumus;
e teritorijas atlauto izmantoSanu katrai planotajai zemes vienibai;
e prasibas buvju izvietojumam, bavlaides;
e prasibas inzenierkomunikaciju un piebraucamo celu izvietojumam un
izmantoSanai.

2. PLANOJAMA TERITORIJA, DETALPLANOJUMA RISINAJUMU
APRAKSTS UN UZDEVUMI, SAISTIBA AR PIEGULOSAJAM
TERITORIJAM

Detalplanojuma robezas ir noteiktas saskana ar Kekavas novada domes
apstiprinato darba uzdevumu un tas atbilst nekustama ipasuma ,Laivas’,
kadastra Nr.8070 001 0041 zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 8070 001
0041, robezam.

Planojamas teritorijas kopé&ja platiba ir 0,89 ha, kuras teritorija atrodas
iepriekS€ja gadsimta buvétas un ilgstoSi neizmantotas autotransporta garazas,
ka ar1 citas €kas un blves. Laika gaita teritorija ir degradéeta.

Planojama teritorija, tas rietumu un ziemelaustrumu dala, robeZojas ar
Daugavu, (zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 8070 001 0081) dienvidu
dala - ar Olektes upi (zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 8070 001 0219),
savukart dienvidaustrumu dala - ar nekustamo Tpasumu “Vidzemnieki” (zemes
vieniba ar kadastra apziméjumu 8070 001 0044) (skatit 2.att€élu un 1., 2., 3. un
4.foto).
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2.attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums.



2.foto. Skats no planojamas teritorijas centralo dalu ar vésturisko apbavi.



4 foto. Olektes upes ieteka Daugava gar nekustama Tpasuma “Laivas” krastu.

Nekustama 1pasuma ,Laivas” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8070
008 0044 turpmaka izmantoSana ir planota, nemot véra tas unikalo atrasanas
vietu, kuras lielaka dala robeZojas ar Daugavu un Olekti.

Projekta tiek planots atdalit no 1pasuma nelielu teritorijas dalu 0,01 ha
platiba, kura atrodas planotas ielas sarkano Ilmiju teritorija. Paréja nekustama
Tpasuma ,Laivas” teritorija, 0,88 ha platiba, planotas zemes vienibas Nr.1 teritorija,
ir paredzéts nojaukt 4 no esoSajam, vidi degrad€jo$ajam laivu garazam un rast
iespéju saglabat sakotnéja buvapjoma divas no vésturiskajam bavém, kuras ir
pagajusaja gadsimta buvetas €kas: laivu garaza ar noliktavas telpam (buves
kadastra apzimé&jums 8070 001 0041 005) un sarga maja (blves kadastra
apzimé&jums 8070 001 0041 006) kuras ir planots renovét, neizmainot to sakotné&jo
izmantoSanas veidu un ieklaut Sis buves planotas apblves kompleksa - viesu maju



(kempinga) apbuves ansambli. (skatit grafiskads dalas lapa 1 “Funkcionala
Zonéjuma, zemes vienibas sadalifjuma un aizsargjoslu plans”). Saglabajamajas un
renovét planotas buves - laivu gardzas dala atrodas Daugavas tauvas josla, kura
publiski pieejamas teritorijas platums starp Daugavas krasta liniju un esoSo bavi ir
apm. 6 m. Detalplanojuma risinajuma $ai teritorija tiek pilniba saglabata tas esosa
tauvas joslas izmantoSana, kas ir publiski pieejama teritorija visa platuma no
eso8as laivu garadzas Ilidz Daugavai. Laivu garazas saglabasanas pamata ir tas
atrasanas tuvu esoSajai piekluves vietai pie Daugavas, kur planots traps laivu
nolaiSanai aden.

Viesu maju (kempinga) ansambla izveidoSana ir planota ierobezota
teritorijas centralaja dala. Ar mérki izveidot arhitektoniski izteiksmigu galveno
bavju ansambli, kurS ieklautos esosaja, ipasaja dabas vidé un to papildinatu, tiek
izmatota iespéja pielaujamo maksimalo bavju augstumu noteikt 14m. Sada
augstuma esoSas blves neparsniedz ap teritoriju esoSo vértigo koku vainaga
augstumu, ka arT nekada zina nekonflikté ar blakus teritorija esoSo lauku apbuavi.

Detalplanojuma grafiskas dalas lapa 1 “Funkciondla zonéjuma, zemes
vienibas sadaliljuma un aizsargjoslu plans” ir attélota teritorija, apm. 10m platuma,
kurd ir atlauta tikai sporta un atputas objektu blvnieciba. Nemot véra, ka planota
viesu maju (kempinga) apblves izmantoSana saistita ar Gdenssportu, atbilstoSi
konkréta sporta un atpdtas objekta funkcijai, nepiecieSamas iekartas, pieméram
ara trenazieru un dazadu treninu iekartas tiek paredzéts izvietot zem nojumém.

Nemot véra, ka teritorija neatrodas veértigi koki, teritorijas labiekartojuma ir
japaredz to esoSo koku saglabasSanu, kurus iespéjams integrét teritorijas
labiekartojuma risinajumos. Planojamo teritoriju no arpuses ieskauj upju krastos
esoSo dazadu vecumu un sugu blivas koku audzes, kas vienlaikus nodroSina
krastmalas aizsardzibu no krasta erozijas, ka ari veido perimetralu “zalo rotu” gar
teritorijas rietumu un ziemelaustrumu robezu.

3. SATIKSMES INFRASTRUKTURA

Piekluve pie planojamas teritorijas ir nodroSinata no pasvaldibas ielu tikla pa
Civilikuma noteiktaja kartiba nodibinatu cela servititu teritorijam kalpojoSo
nekustamo 1pasumu “Bellas”, “Agates” un “Vidzemnieki” teritorijas (skatit 3.attéla
un detalplanojuma grafiskas dalas lapa DP-2 ,Transporta organizacijas shéma”).

Nemot véra, planojamas teritorijas atraSanas vietu un vienigo iesp&jamo
piekluvi tai no pasvaldibas planotas transporta infrastruktiras teritorijas,
detalplanojuma risinajuma piekluve pie planotajam apbivéjamajam teritorijas
dalam, tiek paredzéta pa satiksmes infrastruktdrai (piebraucamajam celam) planotu
teritoriju. PriekSnoteikumu jaunu pasvaldibas ielu tikla savienojoSo ielas posmu

izveidoSanai planojamaja teritorija nav.
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3.attéls. Transporta kustibas organizacijas un inZzenierkomunikaciju objektu shéma
4. UGUNSDZESIBAS PRASIBAS

Ugunsdzéséju transporta briva piekliSana [1dz planotas apbuvéjamas
teritorijas, ir paredzéta pa detalplanojuma teritorija planoto piebraucamo celu, kas
nodroSina art pieklaSanu Daugavai.

Péc ddensapgades inZzenierkomunikaciju ierikoSanas planojamaja teritorija,
ir paredzéta jauna ugunsdzésibas hidranta izbave.

5. INZENIERTEHNISKO TIKLU RISINAJUMI

Inzenierkomunikaciju novietnes planu skatit 3.attéla un grafiskas dalas lapa
DP-3 ,Galveno inzeniertiklu shéma, sarkanas linijas”.

Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bovju izbave ir javeic atbilstoSi
normativajos aktos noteikta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem.

InZenierkomunikacijas ir paredzéts izbavét planota piebraucama cela
robezas, to novietnes noraditas orientéjosi un precizéjamas buvprojektos.

5.1. ELEKTROAPGADE

Teritorijas elektroapgades tikli ir planoti saskana ar AS ,Sadales tikls”
2022.gada 2.marta.izsniegtajiem nosacijumiem Nr.30AT00-05/-36863.

Planotas, apblvéjamas zemes vienibas aptverosaja teritorija neatrodas AS
,Sadales tikls” piederoSie elektroapgades objekti (0,23 — 20) kV elektroapgades
ITnijas, a/st., TP u.c. elektroietaises.

Lai nodroSinatu elektroapgadi 1pasumam un precizétu paredzamo
piesléguma vietu, nepiecieSams aizpildit pieteikuma veidlapu ,Pieteikums
elektrotikla pieslégumam/slodzes izmaindm”, noradot nepiecieSamo jaudu,
spriegumu un citu informaciju, kas prasita veidlapa. Pieteikumam nepiecieSams



pievienot detalizétu skici/-es ar planoto/-ajiem apbuves risinajumu/-iem, sarkano
[Tniju izvietojumu un paredzéto slodzu sadalijumu. Aizpildito pieteikumu un
pieteikuma veidlapad noradito dokumentu kopijas var sdtit uz e-pastu
st@sadalestikls.lv vai arT AS ,Sadales tikls” pa pastu uz adresi Smerla iela 1, Riga,
LV-1006. Péc pieteikuma sanemSanas AS ,Sadales tikls” izsniedz tehniskos
noteikumus planotajam objekta slodzes pieslegumam un informacija par
iespéjamajam elektrotikla piesléguma ierikoSanas izmaksam (Pieteikums
Nr.115537219).

Elektroapgades projektéSana un buavnieciba ir Tpasa bavnieciba, kura javeic
saskana ar 2014.gada 30.septembra Ministru kabineta noteikumiem Nr. 573
,Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales blvju blvnoteikumi".

Detalplanojuma planoto inZenierkomunikaciju izvietojums atbilst 2014.gada
30.septembra Ministru kabineta noteikumiem Nr. 574 "Noteikumi par LBN 008-14
.InZeniertiklu izvietojums”. Pie esosajiem un planotajiem energoapgades objektiem
tiek nodroSinata érta pieklSana AS ,Sadales tikls” personalam, autotransportam
u.c. tehnikai.

Izstradajot detalplanojumu, ir nemti véra TpasSuma lietoSanas tiesibu
ierobeZojumi elektroparvades liniju aizsargjoslas, kas noteikti Aizsargjoslu likuma,
(Tpasi 35. un 45. panta).

Turpmakaja detalplanojuma TstenoSanas procesa ir janem véra prasibas par
elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka art prasibas vides un cilvéku aizsardzibai
nosaka Ministru kabineta noteikumi Nr. 982 ,Energétikas infrastruktiiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” — 3. un 8. — 11. punkts. Elektroenergijas
lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotdja un elektroenergijas
sisttmas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé
un lietoSana nosaka 2014.gada 21.janvara Ministru kabineta noteikumi Nr. 50
,Elektroenergijas tirdzniecibas un lietosanas noteikumi”.

Jaunu elektroietaiSu pieslégSana un atlautas slodzes palielinaSana AS
,Sadales tikls” notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas
padomes lémumu ,Sistémas piesléguma noteikumiem elektroenergijas sistémas
dalibniekiem”.

Saskana ar Energétikas likuma 19., 191, 23. un 24. pantu: veicot jebkadus
darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus aizsargat, darbi
javeic péc saskanosanas ar attieciga objekta pasnieku.

Detalplanojuma izstradé ir izmatots aktualizéts augstas detalizacijas
topografiskais plans, (LKS 92-TM koordinatu sistema) M 500.

5.2.UDENSAPGADE UN KANALIZACIJA

Teritorijas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas ir planotas saskana ar
Valsts Vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 2022.gada 28.marta
izsniegtajiem nosacijumiem Nr. 11.2/2300/R1/2022, Veselibas inspekcijas
2022.gada 7.martad izsniegtajiem nosacijumiem Nr. 2.4.5.-4/45 un paSvaldibas
izdota Darba uzdevuma detalplanojuma izstradei 6.punkta 6.4.1. apak$punkta
noteiktajam prasibam.

SIA ,Kekavas nami” 2022. gada 17.marta izsniegtajos nosacijumos Nr.
2022/1-6/155 detalplanojuma izstradei ir norade, ka planojamaja teritorija ir
nepiecieSamas paredzét centralizétu Gdensapgades un kanalizacijas sistemu ar
pieslégumu Atpatas ielas aréjiem tikliem, kuras apsaimnieko Sis uznémums.

Lidz ar detalplanojuma TstenoSanas uzsakSanu ir jaizblvé centralizétie
udensapgades un kanalizacijas tikli.
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5.3. LIETUS UDENU NOVADISANA, MELIORACIJA

Saskana ar VSAIl ,Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi® 2022.
gada...marta nosacijumiem Nr. Z-1-9.3/412, detalplanojuma teritorija atrodas
koplietoSanas Gdensnoteka, melioracijas kadastra Nr.41313:1.

Melioracijas sistému projektéSana sertificéta specialista Zigurda Zéna
29.09.2022. sniegtaja atzinuma Nr. 01 - 0.3/126e secinats, ka ipasuma ,,Laivas”
(kad.apz. 80700010041), Katlakalns, Kekavas pagasts, Kekavas novads péc
melioracijas kadastra datiem nav esoSas melioracijas sistémas, lidz ar to
melioracijas sistému parbuves risinajumi detalplanojuma nav nepiecieSami. Lietus
ddens savakSanas un novadiSanas sistému nepiecieSams izstradat atseviska
buvprojekta. AtbilstoSi LVGMC izzinai, detalplanojuma teritorija nav applustoSa un
uz to neattiecas Aizsargjoslu likuma noteiktie bavniecibas ierobezojumi. Maksimala
udens limena atzimes Daugava un Olekté jaizverté buvprojekta izstrades laika.

5.4.GAZES APGADE

Saskana ar AS ,Gaso” 2022.gada 07.aprila izsniegtajiem nosacijumiem,
planojamas teritorijas gazes apgadi ir iespéja nodroSinat no esosa sadales
gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa, kas izbuvéts autocela V2 teritorija, Kekavas
pagasta.

Detalplanojuma teritorija, ir paredzéta vieta gazesvada izbilvei piebraucama
cela zona. Buvprojekta risinajuma ir japaredz gazes pievadu izbavi katram
patérétajam atseviski.

Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei ir japieprasa AS
,Gaso” Perspektivas attistibas dala.

5.5. TELEKOMUNIKACIJAS

Telekomunikaciju tikli ir planoti pamatojoties uz SIA ,Tet” 2022. gada
18.maija izdotajiem noteikumiem Nr.PN-192656.

Detalplanojuma teritorija ir paredzétas telekomunikaciju kabelu kanalizacijas
novietnes, atbilstoS§i normativo aktu prasibdm. Kabelu kanalizacijas ievadu
novietnes — buavprojekta risindjuma. Sakaru kabelu kanalizacijas tikli paredzéti
piebraucama cela zona. Pieslégumi ir nodroSinami péc magistrala kabela linijas
izblves.

5.6. SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija nav tehnisku iespéju pieslégties pie pasvaldibas
centralizétajiem siltumapgades tikliem. Siltumapgadei lokali risinajumi (alternativie
energoresursi, gaze u.c.).

6. CITAS PRASIBAS
6.1. ATKRITUMU APSAIMNIEKOSANA

Atkritumu apsaimniekoSana detalplanojuma teritorija ir janodroSina saskana
ar Kekavas novada saistoSajiem noteikumiem, kuri nosaka Kekavas novada
sadzives atkritumu apsaimniekoSanas kartibu

Uzsakot blvniecibu vai teritorijas labiekartoSanas darbus, normativajos
aktos noteiktaja kartiba, 1pasniekam ir jaslédz ligums ar atkritumu apsaimniekotaju,



(kuram ir ligums ar pasvaldibu par minéta pakalpojuma sniegSanu), par sadzives
atkritumu savaksanu.

7. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Planojamaja teritorija ir noteiktas sekojoSas aizsargjoslas un apgratinajumi,
atbilstosi Aizsargjoslu likumam un Kekavas pagasta teritorijas izmantoSanas un
apbuaves noteikumiem:

- Daugavas upes aizsargjosla ciema - 20 m;

- Olektes upes aizsargjosla ciema - 10 m;

- tauvas josla gar Daugavas upi - 10 m;

- tauvas josla gar Olektes upi - 4 m;

- 20 kV gaisvadu elektrolinijas aizsargjosla - 2.5 m no linijas ass;

- ielas sarkana Inija.

8. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS PRIEKSLIKUMI

1. karta javeic zemes vienibas Nr.2 atdaliSanu ielas sarkano Iiniju teritorija,
pieskirot tai nosaukumu un nekustama ipasuma lietoSanas mérki;

2. karta javeic planoto eku buvniecibu zemes vienibas Nr.1 teritorija un projektéto
inZenierkomunikaciju izbavi;

3. karta javeic esosas apbuves un inzenierkomunikaciju nodo$anu ekspluatacija.

Sagatavoja:
D.Grike



