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PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Lokalplanojuma izstrade uzsakta saskana ar Kekavas novada domes 2022.gada 19.janvara [emumu Nr.33
(sédes protokols Nr.3) “Par lokalplanojuma izstrades uzsakSanu teritorijas planojuma grozijumiem
nekustamajos 1paSumos Pavasara iela 36 un 38, BaloZos, Kekavas novada” un apstiprinato darba
uzdevumu lokalplanojuma izstradei.*

Saskana ar noslégto ligumu lokalplanojuma izstradi veica SIA ,Regionalie projekti”. Projekta vaditaja,
teritorijas planotaja - Santa Pétersone, kartografs, teritorijas planotajs — Ivo Narbuts.

Lokalplanojuma izstrades vaditaja - Kekavas novada domes Kekavas novada pasvaldibas Attistibas un
blvniecibas parvaldes teritorijas planotaja Gita Rengarte.

Lokalplanojuma izstrade veikta saskana ar 14.10.2014. MK noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”, 30.04.2013. MK noteikumiem nr.240
“Visparigie teritorijas planosanas, izmantosSanas un apbives noteikumi” un citu attiecinamu normativo
aktu prasitbam.

Lokalplanojuma izstradei sanemti institiciju nosacijumi, informacija un viedoklis par ietekmes uz vidi
stratégiska novértéjuma nepiecieSamibu:

1) Valsts vides dienesta Atlauju parvalde 21.04.2022. Nr.11.2/AP/640/2022;

2) Veselibas inspekcija 31.03.2022. Nr.2.4.5.-4/59;

3) Dabas aizsardzibas parvaldes Pierigas regionala administracija 19.04.2022. Nr.4.8/2286/2022-N;
4) AS “Sadales tikls” 31.03.2022. Nr.30AT00-05/TN-37895;

5) AS “Latvenergo” 28.03.2022. Nr.01VD00-32/510;

6) Latvijas Geotelpiskas informacijas agentlra 04.04.2022. Nr.268/7/1-15;

7) AS “Gaso” 06.04.2022. Nr.15.1-2/1355;

8) SIA “Tet” 14.04.2022. Nr.PN-196316;

9) SIA “Balozu komunala saimnieciba” 26.05.2022 4-02/25/2022.

Vides parraudzibas valsts birojs (turpmak - VPVB) 15.03.2022. pienéma lemumu Nr.4-02/9/2022 “Par
stratégiska ietekmes uz vidi novértéjuma procediras nepiemérosanu”.

Nosacijumus, instittciju viedok|us par ietekmes uz vidi stratégiska novértéjuma nepiecieSamibu un VPVB
[Emumu par ietekmes uz vidi stratégiska novértéjuma nepiemérosanu skatit Parskata par lokalplanojuma
izstradi.

11.pielikums Kekavas novada domes 2022.gada 19.janvara sédes [Emumam Nr. 33. (protokols Nr. 3.)



1. LOKALPLANOJUMA SASTAVS

PASKAIDROJUMA RAKSTS, kura ietverts lokalplanojuma izstrades pamatojums, risinajuma apraksts un ta
pamatojums saistiba ar blakus esosSajam teritorijam, ka art atbilstiba pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas
stratégijai.

GRAFISKA DALA, kura noteikts teritorijas funkcionalais zon&jums, atlautie teritorijas izmanto3anas veidi,
transporta un inZeniertehniskas infrastruktdras risinajums un apgratinatas teritorijas un objekti, kuriem
aizsargjoslas nosaka saskana ar normativajiem aktiem par apgratinatajam teritorijam lokalplanojuma
izstrades specifikacija. Grafiska dala sagatavota uz Latvijas geodéziskaja koordinatu sistema LKS-92 TM un
Latvijas normalo augstumu sistéma LAS-2000,5 izstradatas topografiskas kartes ar méroga noteiktibu
topografiskas kartes méroga 1: 500 un nekustama Tpasuma valsts kadastra registra informacijas.

TERITORIJAS 1ZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI (TIAN), kur noteiktas prasibas teritorijas
izmantosanai, funkcionala zona un apbuves parametri, ka ari citas prasibas un nosacijumi.

PARSKATS PAR LOKALPLANOJUMA IZSTRADES PROCESU, kur apkopoti dokumenti par lokalplanojuma
izstrades procesu - pasvaldibas Iémumi, darba uzdevums, institliciju nosacljumi un atzinumi par
lokalplanojuma redakciju, publiskas apspriesanas dokumenti - pazinojumi, publikacijas, sabiedriskas
apspriesanas sanaksmju protokoli u.c. izstrades materiali.

Lokalplanojuma Grafiska dala un Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi (turpmak - TIAN)
sagatavoti vienotaja valsts informacijas sistéma - Teritorijas attistibas planosanas informacijas sistéma
(turpmak - TAPIS).

Grafiska dala un TIAN tiek apstiprinati ar Kekavas novada pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem.



2.LOKALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Saskana ar Kekavas novada domes 19.01.2022. [emumu Nr.3 par lokalplanojuma izstrades uzsakSanu un
apstiprinato darba uzdevumu, lokalplanojuma izstrades meérkis ir:

grozijumi teritorijas planojuma nekustamajos ipasumos Pavasara iela 36 (kadastra numurs 8007 003
3770) un Pavasara iela 38 (kadastra numurs 8007 003 3772), Balozos, Kekavas novada, 0,1165 ha
kopplatiba, nosakot funkcionalo zonéjumu - Savrupmaju apbives teritorija (DzS) un individualo bavlaidi
tada platiba, kada esosas eékas novietotas pasreiz speka esosaja bavlaide.



Lokalplanojums “Pavasara iela 36 un 38” | BaloZi

3.LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS RAKSTUROJUMS

3.1. NOVIETOJUMS, PLATIBA UN ROBEZAS

Lokalplanojuma teritorija atrodas Kekavas novada BaloZu pilséta, kvartala starp Pavasara ielu, Niedru ielu,
Plimju ielu un Ziedu ielu. (3.1 attéls)

Attéls 3.1 Lokalplanojuma teritorijas novietojums?
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Attéls 3.2 Lokalpldanojuma teritorijas robeZas un blakus esosas zemes vienibas?

APZIMEJUMI:

: Lokalplanojuma teritorija "36" Adrese

Zemes vienibu robezas

m— ES0Sas sarkanas linijas

2 Attéla izveidé izmantota Kar3u izdevnieciba Jana séta, https://www.balticmaps.eu
3 Attéla izveidé izmantota Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiras sagatavota ortofotokarte, 2020.gads



Lokalplanojuma teritoriju veido divas zemes vienibas - nekustama TpaSuma “Pavasara iela 36” (kadastra
numurs 8007 003 3770) zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8007 003 3770, platiba 0,0594 ha un
nekustama Tpasuma “Pavasara iela 38” (kadastra numurs 8007 003 3772) zemes vieniba ar kadastra
apziméjumu 8007 003 3772, platiba 0,0571 ha (turpmak - Lokalplanojuma teritorija). (3.2 attéls)

Kopéja Lokalplanojuma teritorijas platiba sastada 1165 m? jeb 0,1165 ha.
Zemes vienibas ir fiziskas personas fpasuma.
Lokalplanojuma teritorija robezojas ar:

O vietéjas nozimes ielu (E kategorija) Pavasara ielu (zemes vienibas kadastra apziméjums 8007 003
3997, 0,6099 ha, pasvaldibas pasums);

O nekustamo Tpasumu “Pavasara iela 34” (zemes vienibas kadastra apziméjums 8007 003 3786,
0,0594 ha, juridiskas personas pasums, apbUvéts);

O nekustamoTpasumu “Pavasaraiela 35/37” (zemes vienibas kadastra apzimeéjums 8007 003 3783,
0,1186 ha, valsts Tpasums, apbvéts);

O nekustamo Tpasumu “Pavasara iela 39” (zemes vienibas kadastra apziméjums 8007 003 3779,
0,0576 ha, fiziskas personas ipasums, apbuvéts);

O nekustamo 1pasumu “Niedru iela 17” (zemes vienibas kadastra apziméjums 8007 003 3775,
0,0605 ha, fiziskas personas ipasums, apbuvéts);

O nekustamo 1pasumu “Niedru iela 19” (zemes vienibas kadastra apziméjums 8007 003 3775,
0,0573 ha, fiziskas personas ipasums, apbiveéts). (3.2attéls)



4.ESOSA TERITORIJAS IZMANTOSANA

4.1. LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS DABAS VIDE
Lokalplanojuma teritorijas reljefs ir zems un lidzens. Zemes virsmas vidéjas augstuma atzimes sastada

apméram 10 mv.j.l.. (4.1.attéls)

Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistema ,0zols” ieklauto informaciju Lokalplanojuma teritorija
neatrodas 1pasi aizsargajama dabas teritorija vai mikrolieguma un taja nav registrétas 1pasi
aizsargajamas sugas un/vai biotopi.

Nav_sagaidams, ka Lokalplanojuma paredzéta darbiba — funkcionalas apak$zonas un individualas
blvlaides noteikSana esos$ajai dzivojamajai €kai un varétu radit nelabveéligu ietekmi uz teritorijas jau

antropogéno vidi.

4.2. LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA UN PIEKLUVE
Lokalplanojuma teritorija pasreiz€ja situacija jau ir apbivéta, ieZogota un labiekartota (4.1.attéls), tiek
izmatota dzivojamajai funkcijai.

Piekluve Tpasumiem ir nodrosinata no BaloZu pilsétas vietéjas nozimes Pavasara ielas. (4.1.attéls)

Attéls 4.1 Lokalplanojuma teritorijas pasreizéja izmantosana*

2.50m

"36“ S ‘

: t-é F | "38" [

APZIMEJUMI:
: Lokalplanojuma teritorija I:I Eso$a dzivojama éka Esos$s brugis, nobrauktuve
Zemes vienibu robezas - Esos$a nedzivojama éka Eso$s pagalms
e E503as sarkanas Iinijas [:] Esosa siltumnica —< Eso8s gravis, caurteka
2..2_0.m Attalums (metros) Esosa parkare

—«——— EsoSi Zogi

Nekustamaja Tpasuma “BaloZu iela 38” 2000.gada ir izbilvéta divstavu dzivojama éka ar pagrabstavu
(fotofiksacija zemak), kas ir novietota ~2,5 m attaluma no Pavasara ielas sarkanas linijas, parkapjot ielas
bavlaidi. Lidz ar to pasvaldibas Blvvalde nav akceptéjusi blvniecibas ieceres dokumentaciju un éka nav

nodota ekspluatacija.

4 Attéla izveidé izmantota aktualaka registréta, méroga 1:500 noteiktibas, augstas detalizacijas topografiska informacija, kura sagatavota un
registréta atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr. 281 un attiecigas pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem. Datu slani atlasiti atbilstosi

nepiecieSamajai informacijai


http://ozols.daba.gov.lv/pub/Life/

Fotofiksacija. Savrupmaja ipasuma “BaloZu iela 38

Nekustamaja Tpasuma “BaloZu iela 36”, blakus dzivojamai majai (fotofiksdcijG zemak), Pavasara ielas
sarkanajas linijas ir novietota nedzivojama paligéka. (4.1.attéls) Ekai nav izstradats projekts, ta ir izbavéta
patvaligi.

Fotofiksdcija. Nedzivojama paligéka BaloZu iela36

m

Saskana ar Zemes robezu planiem, Tpasuma “BaloZu iela 36” zemes lietojuma veids visa platiba (0,0594
ha) ir “citas zemes”, Tpasuma “Pavasara iela 38", visa platiba (0,0571 ha) — “zeme zem ékam un
pagalmiem”.

Péc Valsts zemes dienesta Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas datiem nekustamo
Tpasumu “Balozu iela 36” un “Balozu iela 38” lietoSanas mérkis (NILM) ir “Individualo dzivojamo maju
apbive” (NILM kods 0601).

Nekustamie Tpasumi ietilpst detalplanojuma “Balozu iela 36” un “BaloZu iela 38” ,Darzkopibas sabiedriba
,Buras” (d/s “Buras” teritorijas organizacijas un apbaves planojumu projekts, 1988.gads) teritorija, kura
atlauta tikai darza maju apbave. (4.2.attéls)

5 Avots: https://www.google.com/maps/



Attéls 4.2 Izkopéjums no d/s “Buras” detdlplanojuma®
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APZIMEJUMI:

D Lokalplanojuma teritorija

4.3. APKARTEJO TERITORIJU PASREIZEJA IZMANTOSANA

Nekustamie 1pasumi “Pavasara iela 36” un “Pavasara iela 38” tieSi robeZojas ar pasvaldibas viet&jas
nozimes (E kategorijas) Pavasara ielu. Pavasara iela ir ar asfaltbetona segumu. lelas platums sarkanajas
[nijas ir 11 m, brauktuves platums - 3 m. Gajéju un velosipédistu infrastruktdra nav izblvéta, bet ir ierikots
apgaismojums. (4.3.attéls, fotofiksacija zemak)

Fotofiksdcija. Pavasara iela pie Lokdlplanojuma teritorijas

i VA

i’

6 1zkopé&jums no d/s “Buras” teritorijas organizacijas un apbaves planojumu projekts, 1988.gads
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Attéls 4.3 lelu kategoriju shéma Lokdlplanojuma teritorijas apkartné’
/~ X
AN gt N

/ AV2AN

APZIMEJUMI:

- Lokalplanojuma teritorija Magistrala iela (C kategorija)
Zemes vienibu robezas s Pilsétas nozimes iela (D kategorija)

------ Planota pilsétas nozimes iela (D kategorija)

Vietéjas nozimes iela (E kategorija)
------ Planota vietéjas nozimes iela (E kategorija)

Vietéjas nozimes iela (E kategorija)

Pavasara iela veido savienojumus ar BaloZu pilsétas magistralas nozimes C kategorijas ielu Ezera ielu un
vietéjas nozimes (E kategorijas) Niedru ielu. lelu kategoriju shému Lokalplanojuma teritorijas apkartné
skatit 4.3.attéla.

Fotofiksacija. Dzivojama apbive Pavasara iela

BaloZu pilséta Lokalplanojuma teritorijas apkartné gan pie Pavasara ielas, gan pie Niedru ielas un Miglas
ielas, gan pie citam blakus esoSajam ielam atrodas esoSa darzu maju apbive. Dzivojama apbve vésturiski

7 Attéla izveidé izmantota izstrades procesa eso$a Kekavas novada teritorijas planojuma 2.1.redakcijas TIAN 11.pielikums “lelu kategorijas”
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ir veidojusies no bijusas darzkopibas sabiedribas “Buras” sezonalas darzu maju ar mazdarziniem apbives?
(4.2.attéls) un pakapeniski transforméjusies par iedzivotaju pastavigu dzives vietu.

4.4. ESOSI INZENIERTIKLI UN APGRUTINAJUMI

INZENIERTIKLI

Ar Lokalplanojumu teritoriju robeZojosas Pavasara ielas sarkanajas linijas ir izbGvéti inZeniertikli - SIA
“Balozu komunala saimnieciba” apsaimniekotie centralizétas Gdensapgades un sadzives notekidenu
kanalizacijas tikli, AS “Sadales tikls” elektroapgades 20 kV gaisvadu un 0,4 kV gaisvadu un kabelu
elektroparvades linijas, AS “Gaso” gazesvads ar spiedienu lidz 0,4 MPa un SIA “Tet” grunti gulditi elektronisko
sakaru kabe]u tikli ar atbilstoSiem sakaru tikla elementiem. Lietusidenu novadiSanai gar Pavasara ielu arf ir

iertkots valéjs novadgravis un caurteka. (4.4.attéls)
Attéls 4.4 Esosie inZeniertikli®

siltumnica
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APZIMEJUMI:
: Lokalplanojuma teritorija =Ommmmmn  ES085s centralizétas sadzives kanalizacijas tikls
m—mOmem  Es03s centralizétas Gdensapgades tikls

——< EsoS$s gravis, caurteka

Zemes vienibu robezas

m———  Eso$as sarkanas linijas = O = m: EsoSs gazesvads ar spiedienu Iidz 0,4 MPa

—o— —o— [Eso8s sakaru kabelis

20K Esosa 20 kV elektroapgades gaisvadu linija
24K Esosa 0,4 kV elektroapgades gaisvadu linija

——— Eso$a 0,4 kV elektroapgades kabellinija

Nekustamaja Tpasuma “Pavasara iela 38” esosajai dzivojamajai €kai jau ir izveidots piesléegums (izblveéti
pievadi no Pavasara iela esoSajiem inZeniertikliem) pie visiem tas inZeniertehniskajai apgadei
nepiecieSamajiem inZeniertikliem - pasvaldibas centralizétas Gdensapgades un sadzives notekldenu
kanalizacijas, elektroapgades, gazapgades un elektroniskajiem sakariem. (4.3.attéls)

8 Lokalplanojuma teritorijas nekustamie Tpasumi ietilpst spéka esosa ,Darzkopibas sabiedriba ,Buras” detalplanojuma teritorija (d/s “Buras”

teritorijas organizacijas un apbaves planojumu projekts, 1988.gads)
9 Attéla izveidé izmantota aktualaka registréta, méroga 1:500 noteiktibas, augstas detalizacijas topografiska informacija, kura sagatavota un
registréta atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr. 281 un attiecigas pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem. Datu slani atlasiti atbilstosi

nepiecieSamajai informacijai

12



Lokalplanojuma teritorija uz 01.07.2022. neatrodas valsts geodéziska tikla punkti, ka ar vietéjas nozimes
geodeéziska tikla punkti.

Saskana ar nekustama ipasuma “Pavasara iela 38” Zemes vienibas robeZu, situacijas un apgratinajumu
planu nekustamajam Tpasumam ir noteikti apgratinajumi:

1) 02010101 - aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu, Gdensvads atrodas Iidz 2 m dziluma (0,0023 ha);

2) 02010101 - aizsargjoslas teritorija ap gazesvadiem, gazes reguléSanas stacijam un gazes mérisanas
stacijam gazesvada diametrs [idz 300 m (0,0006 ha);

3) 020302 - aizsargjoslas teritorija gar ielu - bavlaide (0,0136 ha);

4) 020401 - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinijam un kabelu
kanalizaciju (0,0023 ha).

Nekustamajam Tpasumam “Pavasara iela 36” noteikts apgratinajums 020302 - aizsargjoslas teritorija gar
ielu - bavlaide.

10

10 Attéla izveidé izmantota aktualaka registréta, méroga 1:500 noteiktibas, augstas detalizacijas topografiska informacija, kura sagatavota un
registréta atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr. 281 un attiecigas pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem. Datu slani atlasiti atbilstosi
nepiecieSamajai informacijai
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5.LOKALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

5.1. TERITORIAS PLANOJUMA NOTEIKTAIS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Lokalplanojuma teritorijai Kekavas novada BaloZu pilsétas teritorijas planojuma! (turpmak - Teritorijas
planojums) planota (atlauta) izmantosana (funkcionalais zonéjums) noteikta ka Planotas mazstavu
dzivojamas apbiives teritorijas (DzM3; esosas darzkopibas sabiedribas un mazdarzini). (5.1.attéls)

Attéls 5.1 Lokalplanojuma teritorijas spéka esosais funkcionalais zonéjums teritorijas planojuma 2

APZIMEJUMI:
: Lokalplanojuma teritorija E lelu sarkanas Iinijas
[ ] ] Pranotas mazstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzM) VA Aizsargioslas ap melioracijas bavém un iericém
|:] Linijbavju izbtves teritorijas (L) Mo 1 Planotas mazstavu dzivojamas apbaves teritorijas ar
Lavais - Tpasiem noteikumiem (ietilpst visa lokalplanojuma teritorija)

Mezsaimnieciba izmantojamas teritorijas (MS)

Esos$as mazstavu dzivojamas apbuves teritorijas (DzM)

]
:’ Apstadijumu teritorijas (ZA)
|
R

Udens baseinu teritorijas (ZU)

Saskana ar Teritorijas planojuma “Detalplanojumu izvietojuma shému” nekustamie Tpasumi “Balozu iela”
atrodas “Teritorijas, kuram nepiecieSams izstradat detalplanojumu”. Noteiktas aizsargjoslas un
apgritinajumi - Pavasara ielas sarkanas linijas un 6 m bavlaides (bdvniecibas ierobeZojumu teritorijas).

n”nn

Papildus nekustamie Tpasumi ietilpst detalplanojuma ,Darzkopibas sabiedriba ,Buras
Detalplanojums) teritorija, kura atJauta darza maju apbave. (4.2.attéls)

(turpmak —

Lokalplanojuma teritorijas apkartné esosas zemes vienibas ir noteiktas ka Planotas mazstavu dzivojamas
apbives teritorijas (DzM3; eso$as darzkopibas sabiedribas un mazdarzini), ka ari Linijbavju izblves
teritorijas (L, ielas sarkanajas linijas). (5.1 attéls)

Ar Lokalplanojuma teritoriju robeZojosa Pavasara iela noteikta ka vietéjas nozimes iela.

Saskana ar Teritorijas planosanas likuma definicija ietverto skaidrojumu, lokalplanojumu var izstradat
teritorijas planojuma grozisanai. Teritorijas planojuma noteikta funkcionala zonéjuma vai teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu izmainas izstrada ka lokalplanojumu.

11 Apstiprinats ar Kekavas novada domes saistosajiem noteikumiem Nr. SN-TPD-34/2009 "'Par Kekavas novada teritorijas planojumu"

12 Attéla izveidé izmantota Teritorijas planojuma grafiskas dalas karte “Teritorijas planota (atJauta) izmantosana” ar grozijumiem” (apstiprinats ar
Kekavas novada domes saisto$ajiem noteikumiem Nr. SN-TPD-34/2009 "'Par Kekavas novada teritorijas planojumu")
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5.2. LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS FUNKCIONALA ZONEJUMA, INDIVIDUALAS BUVLAIDES
PRIEKSLIKUMS UN PAMATOJUMS

5.2.1. FUNKCIONALA ZONEJUMA UN APBUVES NOTEIKUMU GROZIJUMU PRIEKSLIKUMS

Lokalplanojuma teritorija - nekustamaja Tpasuma “Pavasara iela 38” novietota dzivojama eka parkapjot
bavlaidi, 'dz ar to pasvaldibai nav iespéjams akceptét blvniecibas dokumentaciju un éku pienemt
ekspluatacija. Bavniecibas likuma 15.panta pirmas dalas 1.punkta noteikts, ka bdvniecibas iecerei ir
jaatbilst vietéjas pasvaldibas teritorijas planojumam, lokalplanojumam (ja tads ir izstradats) un
detalplanojumam (ja tas nepiecieSams saskana ar normativajiem aktiem). lzdarot administrativa akta
vajadzibas apsvérumus, javérté, vai attiecigo mérki tikpat efektivi var sasniegt ar citu — mazak ierobezojosu
vai mazak resursus patéréjosu Iidzekli. Nekustamo TpaSumu Tpasniekam saudz&josaks Iémums par
patvaligas bivniecibas radito seku novérsanu ir dot iespéju nodrosinat minétas bidvniecibas atbilstibu
vietéjas pasvaldibas teritorijas attistibas planosanas dokumentiem. Teritorijas attistibas planoSanas
likuma 24.panta otra dala paredz iesp€ju ar lokalplanojumu grozit vietéjas pasvaldibas teritorijas
planojumu, ciktal lokalplanojums nav pretruna ar vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju.
Tadéjadi ipasniekam biis iespéjams izpildit bivniecibu regul&joo normativo aktu prasibas. Saja noldka ar
lokalplanojuma izstradi tiek veikti grozijumi Teritorijas planojuma, nosakot nekustamajiem ipaSumiem
Pavasara iela 36 un 38, BaloZos esoS$ajai situacijai atbilstoSu funkcionalo apakS$zonéjumu — Savrupmaju
apbiives teritorija (DzS9) un pamatojot individualo bavlaidi tada platiba, kada esosas ékas novietotas
pasreiz speka esosaja bavlaide. (5.1 attéls, Grafiskas dalas karte “Lokalplanojuma teritorijas funkciondlais
zonéjums”) Individualas bavlaides priekslikumu detalizétak skatit 5.2.2.apaksnodala.

Attéls 5.2 Funkciondla zonéjuma grozijumu priekslikums*3

[ e —————x ,ﬁ(—;; —
3 |
2 |
|
|
|
|
DzS9 |
;i J Z u34n “
: : n3gn o "36" ;
y—, — = ! |
|
| ’f t
PAVASARA IELA
goy = j T e ———
e [ o
k \ F
| K |
| ‘ f
; ] |
APZIMEJUMI:
: Lokalplanojuma teritorija Teritorijas funkcionala zona:
Zemes vienibu robezas Savrupmaju apbives teritorija (DzS9)
e EsoSas sarkanas linijas

13 Attéla izveidé izmantota aktualaka registréta, méroga 1:500 noteiktibas, augstas detalizacijas topografiska informacija, kura sagatavota un
registréta atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr. 281 un attiecigas pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem. Datu slani atlasiti atbilstosi

nepiecieSamajai informacijai
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Nemot véra, ka nekustamie Tpasumi ietilpst arT Detalplanojuma teritorija, kura atlauta tikai darza maju
apbilve, papildus lokalplanojuma ieklauts ari priekslikums atcelt Detalplanojumu un ta nosacijumus
nekustamo Tpasumi “Pavasara iela 36” un “Pavasara iela 38” teritorija.

Lokalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumos (turpmak - TIAN) noteikts, ka
funkcionalaja apakszona DzS9 galvenais teritorijas izmantoSanas veids ir Savrupmaju apbiive (11001):
brivi stavosa individuala dzivojama maja, ietverot nepiecieSamas paligbilves un labiekartojumu.

Ka teritorijas papildizmantoSanas veids ir atlauta Labiekartota artelpa (24001) - apstadijumi,
labiekartojums un funkcionali nepiecieSama infrastruktira (tai skaita nedzivojamas ékas, bives, diki un citi
objekti) iedzivotaju atpatas, fizisko aktivitasu un citu artelpas funkciju nodrosinasanai.

TIAN noteikti apbives parametri, kas atbilst eso$as dzivojamas apbdives €kai:
O maksimalais apbives blivums - 30%;
O minimala briva zal3 teritorija - 30%;

O apbives maksimalais augstums un stavu skaits - 12 m un 3 stavi (3 stava platiba nedrikst bt lielaka
par 66% no otra stava platibas). Detalizétus teritorijas izmantoSanas un apbives veidosanas
nosacijumus skatit séjuma “Teritorijas izmantosSanas un apbiives noteikumi”.

Zemes vienibu turpmaka sadalisana un nekustamaipasuma lietosanas mérka (turpmak - NILM) maina nav
planota. Nekustamajiem 1pasumiem funkcionalaja zona Savrupmaju apbives teritorija (DzS9) tiek
saglabats esosais NILM “Individualo dzivojamo maju apblve” (NILM kods 0601).

5.2.2. INDIVIDUALAS BUVLAIDES PRIEKSLIKUMS

Esosa apbive Balozu pilsétas bijusas darzkopibas sabiedribas “Buras” apkartné, t.sk. Lokalplanojuma
teritorija ir veidojusies pakapeniski transforméjoties vésturiskajai darza maju apbivei. Si procesa rezultata
daudzas zemes vienibas ir izveidojusies situacija, ka €kas ir izvietotas neievérojot (parkapjot) Teritorijas
planojuma noteikto blvlaidi no ielam. (5.3.attéls)

Attéls 5.3 Eso$as apbiives individudli noteiktds bivlaides atseviskds zemes vienibas”'*

il N
/’ N 9 NS
/: N 5., " & ..
L7
6 " ‘:‘ ‘ .'...':. ..' ~ .'. ..
o s
A 3 Nl A v LAPENIEK
B
& 5 BALOZIY® 8drs LN
L/ > y N
o ./ S oa s
o s # h.. v/
& & ..~ >/
' & = & ?
L >
& ’ v." ... K e ~
& ’
L PSS e ey
.
h,""ﬁ. - ~ ~ .
o
&
Lokalplanojuma teritorija | &
«
: <
~
APZIMEJUMI:
[ ] Lokalplanojuma teritorija I ndividuali noteikta baviaide

14 Attéla izveidé izmantots izstrades procesa eso3a Kekavas novada teritorijas planojuma 2.1.redakcijas TIAN 6.pielikums “Eso$as apbuves
individuali noteiktas bavlaides atseviskas zemes vienibas”
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Lai novérstu patvaligdas bivniecibas raditas sekas, Lokalplanojuma risinajumi nodrosinas minétas
blvniecibas atbilstibu vietéjas pasvaldibas teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem.

Nemot véra esosas apbives situaciju Lokalplanojuma teritorija - esoSo fikseéto dzivojamo éku zemes
vientba “Pavasara iela 38”, kas uzblvéta parkapjot Pavasara ielas bavlaidi (nav akceptétas bilvniecibas

ieceres dokumentacijas un €ka nav nodota ekspluatacija), ka ari patvaligi Pavasara ielas sarkanajas linijas
novietoto paligéku zemes vieniba “Pavasara iela 36” (nav bdvniecibas ieceres dokumentacijas),
Lokalplanojuma risinajumi nosaka:

1) individualo bivlaidi esosas apbuves dzivojamajai €kai zemes vieniba “Pavasara iela 38” - gar
esoSo dzivojamo eku, atbilstosi faktiskajam ékas novietojumam dab3;

esosas apbives nedzivojamas paligékas zemes vieniba “Pavasara iela 36” un Pavasara ielas

2)
sarkanajas lnijas demontazu un Pavasara ielas sarkanajas Iinijas eso$a betona bloka demontazu;

bivlaidi perspektivajai atlautajai apblivei - 6 m no Pavasara ielas sarkanajam linijam. (5.4.attéls,

3)
Gradfiskas dalas kartes “Lokdlplanojuma teritorijas funkciondlais zonéjums” un "ApgritinGjumu
plans")
Attéls 5.4 Individudlas bavlaides priekslikums'®
|
|
. . ' = s —
/ siltumnica g “
sil - ‘
Demontéjama nedzivojama &ka un parkare I
------------------ “
|
- |
: 6.00 0
o M uggn |
= ;‘ ll38'l =2qgness. ‘
|

|
PAVASARA IELA

Demontéjams betona bloks ielas sarkanajas linijas !T_" =

3 ;

‘o,

|
k
i
|

b

APZIMEJUMI:

: Lokalplanojuma teritorija :I Eso$a dzivojama éka

~ Zemes vienibu robezZas | | Esosa nedzivojama &ka (demontgjama)

Esoss brugis, nobrauktuve

Esos$s pagalms

m————  EsoSas sarkanas linijas Esosa siltumnica —< EsoSs gravis, caurteka

......... Blvlaide Eso$a parkare

Attalums (metros) ——— Eso08i Zogi

Papildus ievérojams minimalais apbtves linijas attalums saskana Civillikuma noteiktajiem 4 m no kaiminu
zemes vienibu robeZas. So attalumu atJauts samazinat, ja ir sanemts ietekmétas zemes vienibas Tpasnieka
rakstveida saskanojums un netiek parkaptas ugunsdrosibas un insolacijas normativo aktu prasibas

planotajai izmantoSanai - dzivojama apbdve.

15 Attéla izveidé izmantota aktualaka registréta, méroga 1:500 noteiktibas, augstas detalizacijas topografiska informacija, kura sagatavota un
registréta atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr. 281 un attiecigas pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem. Datu slani atlasiti atbilstosi

nepiecieSamajai informacijai
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Lokalplanojums “Pavasara iela 36 un 38” | Balozi

Zogus atlauts ierikot ielas pusé pa sarkano liniju un pa zemes vienibas robe?u. Zoga maksimalais augstums
gar Pavasara ielu - 1,5 m, caurredzamiba lidz 1 m augstam Zogam — bez ierobezojumiem, lidz 1,30 m
augstam Zogam — tiesa pretskata vismaz 30%, uz katru Zoga posmu, lidz 1,50 m augstam Zogam — tiesa
pretskata vismaz 50 %, uz katru Zoga posmu. RobeZZogus drikst izblvét péc sava ieskata, bet ne augstakus
par 1,5 m, atlauts veidot dzivZogus.

5.2.3. FUNKCIONALA ZONEJUMA GROZIJUMU PRIEKSLIKUMA ATBILSTIBA KEKAVAS NOVADA ILGTSPEJIGAS
ATTISTIBAS STRATEGUJAI

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.pantu, péc vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas
stratégijas spéka stasanas ar lokalplanojumu var grozit vietéjas pasvaldibas teritorijas planojumu, ciktal
lokalplanojums nav pretruna ar vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju.

Atbilstosi Kekavas novada ilgtspéjigas attistibas stratégijai lidz 2030. gadam?®® (turpmak Stratégija)
nekustamie Tpasumi “Pavasara iela 36” un “Pavasara iela 38” (un ari visa Balozu pilséta) ietilpst Pierigas
pirmaja attistibas loka - Pierigas urbanas telpas Kekavas novada urbanaja telpa. Viena no urbanas telpas
dazadajam pamatfunkcijam ir dzivosanas funkcija. Dzives kvalitate paaugstinama, nodrosinot pievilcigus
dzives apstaklus atbilstosi pieprasijumam. (5.5 attéls)

- Attéls 5.5 Kekavas novada pldnosanas telpas un perspektiva apdzivojuma struktiira’
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objekti
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Lidz ar to lokalplanojuma risinajumi atbilst Kekavas novada ilgtspéjigas attistibas stratégijai lidz 2030.
gadam.

16 Apstiprinata ar Kekavas novada Domes 2012. gada 13. decembra [Emumu Nr.1.83. ,Par Kekavas novada ilgtspéjigas attistibas stratégijas lidz
2030. gadam apstiprinasanu” (protokols Nr.25)
17 1zkopéjums no “Kekavas novada ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam”, izstradatajs Kekavas novada pasvaldiba, 2013.g.
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5.2.4. FUNKCIONALA ZONEJUMA GROZIJUMU PAMATOJUMS

Izvértéjot lokalplanojuma izstrades mérki un planoto darbibu - funkcionald zonéjuma mainu uz
apakszonéjumu Savrupmaju apbives teritorija (DzS9), nosakot individualo bavlaidi tada platiba, kada
esosas €kas novietotas pasSreiz esosaja bavlaidé, lokalplanojuma TstenoSanas vietu BaloZu pilséta pie
Pavasara ielas - paslaik jau apblvéta un antropogéni ietekméta teritorija, kur nav konstatétas Tpasi
aizsargajas sugas vai biotopi, pie jau eso$as savrupmaju apbives ar pietiekamu inZeniertehnisko
nodrosinajumu, tai skaita jau esoSu pieslégumu pie pasvaldibas centralizétas Gdensapgades un sadzives
noteklddenu kanalizacijas sistémas, atbilstibu hierarhiski augstakajai pasvaldibas ilgtspé&jigas attistibas
stratégijai (skatit apakssadalu 5.2.3.), secinams, ka funkcionala zonéjuma grozisana un lokalplanojuma
istenosana - esosas dzivojamas ekas nodosana ekspluatacija, nemot véra lokalplanojuma noteikto
individualo buvlaidi neatstas butisku, nelabvéligu ietekmi uz dabas vidi un iedzivotaju dzives kvalitati,
bet sakartos juridisko apbives situaciju pasumos.

Lokalplanojuma ieceres istenoSana nodrosinas teritorijas vienotu un kompleksu attistibu kvalitativas
dzivojamas apbuves attistibas mérkiem BaloZu pilséta.

5.3. PLANOTA PIEKLUVE UN INZENIERTEHNISKAIS NODROSINAJUMS

Piekluvi (iebrauksanu/izbrauksanu) pie Lokalplanojuma teritorijas nodrosina pasvaldibas vietéjas nozimes
(E kategorijas) Pavasara iela. (5.6.attéls)

Pie/uz nekustamaja Tpasuma “Pavasara iela 38” eso$as savrupmajas ir izbGvéta nobrauktuve. Ja
perspektivé tiek veidota jauna dzivojama apbive zemes vientba “Pavasara iela 36”, normativajos aktos
noteiktaja kartiba projektéjama un izblvéjama nobrauktuve no Pavasara ielas uz planoto objektu. Ekam
un citam blvém, atbilstosi blvnormativiem, paredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai.

Dzivojamajai apbuvei funkcionali nepiecieSamas autostavvietas nodrosina Lokalplanojuma teritorija (DzS9
teritorija).

Lokalplanojuma teritorija un taja esosa apbive jau ir nodrosinata ar visiem tas inzeniertehniskajai apgadei
nepiecieSamajiem inZeniertikliem - centralizéto Gdensapgadi un sadzives notekidenu kanalizaciju,

lietusdenu kanalizaciju, aréjo ugunsdzésibu (ugunsdzésibas hidranti iertkoti blakus esosajas ielas 1000 m
radiusa no objekta), elektroapgadi, gazapgadi un elektroniskajiem sakariem. (4.4.attéls)

Jaunu inZeniertiklu izbavi, ja tie perspektivé nepiecieSami éku un citu bavju inZeniertehniskajai apgadei,
nosaka bivniecibas ieceres dokumentacija, izstradajot detalizétus risinajumus, saskana ar attieciga
inZeniertikla turétaja nosacijumiem.

Noteikumi elektroapgades projektésanai un bivniecibai ieklauti TIAN 1.pielikuma.

Lokalplanojuma TIAN ieklauts nosacijums, ka perspektivajai apblvei obligati paredz pieslégumu veidosanu
pie pasvaldibas centralizétajiem tdensapgades un sadzives notekilidenu kanalizacijas tikliem, kas ierikoti
ar ipasumiem robeZojos$as Pavasara ielas sarkanajas linijas.

Pavasara ielas Skérsprofili ar bavlaidi un inZeniertiklu izvietojumu pie Lokalplanojuma teritorijas
Tpasumiem “Pavasara iela 38” (Skérsprofila A) un “Pavasara iela 36” (Skérsprofila B) attéloti 5.5.attéla.

Paredzeta ari Pavasara ielas sarkanajas linijas esosa betona bloka (sienas) demontaza. (5.5.attéls)
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Lokalplanojums “Pavasara iela 36 un 38” | BaloZi

Attéls 5.5 Individudlas bivlaides priekslikums*®
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18 Attéla izveidé izmantota aktualaka registréta, méroga 1:500 noteiktibas, augstas detalizacijas topografiska informacija, kura sagatavota un
registréta atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr. 281 un attiecigas pasvaldibas saistosajiem noteikumiem. Datu slani atlasiti atbilstosi
nepiecieSamajai informacijai
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5.4. APGRUTINAJUMI

Grafiskas dalas karté “Apgritinatas teritorijas” atbilstoSi méroga noteiktibai attélotas aizsargjoslas un
apgritinatas teritorijas - blvlaide gar Pavasara ielu (bGvniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta
teritorijas attistibas planosanas dokumenta), ekspluatacijas aizsargjoslas gar esosajiem inZeniertikliem —
elektriskajiem tikliem, gazesvadu, elektronisko sakaru tikliem, kanalizacijas tikliem un Gdensvadu).

Teritorijas izmantoSana ievéro visu veidu aizsargjoslas un normativajos aktos tajas noteiktos
apgratinajumus.

Jaunu inZeniertiklu iertkoSanas gadijuma, to ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektésanas
gaita atbilstosi inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar blvniecibas ieceres dokumentaciju un
izpildmérijumiem, saskanojot ar inZeniertiklu turétaju un noradot 1pasumu apgrdtinajumu planos.

Pie inZeniertikla demontazas vai parvietoSanas tiek likvidéta vai art attiecigi parvietota ta aizsargjosla.
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