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Il. DALA TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACTJUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustamam ipaSumam Malu icla 46 (kadastra apz. 80700081529) Odukalns, Kekavas pagasts,
Kekavas novads.

Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi.

Nosacijumi, kas nav precizeti ar So detalplanojumu, ir speka saskana Teritorijas attistibas
planosSanas likuma 28.panta treSo un ceturto dalu, Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra
noteikumu Nr. 628 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”
38.punktu, 39.1., 39.2. un 39.3.apakspunktu, 98., 102. un 107.punktu, Zemes parvaldibas likuma
7.pantu un Kekavas novada domes 2009.gada 25.augusta saisto$ajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-
34/2009 “Kekavas pagasta teritorijas planojums 2009.-2021. gadam” u.c. normativajiem aktiem.

Jauktas dzivojamas un darijumu apbives teritorijas (JDzD), apak§zongjums JDzD1 -
funkcionala zona zemesgabalam, kur primarais zemes un biivju izmantoSanas veids ir sabiedriskas
un darfjumu iestades, mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekti, ka arT dzivojama apbiive, bet
sekundarais - citas atlautas izmantoSanas.

2. JAUKTAS DZIVOJAMAS UN DARIJUMU APBUVES
TERITORIJAS (JDZD1)

PROJEKTETA ZEMES VIENIBA NR. “1” UN NR. ”2”

Galvena izmantoSana:
+ Parcele Nr.1 — 1 savrupmaja;
» Parcele Nr.2 — 1 savrupmaja.

PaligizmantoSana:
* piebraucamie celi, gaj€ju celi, laukumi, stavvietas;
* inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
* apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;
+ paligékas;
* telpas individuala darba vajadzibam.

NOSACIJUMI APBUVEI
Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba:

* savrupmaju apbiivei - 1200 m2.
Maksimalais apbuves blivums:

* savrupmajam — 30%.
Maksimala apbuves intensitate:
» netiek noteikts.
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Maksimala briva teritorija:

* netiek noteikts.

Biivju maksimalais augstums — 12 m.
Maksimalais stavu skaits

* savrupmaju apbiivei — 3 stavi (neieskaitot b&ninus, ja tiek izmantoti primarai izmantoSanai).

CITI IZMANTOSANAS NOTEIKUMI
Jaunveidojamo zemes vienibu minimala ielas fronte

» vispargja gadijjuma - 15 m.

Priek$pagalma minimalais platums (buivlaide), iznemot iedibinatas buvlaides gadijumus, nedrikst
but mazaks par:

+ pie Malu ielas - 6 m;

* pie projektétas ielas - 6 m.

Sanpagalma minimalais platums:

 sanpagalma platums noteikts 4m;
 ar blakus zemesgabala TpaSnieka rakstisku piekriSanu, ko vin§ paraksta uz genplana lapas,
sanpagalma minimalo platumu var samazinat vai biivet uz robezas.

Aizmugures pagalma minimalais dzilums:

+ noteikts pa projektétas ielas buvlaidi - 6 m.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

Teritorijas labiekartojumu veido atbilstoSi planotajam izmantoSanas funkcijam un
nodroSina ar nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

Zogiem un vartiem gar ielam un laukumiem jabiit saskanigiem ar bavju un kaiminu
zemesgabalu zZogu arhitektiiru.

Zogus drikst ierikot:

 ielas vai cela pusé€ — pa ielas sarkano Iiniju

+ stiira zemesgabalos — pa redzamibas trisstlra Iiniju;

» gar udenstilpém un Gidenstecém — 1.5 m no krants malas;

+ funkcionalai zemes vienibas sadaliSanai tas iekSpusé — péc nepiecieSamibas.

RobeZZogi abiem kaiminiem jaizblivé un jauztur kartiba kopigi, bet ja vini nevar
vienoties, tad katram jaizblivé un jauztur kartiba ta zoga puse, kas, skatoties no zemesgabala uz
robezu, atrodas pa labi, turklat Zogam gar visu robezu jabiit péc iesp€jas viena veida. Gadijumos,
ja uz robezas ir biives, kaiminiem uz pusém jaizbiivé un jauztur atlikusas robezzoga dalas.

Zogu minimala caurredzamiba atkariba no Zoga augstuma ir $ada:

* lidz Im augstam Zogam - bez ierobeZojumiem,;
* lidz 1,40 m - 30%j;
* lidz 1,60 m - 50%.

Zogiem gar ielam un celiem jabiit ne augstakiem par 1,60 m, iznemot teritorijas, kuru
zogu augstumi noteikti saskana ar teritorijas specifisko izmantoSanu.

Zogu konstrukcijam gar melioracijas novadgravjiem jabit viegli transform&amiem un
nojaucamiem. Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana Zogos. Nav
atlauts Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija paskatities vai nedublgjas.

Apbive planota ta, lai pec iespgjas vairak tiktu saglabati detalplanojuma teritorija esoSie
koki. Lai mazinatu autotransporta radito vides troksni un citas negativas ietekmes, paredzet
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pasakumus planotas dzivojamas apbiives norobezoSanai un aizsardzibai no Iidzas esos$as garazu
teritorijas.

5. PASKAIDROJUMS PAR DETALPLANOJUMA
ISTENOSANU

1. Istenojams saskana ar Detalplanojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem,
Grafisko dalu un Paskaidrojuma rakstu ievérojot normativos aktus, kas regul€ biivniecibu, vides
aizsardzibu un zemes iericibu.

2. Uzsakot buvniecibu noslégt ligumu ar attiecigo apsaimniekotaju par atkritumu izveSanu no
objekta buivniecibas laika.

3. Detalplanojuma istenotajs Detalplanojuma risinajumus isteno vairakos posmos $ada seciba
(atbilstosi Detalplanojuma 1stenosanas kartibai un spéka esosajiem normativajiem aktiem):

4.1. domes 1émums par nekustama Tpasuma lieto$anas mérku noteikSanu un nosaukumu
pieskirSanu detalplanojuma teritorijas apbiives zemes vienibam;

4.2. apbuves zemes vienibu atdaliSana atseviSskos zemes gabalos, jaunizveidoto zemes
vienibu robezplanu izgatavosana un jaunizveidoto nekustamo Tpasumu 1paSumtiesibu
nostiprinaSana zemesgramata,

4.3. buvniecibas dokumentacijas izstrade savrupmaju (ar vai bez saimniecibas &kam)
apbiivei (atlauts veikt katram nekustamajam ipaSumam atseviski) biivniecibas
dokumentacija paredzot vismaz elektroapgadi un iesp€ju pieslégties centralizétajam
kanalizacijas tiklam un centraliz&tajai iidensapgadei,

3.3.savrupmaju (ar vai bez saimniecibas €kam) izbiive un nodosana ekspluatacija (atlauts
veikt katram nekustamajam TpaSumam atseviski).

4. Detalplanojuma istenoSanas kartiba var tikt precizéta atbilsto§i Administrativajam ligumam
(skat. 2.séjums pielikuma).
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