KEKAVAS NOVADA, KEKAVAS PAGASTA NEKUSTAMA TPASUMA “DIZKACAS” DETALPLANOJUMS

IIl DETALPLANOJUMA TERITORIJAS

IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

I. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1.

4.

Kekavas novada Kekavas pagasta nekustama Tpasuma “Dizkacas” (kadastra numurs 80700080024)
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80700080024 (turpmak - Detalplanojuma teritorija)
Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi (turpmak - Apblves nosacijumi) ir Kekavas pagasta
teritorijas planojuma 2009.-2021. gadam (ar 2013.gada grozijumiem) (turpmak — Teritorijas
planojums) Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas
prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuvei.

Detalplanojuma teritorija ir spéka Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumi tiktal, ciktal tie nav pretruna ar Sajos Apbuves nosacljumos noteiktajam precizéjosajam
prasibam teritorijas izmantosSanai un apbivei. Nosacijumus, kas nav noteikti Apbives nosacijumos,
nosaka Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi.

Detalplanojuma teritoriju skar ar dzelzcela infrastruktiras Rail Baltica projekta istenosSanu saistita
planota celu mezglu izblve. Istenojot detalplanojumu, nem véra 2018.gada 13.februara Ministru
kabineta noteikumu Nr. 91 “Noteikumi par nacionalo interesu objekta — Eiropas standarta platuma
publiskas lietoSanas dzelzcela infrastruktdras Rail Baltica — teritorijas izmantoSanas nosacijumiem”
prasibas.

Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

. PROJEKTETAS ZEMES VIENIBAS Nr.1 - JAUKTAS RAZOSANAS UN DARIJUMU TERITORIJAS

(JRD), Nr.2 - JAUKTAS RAZOSANAS UN DARIUMU TERITORUAS (JRD)/ SATIKSMES
INFRASTRUKTURAS OBJEKTU TERITORIA (TL)

5.

Planotas (atlautas) izmantosanas “Jauktas raZzosanas un darfjumu teritorijas (JRD)” un “Satiksmes
infrastruktdras objektu teritorija” (TL) robeZas attélotas Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana”.

Atlauta izmantoSana JRD teritorija:
6.1. Galvena izmantosana:
6.1.1. visparigas razoSanas uznémums;
6.1.2. noliktavu apbive.
PaligizmantoSana JRD teritorija:
6.1.1. darijjumu iestade;
6.1.2. vairumtirdzniecibas iestade;
6.1.3. mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts;
6.1.4. atklata uzglabasana;
6.1.5. piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi, stavvietas;

6.1.6. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti, tai skaita alternativas energoapgades
objekti zemes vieniba izvietoto objektu energoapgadei;

6.1.7. paligékas.

PaligizmantoSana nozimé planotu, esoSu vai nodomatu zemes un bivju vai to dalas izmantoSanu,
pie Sadiem nosacijumiem - ta ir pakartota galvenajai izmantoSanai un papildina to un ir izvietota
taja pasa zemes vieniba, kur galvena izmantoSana. Paligizmanto$ana nevar aiznemt vairak ka 30%
no galvenas izmantoSanas platibas, un ta nav izmantojama dzivosanai.
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Projektétajama zemes vieniba Nr.1 (TL teritorijas dala) ieklaujas projekta “A5 Rigas apvedcels
(Salapils — Babite) posma no km 11.6 (A7) lidz 34.6 (A9) rekonstrukcijas iespéjamibas izpéte”
teritorija. TL dala nav apbivéjama, iznemot transporta infrastruktiras attistibas mérkiem,
atbilstosi autocela A5 parbives blvniecibas ieceres dokumentacijai.

Jaunveidojama zemes vienibas minimala platiba: 1200 m2.
Minimala briva teritorija - 10%.
Maksimala apbives intensitate - 150%.

Apblves maksimalais augstums - 20 m, iznemot tehnologiska procesa nodrosinasanai
nepiecieSamas konstrukcijas (skurstenus, silosus utml.).

Maksimalais éku skaits nav noteikts, ievéro atlautos apbtves raditajus.

Minimala bavlaide:

14.1. no pasvaldibas cela (Ziemelu ielas, blves kadastra apziméjums 80700083333001) - 30 m
no cela brauktuves ass;

14.2. no Detalplanojuma planoto celu zemes nodalijuma joslas (jaunveidojamo zemes vienibu
Nr.5/TL, Nr.6/TL robezZas) - 6 m;

14.3. projekta “AS5 Rigas apvedcel$ (Salapils - Babite) posma no km 11.6 (A7) Iidz 34.6 (A9)
rekonstrukcijas iespéjamibas izpéte” rezerveta turpmakas izpétes teritorija (TL teritorijas
robeza projektéjamas zemes vieniba Nr.1).

Minimalais apbuves [nijas attalums no zemes vienibas robeZas saskana ar Civillikuma un
ugunsdrosibas prastbam.

Vismaz 10% no planotas (atlautas) izmantosanas platibas paredz apstadijumiem.

Zemes vienibu at|auts iezogot pa zemes vienibas robezam un TL teritorijas robezu projektéjama
zemes vieniba Nr.1. Pielaujams izvietot lidz 2,5 m augstus, necaurredzamus Zogus, ja tas
nepiecieSams slégtas razoSanas zonas nodrosinasanai.

Veido arhitektoniski izteiksmigas éku fasades ar vienotiem arhitektoniska veidola un teritorijas
labiekartojuma risinajumiem, nosakot tos blvniecibas ieceres dokumentacija.

Piekluvi planotajam/iem objektam/iem organizé no jaunveidojamas zemes vienibas Nr.5/TL - esosa
piebraucama cela ar pieslégumu pasvaldibas celam (Ziemelu ielai).

Teritorijas iekS€éjo satiksmes organizaciju risina blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades
ietvaros.

NepiecieSamo autonovietnu skaitu nosaka objekta bivniecibas ieceres dokumentacija, ievérojot
normativo aktu un Latvijas valsts standartu prasibas.

Atlautais Gdensapgades risinajums - lokals Gdensapgades risinajums katra no zemes vienibam.

Atlautais sadzives notekldenu novadiSanas risinajums - decentralizéta sadzives notekidenu
savaksanas sistema, kas nodrosina vides aizsardzibas normativiem atbilstosu vides aizsardzibas
[Tmeni un piesarnojuma nenonak3anu vidé. Gadijuma, ja notekidenu apjoms parsniedz 5 m3/dnn
nodrosina aizsargjoslas izveidoSanu atbilstoSi normativo aktu prastbam. Aizsargjoslas teritoriju
nodrosina sava zemes vieniba vai sanem attiecigas zemes vienibas Tpasnieka, kura aizsargjoslas
teritorija iestiepjas saskanojumu.

Nekustamo TpaSumu Tpasnieks/i 1 gada laika obligati pieslédzas pie centralizétajiem Gdensapgades
un kanalizacijas tikliem, tiklidz tie ir izbGveéti lidz Detalplanojuma teritorijai (Ziemelu iela).

Aréjo ugunsdzésibas tdensapgadi nodrosina saskana ar normativo aktu prasibam, atbilstosi
planota objekta ugunsdrosibas prasibam, iertkojot un nododot ekspluatacija atklatu ugunsdzésibas
Gdens tilpni, atbilstosi Detalplanojuma risinajumiem Grafiskas dalas karté “InZzenierkomunikaciju
plans”. Ja izmanto cita nekustamaja Tpasuma esoSu ugunsdzésibas vietu, sanem attieciga
nekustama 1pasSuma Tpasnieka saskanojumu.
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Ekam un citam blvém, atbilsto$i bavnormativiem, paredz piebrauktuves ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai.

Virszemes lietus Gdenu savaksanu no piebraucamo cela klatnes, laukumiem un autonovietném
nodrosSina slégta vai infiltréjosa lietus Gdens savakSanas sistéma, nepiecieSamibas gadijuma
ieklaujot lietus Gdenu uzkrajoso risindjumu piemérosanu. Pirms lietus Gdens izvades vidé tos attira
no naftas produktiem un cita piesarnojuma Detalplanojuma teritorija. Konkrétus risinajumus un
lietus tdenu izvades vietas nosaka buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros.

Lietus notekldenus no apbives éku jumtiem atlauts novadit vidé neattirot, bet pirms novadiSanas
vidé paredz lietuslidenu nostadinasanas sistému.

Saglaba teritorija esoSo drenazas un novadgravju sistému vai veic tas parkartoSanu atbilstosi
planotajai apblvei. Detalplanojuma istenosanas rezultata nav pielaujama hidrologiska stavok|a un
virszemes noteces pasliktinasanas Detalplanojuma teritorija un tai pieguloSajas teritorijas, tai
skaita nav atJautas darbibas, kas varétu negativi ietekmét koplietoSanas Gidensnotekas (Daugavas
— Misas kanala) hidrologisko rezimu.

Blvju un inZeniertiklu bGvniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

Nekustama Tpasuma lieto$anas mérkis (NILM) - JRD teritorija “Ripnieciskds raZoSanas uznémumu
apbive (NILM kods 1001)”, TL teritorija “Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un
celu zemes nodalijuma josla” (NILM kods 1101)”.

PROJEKTETAS ZEMES VIENIBAS NR.3, NR.4 - JAUKTAS RAZOSANAS UN

DARIJUMU TERITORUAS (JRD)/ SATIKSMES INFRASTRUKTURAS OBJEKTU
TERITORUA (TL)

32.

33.

34.

35.

36.

37.

V.

Planotas (atlautas) izmantoSanas “Jauktas razosanas un darfjumu teritorijas (JRD)” un “Satiksmes
infrastruktdras objektu teritorija” (TL) robeZas attélotas Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana”.

Projektétajama zemes vieniba Nr.3 ieklaujas pespektiva Kekavas apvedcela izblvei rezervéeta
teritorija.

Projektétajama zemes vieniba Nr.4 iek|aujas projekta “A5 Rigas apvedcels (Salapils — Babite) posma
no km 11.6 (A7) Iidz 34.6 (A9) rekonstrukcijas iespéjamibas izpéte” teritorija.

Detalplanojuma ietvaros projektéjamo zemes vienibu Nr.3 Nr.4 izmantoSana netiek detalizéta. Nav
atlauta zemes vienibas sadalisana un/vai jaunas apbives veidoSana. Zemes vienibas sadalisanai
un/vai apbivei izstradajams jauns detalplanojums vai $1 Detalplanojuma grozijumi.

Atlauts turpinat eso$o izmanto3$anu un saglabat eso$o NILM - Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba (NILM kods 0101).

Atlauts turpinat esoSo neatbilstosa izmantojuma statusa lauksaimniecisko izmantosanu, tai skaita
atlauta zemes vieniba esoSo veésturisko éku parblve vai nojauksana. Jaunu éku blvnieciba nav
atlauta.

PROJEKTETAS ZEMES VIENIBAS Nr.5, Nr.6 - Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija

(TL)

38.

Planotas (atlautas) izmantoSanas “Satiksmes infrastruktiras objektu teritorija” (TL) robezas
attélotas Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”:

38.1. zemes vieniba Nr.6 - pasvaldibas cela (Ziemelu ielas) attistibai nepiecieSama teritorijas dala
Detalplanojuma teritorija;

38.2. zemes vientbas Nr.5 - esosa piebraucama cela un planota cela turpinajuma attistibai
nepiecieSama teritorijas dala Detalplanojuma teritorija.

49



39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

KEKAVAS NOVADA, KEKAVAS PAGASTA NEKUSTAMA TPASUMA “DIZKACAS” DETALPLANOJUMS

Atlauta izmantosana:

39.1. Galvenaizmanto$ana:
39.1.1. pasvaldibas cels;
39.1.2. komersantu cels;
39.1.3. gajejuiela/cels;
39.1.4. velocelins;
39.1.5. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

39.2. PaligizmantoSana - apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.

Celi projektéjami atbilstoSi planotajam autotransporta sastavam un ievérojot normativos aktus un
valsts standartus. linZeniertiklu bivniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Blvniecibas ieceres dokumentacija ieklauj un ievéro pasvaldibas cela (Ziemelu ielas) Skérsprofilu
un planota cela skérsprofilus atbilstoSi Grafiskas dalas kartei “InZenierkomunikaciju plans”,
nepiecieSamibas gadijuma tos precizéjot.

Pasvaldibas celam (Ziemelu ielai) paredz brauktuvi, gajéju celu/velocelinu, apgaismojumu. G3jéju
celu/velocelinu un brauktuvi un iebrauktuves projekté ar cieto segumu un lietus Gdens atvadi.
Zemes vieniba Nr.5 nodroSina teritoriju pagaidu apgrieSanas iespéjai nepiecieSamajam kravu
transporta sastavam, atbilstosi Grafiskas dalas kartem “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”
un “Inzenierkomunikaciju plans”.

Celu klatni paredz ar cieto vai grants segumu, ko izblvé péc visu nepiecieSamo inzeniertiklu
izbUves. Izbavi iespéjams veikt kartas.

Nodrosina virszemes tGdens novadisanu no cela klatnes - novadgravi, nepiecieSamibas gadijuma
pirms novadiSanas paredzot lietustidenu attirisanu (naftas kérajus).

Esosas melioracijas drenas perspektivo celu Skérsojumu vietas parklaj ar georezgi.

V. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

47.

48.

49.

Projektétajam zemes vienibam saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas un citi apgratinajumi saskana ar tabulu Grafiskas dalas karté “Teritorijas
planota (atlauta) izmantoSana” . AprobezZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.

Detalplanojuma teritorija ieklaujas buvniecibas ierobezojumu teritorijas, kas noteiktas teritorijas
attistibas planosanas dokumenta (Teritorijas planojuma) un attélotas Grafiskas dalas karté
“Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”:

48.1. projekta “A5 Rigas apvedcel$ (Salapils - Babite) posma no km 11.6 (A7) lidz 34.6 (A9)
rekonstrukcijas iespéjamibas izpéte” rezerveta turpmakas izpétes teritorija (projektéjamas
zemes vieniba Nr.1, Nr.4);

48.2. perspektiva Kekavas apvedcela bivniecibai rezerveta turpmakas izpétes teritorija
(projektétajama zemes vieniba Nr.3);

48.3. projekta “Eiropas platuma dzelzcela Iinijas Rail Baltica Latvijas posma detalizéta tehniska
izpéte” planotajam cela risindjumam un pasvaldibas cela (Ziemelu ielas) celu mezglu
attistibai rezervéta teritorija (projektéjamas zemes vieniba Nr.6).

Projektétajama zemes vieniba Nr.3, kas ieklaujas perspektiva Kekavas apvedcela bivniecibai
rezerveta turpmakas izpétes teritorija un attélota Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana” pie ST Detalplanojuma grozijumu vai jauna detalplanojuma izstrades ievéro
apbives attalumu — 80 m no perspektiva Kekavas apvedcela brauktuves ass linijas, kas var tikt
samazinata izstrades gaita saskanojot ar Satiksmes ministriju un VAS “Latvijas Valsts celi”.
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VI.
57.

58.

59.

60.

61.

62.
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Lidz planota nacionalas nozimes infrastruktiiras objekta bavniecibas pabeigSanai un nodosanai
ekspluatacija teritorijas, kas noraditas 48.punkta un attélota Grafiskas dalas karté “Teritorijas
planota (atlauta) izmantoSana”, blvniecibas ieceri saskano ar Satiksmes ministriju un VSIA “Latvijas
Valsts celi”, lai izvértétu planota objekta ietekmi uz transporta infrastruktiras objekta attistibu.

Valsts galvenajam autocelam A5 “Rigas apvedcels (Salaspils — Babite)” ievéro 100 m aizsargjoslu.
Pasvaldibas celam (Ziemelu ielai) ievéro 30 m aizsargjoslu.

Aizsargjoslas gar planotajiem inZeniertikliem, kuriem saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka péc inZeniertiklu un citu blvju blvniecibas normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

Péc inZeniertiklu vai citu bdvju blvniecibas aizsargjoslu robeZas norada apgritinajumu planos un
normativajos aktos noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramatas.

Pie inZeniertikla demontaZzas vai parvietoSanas tiek likvidéta vai ari attiecigi parvietota tas
aizsargjosla.

Blvniecibas ieceres dokumentacijas izstradasanai teritorija, kas atrodas 330 kV elektrolinijas
aizsargjosla, sanem tehniskos noteikumus AS "Augstsprieguma tikls".

DETALPLANOJUMA TSTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojuma istenoSanas kartiba ir saistoSa Detalplanojuma teritorijas 1pasniekam, apbaves
tiestbas ieguvéjiem, ka arTTpaSuma u.c. tiestbu parnémeéjiem.

Detalplanojuma isteno saskana ar Detalplanojuma risinajumiem (Teritorijas izmantosanas un
apblves nosacijumiem un Grafisko dalu).

Detalplanojuma 1stenoSanu veic atseviskas kartas, atbilstoSi TIAN pievienotajam pielikumam
“Detalplanojuma istenosanas kartibas shéma”. Ar $o Detalplanojumu tiek 1stenoti pirmaja karta
paredzétie pasakumi.

Detalplanojuma 1stenoSanas pirmaja karta veic:

60.1. izveido projektéjamas zemes vienibas Nr.1 JRD/TL, Nr.2 JRD, Nr.6 TL, Nr.5 TL, pieskir
adresaciju un NILM;

60.2. zemes vientba Nr.5 TL nodrosSina teritoriju pagaidu apgrieSanas iespé&jai nepiecieSamajam
kravu transporta sastavam, atbilstosi Grafiskas dalas kartém “Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana” un “InZenierkomunikaciju plans”.

60.3. planoto visparigds razoSanas objektu un ar tiem funkcionali saistitas tehniskas
infrastruktdras un labiekartojuma projektésanu, blvniecibu un nodosanu ekspluatacija
zemes vienibas Nr.1 JRD/TL, Nr.2 JRD;

60.4. éku projektésana un blvnieciba (zemes vienibas Nr.1 JRD/ TL, Nr.2 JRD) var tikt veikta
vienlaicigi ar nepiecieSamas tehniskas infrastruktiras, tai skaita inZeniertiklu projektésanu
un izbavi.

Projektéto zemes vienibu Nr.3 JRD/TL un Nr.4 JRD/TL attistiba ar So Detalplanojumu nav atlauta.

Atlauts turpinat eso$o izmanto$anu un saglabat eso$o NILM - Zeme, uz kuras galvena saimnieciska

darbiba ir lauksaimnieciba (NILM kods 0101) ar nosacijumu, ka zemes vienibas sadali$anai un/vai

apbives veidosanai izstradajams jauns detalplanojums vai $1 Detalplanojuma grozijumi.

Projektétas zemes vienibas Nr.5 TL attistiba istenojama kartas. Esosa piebraucama cela planota
turpinadjuma (aiz attistamajam zemes vienibam Nr.1 JRD/TL un Nr.2 JRD) projektéSana un
bavnieciba ar So Detalplanojuma nav paredzéta. Paredz pie zemes vienibu Nr.3 JRD/TL un Nr.4
JRD/TL attistibas izstradajot jaunu detalplanojumu vai $1 Detalplanojuma grozijumus.
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TIAN pielikums. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTU SHEMA
TN
|

«MUCENIEKI»
80700080186

«DAUGAVAS- MISAS KANALS»
80700083603

«MUCENIEKI»
80700080185

= 3 «DAUGAVAS- MISAS KANALS C»
«VIJOLITES» 80700083856

80700080083

'51

«RAIDITAJI»

o 80700081614
«LURI-1» =z «TRANINI»

80700080060 80700082697 «DIZKACAS C»
«DIZKACAS» 80700082427
80700082426

«KARTINGI» 3
80700083536
80700081674

«BRAUERI-2C»
80700082422

«BRAUERI-2»
80700082379
«LORI» i
80700080059

«MEZA BRAUERI»
«PIE LORIEM» \ 80700080975
80700081698
«MEZS Nr.46»

«LURD» 80700081001

#% 8070008262

STIdSVIvVS

APZIMEJUMI:
Detalplanojuma teritorija i Detalplanojuma Tsteno$anas | karta
Esos$as zemes vienibu robezas : Detalplanojuma Tstenosanas |l karta
Planotas zemes vienibu robezas - Cela izbve Tstenojama kartas

1 Planotas zemes vienibas Nr. (apraksta)
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