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IEVADS
Detalplanojuma izstrade nekustamajam ipasumam “Andrisi” ar kadastra numuru un apziméjumu
8056 001 0325, Dzintaros, Daugmales pagasta, Kekavas novada (turpmak — Detalplanojuma
teritorija), uzsakta saskana ar Kekavas novada domes 2020. gada 29. oktobra Iémumu Nr. 9 “Par
detalplanojuma izstrades uzsakSsanu nekustamajam Tpasumam “Andrisi” Dzintaros, Daugmales
pagasta, Kekavas novada” (protokols Nr.30) (turpmak — Lémums Nr.9) un apstiprinato Darba
uzdevumu Nr. D-2020-22 (turpmak teksta - Darba uzdevums).

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
(turpmak — Noteikumi Nr. 628) 38. punkts, kur$ nosaka, ka detalplanojumu izstrada, lai 1stenotu
konkrétu attistibas priekslikumu vai planoSanas uzdevumu, detalizéjot teritorijas planojuma vai
lokalplanojuma noteiktas prasibas, savukart 39.1. apakSpunkts nosaka, ka detalplanojumu izstrada
teritorijas planojuma un lokalplanojuma paredzétajos gadijumos.

Detalplanojums izstradats ka Kekavas novada Daugmales pagasta teritorijas planojuma 2009.-
2019. gadam (turpmak — Teritorijas planojums), dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, nemot véra Teritorijas planojuma
Teritorijas izmantoS$anas un apbives noteikumus (turpmak — TIAN).

Detalplanojuma grafiska dala izstradata uz SIA , TOPO PLUS” topografiska plana pamatnes ar
meéroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéema (2021.gada
15.decembris).

1. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrades meérkis ir nekustama ipasuma “Andrisi”, kadastra numuru un
apziméjumu 8056 001 0325, Dzintaros, Daugmales pagasta, Kekavas novada (turpmak — Nekustamais
Tpasums) sadaliSana savrupmaju apblvei, ka ari Sim nolikam nepiecieSamo ielu un
inzenierkomunikaciju nodrosSinajuma izveide, t.sk. atdalot sarkano liniju teritorijas atseviskas zemes
vienibas.

Detalplanojuma meérkis ir nodroSinat teritorijas sakartosanu, garantéjot Nekustama ipasuma
Tpasnieka tiesibas izmantot, attistit savu Nekustamo 1paSumu saskana ar teritorijas planojuma
nosacijumiem, sabiedribai nodroSinot iesp€ju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities
teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojuma izstrades uzdevums: detalizét Teritorijas planojuma noteikto Nekustama
Tpasuma planoto (atlauto) izmantoSanu (Savrupmaju retinatas dzivojamas apbaves teritorijas (DzSr;
minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba savrupmajas bavniecibai — 1200 m? vai 2500 m?,
atkariba no inZzenierkomunikaciju pieejamibas un risinajumiem).

2. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA
Detalplanojuma teritorija, Nekustamais Tpasums 1.03 ha platiba, atrodas Kekavas novad3,
Daugmales pagasta, Dzintaru ciema teritorija, starp valsts autocelu P 85 un Daugavas upi (Rigas HES
adens kratuvi).
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1. attéls. Detalplanojuma teritorijbs novietojums. Avots: karsu izdevnieciba Jana séta, www.’ba/ticmaps.eu.
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2. attéls. Detalplanojuma teritorija un tas tuvaka apkartne (Pamatné: Latvijas Geotelpiskds agentiras sagatavota
ortofotokarte, 2016.-2018. g., 6. cikls).

Nekustamais 1pasums robezojas:

v' Z dala ar nekustamo ipadumu “Abeles”, kadastra nr. un apz. 80560010209 un nekustamo
Tpasumu “Britania”, kadastra apz. 80560010328;

v A dala ar nekustamo Tpasumu “Lejassuitini”, kadastra nr. un apz. 80560010047;

v D dala ar Kekavas novada pasvaldibai (turpmak — Pa3valdiba) piedero$u celu — Suitinu celu,
kadastra nr. un apz. 80560010365;

v" R dala ar nekustamo ipasumu “Leimani”, kadastra nr. un apz. 80560010208.
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A, s

3. attéls. Detalplanojuma teritorija.

Detalplanojuma teritorija ieklautais Nekustamais Tpasums ir neregularas formas un bez
izteikta reljefa. Zemes virsmas augstuma atzime Detalplanojuma teritorijas Z dala - 24.93m v.j.l., bet
D dala - 27.01m v.j.l. PieklGsana tiek nodrosinata no D dala piegulo$a Pasvaldibas cela “Suitinu cels”.
Detalplanojuma teritorija nav apbuvéta. Teritorijas zemsedzi veido ruderalizéts atmatu zalajs.
Nekustama TpaSuma DR dala atrodas dikis, Nekustama 1pasuma A robezZa robeZojas ar koplietoSanas
adensnoteku, USIK kods 41335:28.

Nekustama TpaSuma lietoSanas meérkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba (NILM kods 0101). Atbilsto3i Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas
sistemas teksta datiem un Nekustama Tpasuma Zemes robeZu planam zemes vienibas platibas
sadalijums péc lietoSanas veidiem ir: lauksaimnieciba izmantojama zeme — 0,87 ha; krimaji — 0,05 ha;
zeme zem Udens — 0,08 ha; zeme zem celiem — 0,03 ha. Registrétie nekustama 1pasuma
apgrutinajumi: cela servittta teritorija ( kods — 7315020100) platiba 0.03ha; regulétas Gdensnotekas
(magistrala novadgravja) aizsargjoslas teritorija (kods — 110401) patiba 0.1800ha. Zemesgramatas
nodalijuma noraksta Ill dalas 1. iedala registrétie apgratinajumi: Atzimes — cela servitats par labu
Daugmales pagasta pasvaldibai (0.05ha); Atzime - cela servitlts - platums 6m par labu " Kraujas
viens", kadastra numurs 8056 001 0441 (97kv.m.). Pamats: 2006. gada 7. septembra ligums;
Nostiprinats cela servitlts (tiesibas uz braucamo celu un kajcelu, ka arT komunikaciju pieslégumu
nodroSinasanai, ar kop€éjo platibu 0,0816 ha, ka tas iekrasots un apzimeéts ar “A” §1 liguma Pielikuma
Nr.1) par labu nekustamam ipasumam "Lejassuitini", Daugmales pag., Kekavas nov., Daugmales
pagasta zemesgramata nodalijuma Nr. 100000271611.
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1113127 68]

4. attéls. Esosa meliordacijas sistéma. Avots: www.melioracija.lv.

Nekustamais Tpasums atrodas valsts nozimes Gdensnotekas Daugava, USIK kods 4:01, sateces
baseina. Péc melioracijas kadastra datiem Nekustamais 1pasums ir nosusinats ar segtajam drenu
sistémam, izblveéjot objektu: Rigas raj. k-zs ,,Sarkanais Strélnieks” obj. Rozes, Sifrs 42770-J, 1986.
gads. VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” Zemgales regiona melioracijas nodala
izsniegtajos nosacijumos! informé, ka “par véldk veiktiem meliordcijas sistémas pdrkartosanas
darbiem un meliordcijas sistému kvalitativo stavokli melioracijas kadastra materialos datu nav”.

Kekavas novada buvvalde ir izsniegusi blvatlauju Nr.BIS-BV-4.1-2020-6205 savrupmajas
(viena dzivokla majas 1110) jaunbdvei “Andrisi” Daugmales pagasta, Kekavas novada.

EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skatit grafiskas dajas “Topografiskaja plana”.

3. AINAVU ANALIZE
Nekustamais Tpasums kopuma veido 1,03 ha lielu platibu, no kuras lielako dalu, 0,87 ha
platiba, aiznem lauksaimniecibas zemes, proporcionali nelielu teritorijas daju veido krimaji, tdens
teritorijas un celi. Nekustamais TpaSums ietilpst Rajona nozimes ainaviski izteiksmiga teritorija.
Skatupunktu analize. Skatu vértibu nosaka péc tas vizualas kvalitates, funkcionalitates un
pieejamibas. Skatu analize veikta nozimigakajiem punktiem, izmantojot fotofiksaciju. Skatupunktos
izdalttas ainavas dominante un faktori, kas pazemina vai paaugstina ainavas estétisko vértibu.

104.12.2020. nosacijumi Nr.Z-1-12/1626



http://www.melioracija.lv/
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5. attéls. Galveno skatpunktu izvietojums plana.

Skatupunkts Nr. 1. Ainavu veido tuvuma redzamais teritorijas nozZogojums, kas ierobezo

Nekustamajam 1pasumam blakus eso$o teritoriju, kura atrodas “Baltijas Banknote”. Taluma redzams
Nekustama ipasuma ZA stiris un tam blakus esosais ipasums “Abeles”. Taluma atseviski augosie koki
un krami vizuali sadala ainavu un iezimé robezu starp diviem blakus esoSiem 1pasumiem. Ainava
redzama koku stadijumu rinda gar Suitinu celu, kam ir funkcionala nozime, veidojot dabisku barjeru
starp celu un Nekustamo Tpasumu, tada veida samazinot no cela nakoSo trokSna un iespé&jamo
piesarnojuma limeni. Ainava vértéjama ka ruderala, jo redzami vairaki cilvéka saimnieciskas darbibas
laika veikti parveidojumi.

W

6. attéls. Skatupunkts Nr. 1
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Skatupunkts Nr. 2. Ainavu veido tuvuma esosa koku un kriimu rinda, kas apaugusi ap teritorija

eso$o melioracijas gravi, kas atrodas pie Nekustama ipasuma A robezas. Veroties uz teritoriju no $i
skatupunkta, koku un kriimu rinda liedz iespéju ainavu saskatit taluma. Skata labaja pusé ainavu ir
iespéjams saskatit krietni talak, horizontu veido dazada izméra koki un krimi. Apméram 550 metru
attaluma, Saja virziena no Nekustama 1pasuma atrodas Daugava, tacu, pateicoties vegetacijai, ta nav
redzama.

7. attéls. Skatupunkts Nr. 2

Skatupunkts Nr. 3. No Nekustama ipasuma DA stira paveras plasa un tuvuma brivi

parredzama ainava uz blakus esoSo teritoriju. Ainavu veido lauksaimnieciba izmantojama zeme un
taluma esosas koku rindas, kas vizuali iezimé blakus eso$o TpaSumu robeZas. Vasaras sezona ainavu
veido Latvijas lauku ainavai tipiskie zalie un zilie toni.

8. attéls. Skatupunkts Nr. 3

Skatupunkts Nr.4. Ainavas tuvplanu veido Nekustamais 1pasSums, skata kreisaja pusé redzams
krimajs, kas izveidojies apkart teritorijas DR dala esoSajam dikim. Izteiktakie ainavu veidojosSie

elementi atrodas talak, arpus Nekustama Tpasuma robezam. Ainavas talakaja dala redzams 1pasums
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“Abeles” un taja ietilpsto$as savrupmajas. Ainavas talakaja, labaja stari redzama blakus eso$aja
Tpasuma esosa “Baltijas Banknote”, Sis €ékas augstums to viegli ieklauj ainava un sniedz iesp€ju saskatit
art aiz tas taluma augosos kokus. Kopé€jo ainavu veido ari vairaki atseviski augosi koki.

ik Iy 4

9. attéls. Skatupunkts Nr. 4

Skatupunkts Nr.5. Ainavu veido Nekustamajam ipasumam preti, Suitinu cela otra puse, esosais

Tpasums “Riekstini”. Ainava redzami grants celi, kas ir gan Sis konkrétas ainavas elements, gan
raksturo celu infrastruktdru un stavokli tuvéja apkartné. Ainava ieklaujas ari elektroparvades stabi.
Lai arT ainavas tuvplans ir salidzinosi plass, taluma ainavu sadrumstalo vairaki koki un kriimu puduri,
elektroparvades linijas. Ainava esosa dzivojama €ka, kuru daléji aizsedz liela izméra egle, ir tipiska
Latvijas lauku teritorijas sastopama dzivojama €eka.

10. attéls. Skatupunkts Nr. 5
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Skatupunkts Nr.6. Ainavu tuvplana veido lauksaimniecibas zeme, nedaudz talak ainavas

dominante ir atseviski augosi koki, art talak, tuvak un pie horizonta koki ir batiski ainavu veidojosi
elementi.

11. atteéls. Skatu,

S

punkts Nr. 6

Skatupunkts Nr.7. Ainavas nozimigakie elementi ir skata labaja pusé esosSais dikis, kuram

apkart izveidojies apaugums ar krimiem, zemes cel$, taluma esosas dzivojamas €kas un atseviski
augosie koki. Lai arT ainava Skiet plasa, to sadrumstalo taluma esosas koku rindas, kas ar1 liedz iespéju
saskatit brivu horizontu.

12. attéls. Skatupunkts Nr. 7

Skatupunkts Nr. 8. Ainavu veido skats no autocela P 85, Nekustamais 1pasums atrodas

apmeéram 250 metru attaluma no $1 autocela. Nekustamais 1paSums kopéja ainava nav konkréti
ieziméjams, jo skatu no cela uz talakajam teritorijam aizsedz koku rindas, kas veido ari ainavas
horizontu.

10
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13. attéls. Skatupunkts Nr. 8

Nekustama ipasuma_tuvuma esosSa apbive. Tuvuma esosSa savrupmaju apbilve ir brivi

izvietota, ta ieklaujas ainava, un novérojams, ka galvenokart apblve nav ierobeZota ar Zogiem, par
norobezojosiem elementiem biezak kalpo koki un krami.

gl

14. — 16. attéls. detalplanojuma tuvuma esosa apbiive.

Secinajumi. Esosaja situacija teritorija ir sastopamas kulttrainavas, tas ir, ruderalas, cilveka
parveidotas ainavas, kultlrainavas veidojas, saskaroties cilvekam ar dabu. Nekustamaja Tpasuma
kultGrainavu veido lauksaimniecibas zemes, celi, Gdenstilpne. Dabiskas ainavas Nekustamaja ipasuma
nav sastopamas, jo par dabiskam ainavam ir uzskatamas tadas ainavas, kuras nav notikusi un nenotiek
nekada saimnieciska darbiba.

11
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Nemot véra to, ka Nekustamais 1pasums atrodas apdzivota vieta, loti nelielos attalumos no ta
atrodas vairakas savrupmajas un lauksaimnieciba izmantojamas zemes, kur norisinas aktiva darbiba,
Nekustamo TpaSumu Skérso cels, teritorijas un tas ainavas ir paklautas papildus antropogénai slodzei.

Nekustama Tpasuma ainavisko telpu veido apblve un citi maksligi raditi ainavas elementi,
plasas brivas teritorijas veido telpas zalo un zilo struktdru. Teritorijas zalo struktlru veido vairakas
komponentes — koki, krami, fona meis.

Nekustamajam 1pasumam Sobrid raksturiga plasa ainava, jo Nekustama Tpasuma teritorija
neatrodas atseviski liela izméra ainavu veidojosSi elementi. Plasa lauku ainava, bez izteiktiem
atseviSkiem ainavu veidojoSiem elementiem paveras ari D un A virziena no teritorijas,

Lai ari Nekustamais 1paSums atrodas neliela attaluma no Daugavas, neviena no
skatupunktiem, Daugava nav redzama, visos skatupunktos horizontu veido koku rindas.

Kopuma ainava raksturojuma ka briva un plasa lauku ainava ar maz nozogojumiem, ipasumu
robezas galvenokart iezimé celu tikls un koku rindas, koku un krimu rindas kalpo ka dabigi teritoriju
ierobeZojosi elementi. Koki ir arT vieni no galvenajam ainavas dominantém.

Veicot turpmakas darbibas Detalplanojuma teritorija, labiekartojuma darbi veicami, nemot
véra mausdienu labiekartojuma principus, kuru pamata ir funkcionala un estétiski pievilciga
kompozicionala struktira. Apbdvi planot atbilstosi musdienu arhitektoniskam tendencém,
respektéjot lauku ainavas unikalo raksturu. ApbUves izvietoSanai zemesgabala nosakama briva
bavlaide.

4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI
Izstradata detalplanojuma redakcija paredz jaunas dzivojamas telpas attistibu Dzintaru ciema

teritorija, sniedzot risinajumus par planoto celu un apbives veidoSanas principiem. Nemot véra
Detalplanojuma teritorijas izvietojumu un Teritorijas planojuma nosacijumus, Nekustama 1pasuma
1pasnieks teritorija plano realizét savrupmaju apbuvi, tadéjadi radot iespéju planot esosajai socialajai

un ekonomiskajai situacijai efektivaku un racionalaku teritorijas attistibu.

4.1. TERITORIJAS PLANOJUMA NOTEIKTAIS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Saskana ar Teritorijas planojumu Nekustama Tpasuma planota (atlauta) izmantosana —
Savrupmaju retinatas dzivojamas apbuves teritorijas (DzSr), ka arT Meliorétas teritorijas un Rajona

nozimes ainaviski izteiksmiga teritorija.

12
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APZIMEJUMI
s Nekustama Tpasuma robeza

Savrupmaju retinatas dzlvojamas
apbives teritorijas (DzSr)

Meliorétas teritorijas

Piezime: visa zemes gabala teritorija ietilpst Rajona
nozimes ainaviski izteiksmiga teritorija.

17.attéls. Izkopéjums no Daugmales pagasta teritorijas planojuma 2007.-2019.gadam grafiskas dajas materiala — Daugmales
pagasta teritorijas planotd/atlautd/ izmantosana ar aizsargjoslam.

Definicija Savrupmdju retindtas dzivojamas apbives teritorijas ir pasvaldibas administrativas
teritorijas dala starp autocelu P85 (Jaunjelgava — Rigas HES) un apbivi pie Daugavas, kurd
pamatizmantosanas un apbiives veids ir savrupmaja (vienas gimenes individualo dzivojamo
maju) ar/vai bez saimniecibas ékam, saglabajot kriimu, koku un meZa pudurus - zalie
koridori. Detalplanojuma nosaka papildizmantosanu.

Definicija Rajona nozimes ainaviski izteiksmiga teritorija ir teritorija, kas ietver valsts autocelu P85
(Rigas HES — Jaunjelgava) posma lidz Daugmalei, ainavu cels saskana ar Rigas regiona
planojumu vai cels ar ipasam ainaviskam kvalitatém, kas noteikts Rigas rajona planojuma.

4.2. ZEMES VIENIBU VEIDOSANA

Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Zemes iericibas plans, ievérojot zemes iericibu
reguléjoSo normativo aktu prasibas un Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628
“Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 46.2.1. apaksSpunkta un
140. punkta prasibas.

Detalplanojuma risinajums paredz Nekustama ipasuma sadalisanu kopuma piecas zemes
vienibas no kuram tris zemes vienibas (no Nr.1 [idz Nr.3), tiek planotas savrupmaju apbuvei un divas
zemes vienibas (Nr.4 un Nr.5) tiek paredzéetas satiksmes infrastruktiras attistibai.
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18. attéls. Nekustama ipasuma sadalijuma shéma.

Planoto zemes vienibu platibas savrupmaju apbuvei atbilst Teritorijas planojuma Atsevisku
teritoriju izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — ATIAN) 4.4.3. apakSpunktam, kas nosaka
minimalo jaunveidojamas zemes vienibas platibu - 1200m? vai 2500m?, atkaribd no
inZenierkomunikaciju pieejamibas un risinajumiem.

SIA “Kekavas nami” 02.12.2020. savos tehniskajos noteikumos Nr.2020/1-6/901 informée, ka
Nekustama TpaSuma tuvuma kanalizacijas un ddensvada komunikacijas, kuras apsaimnieko
uznemums, nav.

Lidz ar to minimala jaunveidojama zemes vienibas platiba Detalplanojuma teritorija atbilstosi
ATIAN 4.4.3.punkta prasibam ir 2500m?2.

Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr.240 “Visparigie teritorijas planosanas,
izmantoSanas un apbives noteikumi” (turpmak — noteikumi Nr.240) 83.punkts nosaka, ka “lelas,
laukumus, autocelus un dzelzcelus nosaka ka transporta infrastruktiiras teritorijas un izdala ka

atseviskas zemes vienibas. lelu teritoriju nosaka starp sarkanajam linijGm atbilstoSi katras ielas

kategorijai. Jauno zemes vienibu robeZas sakrit ar ielas sarkanajam linijam vai cela nodalijuma joslam,
iznemot gadijumus, kad iela ir valsts autocela posms apdzivota vieta vai gar ielu ir bliva esosa

apbdve”.
1. tabula. Planotas zemes vienibas un planota (atlautd) izmantosana
Projektéjamo zemes vienibu platibas Nekustamaja Planota (atJauta) izmantosana
Nr. 1pasuma, kadastra numurs un apzZiméjums kods
plana 8056 001 0325, Dzintaros, Daugmales pagasta, nosaukums
Kekavas novada (platiba ha)*
Savrupmaju retinatas
1 0.26 vrupmajy retir o DzSr
dzivojamdas apbives teritorijas
Savrupmaju retinatas
2 0.27 vrupmajy retir o DzSr
dzivojamas apbives teritorijas
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Projektéjamo zemes vienibu platibas Nekustamaja Planota (atJauta) izmantosana
Nr. 1pasuma, kadastra numurs un apziméjums kods
plana 8056 001 0325, Dzintaros, Daugmales pagasta, nosaukums
Kekavas novada (platiba ha)*
Savrupma@ju retinatas
3 0.30 vrupmaju retr o DzSr
dzivojamds apbives teritorijas
4 0.04 lelu infrastruktdras teritorija
5 0.16 lelu infrastruktdras teritorija
Kopa: 1.03
Piezime: * Veicot zemes kadastralo uzmérisanu, projektéto zemes vienibu platibas var tikt precizétas

4.3. APBUVES TERITORIJAS

Detalplanojuma risinajumi planotajam zemes vienibam no Nr.1 lidz Nr. 3 nosaka atlauto
izmantoSanu atbilstosi TIAN — savrupmaju retinata apbive (dzivojama apbuve, ko veido savrupmaja
(brivi stavosa individuala dzivojama maja), ietverot nepiecieSamas paligbtves un labiekartojumu), Iidz
ar to veidojot Dzintaru ciemam raksturigo dzives vidi ar brivstavoSu apbavi un privato apstadijumu
1patsvaru.

Apbuves raditaji zemes vienibam noteikti atbilstosi TIAN prasitbam.

Detalplanojuma risinajumos ir noteikta apblves izvietojuma zona, kuru veido bavlaide, kas
noteikta 6 metru attaluma no ielu sarkanajam linijam un apbuves linija, kas noteikta 4 metru attaluma
no zemes vienibu robezam. Noteikumi Nr.240 nosaka, ka jaunbivéjamas buves (iznemot
inZzenierkomunikacijas un celus) izvieto ne tuvak ka 4 metrus no zemes vienibas robeZas. So attalumu
var samazinat, ja netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas
joma un ir sanemts blakus esosas zemes vienibas Tpasnieka saskanojums.

Eku novietnes un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstraddjot bavniecibas
dokumentaciju. Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi.
Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar eku projektéSanu un buvniecibu, ievérojot lauku
ainavas principus. Planojot jaunus stadijumus, japielieto Latvijas klimatiskajiem apstakliem
piemeérotas augu un koku sugas. Paredzot jebkada veida apstadijumus, kas var nelabveéligi ietekmét
kaimina zemes vienibu, pieméram, dziviogs pie zemes vienibas robezas (saknu sistemas ieaugSana
kaimina zemes vieniba) vai koki, kas augstaki par Cetriem metriem, staditi mazaka attaluma par
Cetriem metriem no zemes vienibas robezas (vainaga noénojums kaimina zemes vieniba),
saskanojami ar kaiminu zemes vienibas ipasnieku.

Zemes vienibas atlauts iezogot pa zemes vienibu robezam, gar gravjiem — 6 m attaluma no
koplietoSanas gravja augS€jas malas (mainoties pasSvaldibas teritorijas planojuma nosacijumiem, So
attalumu drikst precizét atbilstosi ta briza spéka esosSajam teritorijas planojumam). Gar ielas fronti
Zoga augstums no zemes planéjuma atzimes ielas fasades vai ieejas pusé nedrikst parsniegt
1.6 metrus, savukart caurredzamiba janodroSina ne mazak ka 40% apjoma, iznémums ir, ja Zoga
augstums neparsniedz 1 metru, tad oga caurredzamiba netiek noteikta. Zoga augstums starp
kaiminu zemes vientbam nosakams, kaiminiem savstarpéji vienojoties, bet ne augstak par 1,6
metriem. DzivZogus var veidot ne augstak par 2 metriem. Blvéjot Zogus, ievérojams vienots stils visas
ielas garuma.
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4.4. SATIKSMES INFRASTRUKTURA

19. attéls. Piek/asanas nodrosindjums jaunveidotajam zemes vienibam.

Transporta infrastruktdra tiek veidota konteksta ar esoSo Pasvaldibas ielu un celu tiklu.
Piebrauksana Detalplanojuma teritorijai ir paredzéta no Pasvaldibas cela - Suitinu cela — (kam noteikts
pasvaldibas nozimes cela statuss), kas savienojas ar blakus esosa ipasuma cela servitatu (Suitinu cela
tupinajums). AtbilstosSi Zemes parvaldibas likuma 8.1 panta pirmajai, otrajai un piektajai dalai,
pasvaldibas nozimes cel$ vai iela ir privata Tpasuma lietoSanas tiesibu aprobezojums nekustamajam
Tpasumam, kas noteikts sabiedribas interesés, lai nodrosinatu vienotu celu un ielu tiklu pasvaldiba un
sabiedribas iesp€jas un tiesibas ikvienam to izmantot. Pasvaldibas nozimes celu vai ielu pasvaldiba
nosaka pasSvaldibas teritorijas planojuma vai lokalplanojuma, ka art pasvaldibas ielas statusu
pasvaldiba var pieskirt ar atsevisku administrativo aktu. Pasvaldibas nozimes ce|$ vai iela ir publiski
pieejama, un lidz pasvaldibas nozimes cela vai ielas statusa atcelSanai aizliegts ierobezZot transporta
un gajéju kustibu pa to.

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izveidi, risinajumos tiek izmantots esosSo celu
izvietojums un Pasvaldibas noteiktas sarkanas linijas Siem celiem. No Detalplanojuma teritorijas tiek
izdalitas divas zemes vienibas ielu infrastruktiras un aréjo inZenierkomunikaciju izbGvei. Planota
zemes vieniba Nr. 4 tiek paredzéta Leimanu cela izmantoSanai/izblvei, bet zemes vieniba Nr. 5 -
Suitinu cela izmantosanai/izbavei.

PieklGSana zemes vienibai Nr. 1 tiek risinata no Leimanu cela (cela servitats netiek veidots, jo
cela dala ietilpst Nekustamaja ipasuma), zemes vienibai Nr. 2 - no Pasvaldibai piederosa Suitinu cela,
bet zemes vienibai Nr. 3 - no privatpersonai piederosas Suitinu cela dalas, par cela izmantoSanu ir
noslégts cela servitita ligums un cela servitata tiesiba ir ierakstita Zemesgramata.

Detalplanojuma risinajumos ir sniegts priekslikums ielu Skérsprofila risinajumiem ar
sarkanajam linijam un inZeniertehnisko komunikaciju perspektivo izvietojumu. Ta ka esoSo ielu
sarkanas linijas atrodas uz vairakiem TpaSumiem, tai skaita uz privatipaSumiem, tad perspektiva ielu
un komunikaciju izbave ir komplicéta.
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Detalplanojuma teritorijai piegulosais Suitinu celS un Leimanu cels tiek paredzéts gajeju, velo
un auto satiksmei, kas Sadam merkim tiek izmantota Iidz Sim. Ta ka detalplanojums ietver tikai nelielu
posmu no abiem celiem, tehniskie risinajumi izstradajami atseviSkos projektos. Detalplanojuma
planotajiem ielu profiliem ir tikai rekomendéjoss, informativs raksturs.

4.5. NEKUSTAMO TPASUMU LIETOSANAS MERKU PRIEKSLIKUMS

Nekustama 1pasuma lietoSanas meérku priekslikums sagatavots saskana ar Ministru kabineta
2006. gada 20. junija noteikumiem Nr. 496 “Nekustama Tpasuma lietoSanas mérku klasifikacija un

nekustama pasuma lietoSanas mérku noteikSanas un mainas kartiba”.

2.tabula. Nekustamo ipasumu lietosSanas mérku un adresacijas priekslikums

Projektéta Nekustama Tpasuma lieto$anas mérkis _
zemes - NILM Kods
e (NTLM)

vieniba

Nr. 1 Individualo dzivojamo maju apbidve | 0601

Nr. 2 Individualo dzivojamo maju apbive | 0601 *

Nr.3 Individualo dzivojamo maju apbdve | 0601*

Nr. 4 Zeme dzelzcela infrastruktiras 1101
zemes nodalijuma josla

Nr.5 Zeme dzelzcela infrastruktiras 1101
zemes nodalijuma josla

* Atbilstosi Ministru kabineta 20.06.2006. noteikumu Nr. 496 “Nekustama Tpasuma lietoSanas mérku
klasifikacija un nekustama TpaSuma lietoSanas mérku noteik§anas un mainas kartiba” 14. 1 punktam,
nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis apgita apbives zeme nosakams péc tam, kad neapbUvétai zemes
vienibai ir izbOvéts vismaz piebraucamais cel$ un elektribas piesléguma iespéja bez papildu elektrolinijas

vai transformatora apakS$stacijas izbuves. Lidz tam zemes vienibam nosakams nekustama TpaSuma

lietoSanas mérkis ka neapgltai apbives zemei.

4.6. APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma teritorija jaunizveidotam zemes vienibam apgrutinajumi noteikti saskana ar
Aizsargjoslu likumu un aizsargjoslu noteikS8anas metodikam, ka ari Teritorijas planojuma prasitbam.
Teritorijas planojuma Grafiskas dalas karté , Teritorijas planota (atlauta) izmantosana” un “Zemes
iericibas plans” apgrutinajumi noteikti ar méroga precizitati 1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierbuvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka péc buvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inzeniertiklu vai
citu bavju bavniecibas aizsargjoslu robezas norada apgritinajumu planos un normativajos aktos
noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramatas.

Aizsargjoslu platibas nosakamas, izstradajot zemes vienibu apgratinajumu planus.

4.7. INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums Detalplanojuma teritorija tiks precizéts
turpmakas projekté$anas gaita, izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus. Eku inZenierapgadei
atlauts izmantot esoSos un planotos inzenierkomunikaciju koridorus, ievérojot Latvijas blvnormativu

LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

17



verr

detalplanojums nekustamajam ipasumam “Andrisi”, Dzintaros, Daugmales pagasta, Kekavas novada

Visas nepiecieSamas projektéjamas inzenierkomunikacijas paredzétas ielu sarkanajas linijas.
Detalplanojuma paredzéta orientéjoSa novietne sekojosu projektéjamo inZenierkomunikaciju
izbavei:

4.7.1. Elektronisko sakaru tikli

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp€ju izbuvet elektronisko sakaru inZzeniertiklus esoSo ielu
sarkanajas linijas ar iespéju pievienoties perspektiva iespéjamiem SIA “Tet” sakaru inZeniertikliem péc
to izbuves lidz Detalplanojuma teritorijai.

4.7.2. Gazes apgades tikli

AS “GASO” 03.12.2020. izsniegtajos tehniskajos noteikumos Nr. 15.1-2/4510 informé, ka
detalplanojuma teritorija un tas tuvuma nav izblveéets sadales dabasgazes gazesvads. Detalplanojuma
risinajumi paredz vietu perspektivajam gazesvada izvietojumam ielu sarkanajas linijas.

4.7.3. Udensapgade

Saskana ar SIA “Kekavas nami” 02.12.2020. tehniskajiem noteikumiem Nr. 2020/1-6/901,
Detalplanojuma teritorija un tas tuvuma neatrodas Udensapgades tikli. AtbilstoSi izsniegtajiem
noteikumiem [idz centralizéto tiklu izbuvei japaredz lokalas inZeniertehniskas buves. Dzintaru ciema
centralizéto tdensapgades tikli nav.

Nemot véra to, ka Detalplanojuma teritorija iespéjams izveidot tikai tris apbuvei paredzétas
zemes vienibas, tad vienas ddens nemsanas vietas iertkoSanas izmaksas un uzturéSana neatsver
ekonomiskos ieguvumus realizéjot apblvei paredzétas zemes vienibas, ievérojot to, ka visas izmaksas
jasedz esoSajam zemes Tpasniekam (teritorijas attistitajam).

Artéziska urbuma ierikosanai/izblvei nepiecieSams paredzét atsevisku zemes vienibu. Tapat,
artéziskajam urbumam atbilstosi Aizsargjoslu likumam ir nosakama stingra rezima aizsargjsola, kuras
teritorija ir jaieZogo. Detalplanojuma teritorijas gadijuma, vienu zemes vienibu bltu nepiecieSams
atstat artéziska urbuma ierikosanai. Aptuvenas iespé&jamas izmaksas vienai savrupmajai, rékinot uz 2
savrupmajam batu aptuveni batu 32430 Eur.

Savukart izbavéjot individualu Gdensapgadi (spici), kuru izbdvi veic jaunveidojamas zemes
vienibas 1pasnieks, paredzot risinajumu buvniecibas dokumentacija, izmaksas vienai dzivojamai majai
irapm. 2000 Eur.

AtbilstosSi Noteikumu Nr. 240 151. punkta prasibam pilsétas un ciemos ka pagaidu risinajumu
lldz centralizétu Gdensapgades tiklu izblvei var ierikot vietéjo Gdensapgadi, paredzot pieslegsanas
iespéjas centralizétajiem tikliem péc to izblves. Péc centralizéto Udensapgades tiklu izbGves
pieslégums tiem ir obligats.

Detalplanojuma teritorija Udensapgades risinajums paredz perspektivu piesléegumu
udensapgades sistéemai péc tas izbuves lidz Detalplanojuma teritorijai. Grafiskas dalas karté
“InZzenierkomunikaciju izvietojuma shéma” attélota planota Udensapgades tikla izvietojums ielu
sarkanajas linijas.

Lidz centralizéto Udensapgades tiklu izblvei ka pagaidu risinajums paredzéta individuala
Gdensapgdde katrd no projektétajam zemes vienibam. Sads risinajums nav pretruna ar Teritorijas
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planojuma Kopé€jo teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu (turpmak - KTIAN)
6.22.2.1. punktu, kur$ nosaka, ka “Teritorijas, kur nav centralizétas ddensapgades, pielaujama lokalu
artézisko urbumu un aku ierikogana. Sis bives bivé saskana ar vides aizsardzibas un vides veselibas
normativiem. To bivniecibu saskano attiecigajas valsts institicijas un Bavvaldé”.

Ugunsdzésibas darbibu nodrosinasanai zemes vieniba Nr. 1 ir izvietojama Udens kratuve —
ugunsdzésibas dikis ar sarkano liniju teritorija paredzétam UdensnemsSanas akam un piekluvi
ugunsdzésibas transportam. NepiecieSamais minimalais Gdens daudzums ugunsdzésibas vajadzibu
nodroSinasanaiir:

- 1x101/s (iedzivotaju skaits > 1000);
- ugunsgréeka dzésanai nepiecieSamais laiks 3 h;
- nepiecieSamais tdens daudzums viena ugunsgréka dzésanai ir 108 m3.

4.7.4. Sadzives notekiidenu apsaimniekoSana

Saskana ar SIA “Kekavas nami” 02.12.2020. tehniskajiem noteikumiem Nr. 2020/1-6/901,
Detalplanojuma teritorija un tas tuvuma neatrodas sadzives kanalizacijas tikli. Atbilstosi izsniegtajiem
noteikumiem [idz centralizéto tiklu izbUvei japaredz lokalas inZeniertehniskas blves. Dzintaru ciema

centralizéto sadzives kanalizacijas tiklu nav.

Izvértéjot, ka detalplanojuma
teritorija iespéjams izveidot
tris  apbavei  paredzétas
zemes vienibas, kur katrd ir
iespéjams  izblvet viena
dzivokla maju, orientéjosu
iedzivotaju skaitu — 12 cilveki.

Izvietojot teritorija attiriSanas
iekartas, kas darbojas ar
jaudu virs 5m3/dnn, atbilstosi
Aizsargjoslu likuma 28. panta
treSajai dalai tiek noteikta
aizsargjosla 50 metri,
attirisanas iekartam ir
registréjama C kategorijas
piesarnojosa darbiba.

20. attéls. 50 metru radiusa teritorija no punkta, ieziméjot sakotnéjo teritoriju,
no kuras bdtu nosakdma aizsargjoslas no sadzives notekidenu attiriSanas
ietaisém

Detalplanojuma teritorija, izvietojot attirisanas iekartas un nosakot aizsargjoslu ap tam, dzivojama
apbuave planotajas zemes vienibas nav izveidojama Tapat iespéjama aizsargjoslas teritorija skar art
teritoriju arpus Detalplanojuma teritorijas. Noteikumu Nr. 240 151. punkts noteic, ka pilsétas un
ciemos, kas atrodas So noteikumu 150. punkta minétajas apbuves teritorijas, kuras nav ieklautas
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teritorijas ar Tpasiem noteikumiem (TIN1), ka pagaidu risinajumu lidz centralizétu kanalizacijas tiklu
izblvei var ierikot decentralizétas kanalizacijas sistéemas, paredzot pieslégSanas iespéjas
centralizétajiem tikliem péc to izblves. Péc centralizéto kanalizacijas tiklu izblves pieslegums tiem ir
obligats.

Nemot véra iepriek$ minéto, lidz centralizéto sadzives notektdenu kanalizacijas tiklu izbdvei
ka pagaidu risinajums Detalplanojuma teritorija planots izvietot decentralizétas notekudenu
savakSanas iekartas (hermétiski izolétu krajrezervuaru) katra planotaja zemes vieniba. Tehniskie
decentralizéto kanalizacijas sistému risinajumi izvértéjami katra zemes vieniba atseviski, izvértéjot
teritorijas geologiskos apstaklus, apblves raksturu un lielumu, ka ari citus aspektus, kas var but
noteicosi izvélétas decentralizétas kanalizacijas sistémas kvalitativas darbibas nodrosinasanai.

Decentralizétas kanalizacijas sistémas Tpasnieks ir atbildigs par decentralizétas kanalizacijas
sistemas ekspluataciju atbilstosi vides aizsardzibas prasibam un spéka esoSajiem normativajiem
aktiem par decentralizéto kanalizacijas sistemu apsaimniekoSanu un registréSanu, ievérojot
Pasvaldibas saistoSos noteikumus par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un
uzskaites kartibu.

Izvéloties decentralizéto sistemu risinajumu, ir svarigi, lai pie notekidenu savak$anas iekartas
var piebraukt apkopes automasinas, lidz ar to kanalizacijas sistéma ir ierikojama péc iespéjas tuvak
iebraucamajam celam, kas nakotné var prasit mazakus finansu ieguldijumus sistémas parslégsanai pie
centralizétajiem kanalizacijas tikliem, péc to izblves Dzintaru ciema teritorija.

Detalplanojuma teritorija paredzéts perspektivs piesléegums centralizétai sadzives notekldenu
savakSanas sistémai péc tas izblves [idz Detalplanojuma teritorijai. Grafiskas dalas karté
“InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma” attélota planota sadzives notekidenu kanalizacijas tikla

izvietojums planotas ielas sarkanajas linijas.

4.7.5. Elektroapgades tikli

Detalplanojuma izstrades laika 25.03.2021. ir sanemti AS “Sadales tikls” tehniskie noteikumi
Nr. 110238212 “Elektroietaisu ierikoSanas tehniskie noteikumi”. Saskana ar izsniegtajiem
tehniskajiem noteikumiem detalplanojuma risinajumi paredz vietu 0,4 kV elektrotiklu izblvei ielu
sarkano Imniju robezas ar ievadiem lidz katrai zemes vienibai, paredzot orientéjoSas vietas
elektrosadales skapjiem. Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu
brauktuvi un sarkano Iiniju, 0,6-1 m attaluma no ielu sarkanas Iinijas. Elektroenergijas uzskaites
sadalnes jaizvieto ~0,3m-0,5 m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Zem éku
pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Vietas elektroliniju pievadiem pie eékam paredzet ar
tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts arejo elektrotiklu projekts
tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska tikla izbives ar geodézisko mérijumu
palidzibu jabit noteiktam un atzimétam ielu sarkano Iiniju robezam un jabut veiktiem planésanas
darbiem.

Detalplanojuma teritorija janem véra Aizsargjoslu likuma ieklautas prasibas par
aprobeZojumiem, Tpasi 35. un 45. panta minétas prasibas. Veicot jebkadus darbus/darbibas
aizsargjoslas, kuru del nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanoSanas ar attieciga
objekta Tpasnieku.
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Elektroapgades projektésana un blvnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta 09.05.2017. noteikumiem Nr. 253 ,Atsevisku inZenierbavju bivnoteikumi”.

Jaievéro prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka art prasibas vides un cilvéku
aizsardzibai, ko nosaka Ministru kabineta 05.12.2006. noteikumi Nr. 982 ,Energétikas infrastruktiras
objektu aizsargjoslas noteikSana metodika” — 3.,8.-11. punkts.

lerikojot elektroapgades sistemu, jaievéro prasibas, ko nosaka Energétikas likuma 19.,191., 23.
un 24. pants.

lelas sarkanajas linijas paredzéta orientéjosa novietne projektéjamajam apgaismes kabelim.

4.7.6. Melioracijas sistéema

Detalplanojuma risinajumi neparedz melioracijas sistémas parkartoSanu Nekustama Tpasuma
robezas. Melioracijas drenazas sistémas (turpmak — drenaza) parkartosana paredzama bivniecibas
procesa, ja buvprojekta risinajumi skar drenazu (sada gadijuma drenazas parkartosana ieklaujama
blvniecibas dokumentacija). Detalplanojuma risinajumi saglaba esoso koplietosanas gravju sistemu.
EsoSajam gravim noteikta aizsargjosla 10 m no gravja krants.

Melioracijas gravis jauztur atbilstoSi ar Ministru kabineta 03.08.2010. noteikumiem Nr. 714
“Melioracijas sistémas ekspluatacijas un uzturésanas noteikumi” prasibam. Zemes Tpasnieks vai
tiesiskais valditajs nodrosSina melioracijas sistémas kopSanu un saglabasanu ta, lai nepielautu
meliorétas zemes vai piegulosas teritorijas degradaciju, ievéro noteiktos aprobezojumus aizsargjoslas
ap melioracijas bGvém un iericém un veic Sadus kopSanas darbus:

1. udensnoteku, novadgravju, kontlrgravju un susinatajgravju gultnés un nogazeés:
v" novac kokus, koku un krimu atvases, kas traucé Gdens plismu gultné vai melioracijas
sistémas uzturésanas darbus, ka ari renovacijas vai rekonstrukcijas buvdarbus;
v' izvac grunts ieskalojumus, sadzives atkritumus un krituSus kokus, pielGZnojumu,
pieséréjumu, bebru aizsprostojumus;
v' labo gultnes nostiprinajumus un virszemes noteces novadi$anas teknes;
v’ iztira caurteku pieséréjumu un atjauno to konstruktivos elementus;
2. ekspluatacijas aizsargjoslas platuma ap Gdensnotekam novac:

v augosus krimus un kokus (to celmus un saknes), ja tie traucé veikt melioracijas sistému
un hidrotehnisko bilvju ekspluatacijas, un uzturésanas darbus, ka ari renovacijas, vai
rekonstrukcijas buvdarbus;

v sadzives atkritumus un pielGZnojumu.

Nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas objektam piegulosas teritorijas. Visas
planotas darbibas veicamas saskana ar Melioracijas likumu un citiem saistoSiem normativajiem
aktiem.

Detalplanojuma risinajumi neparedz ipasas prasibas lietusidenu novadiSanai apbulves
zemesgabalos. Nav nepiecieSami papildu risinajumi lietus ddens savaksanai, jo netiek veidotas lielas
ddensnecaurlaidigas platibas (vairak neka 50% no z/g platibas). Lietus noteklidenus paredzéts
iesusinat zalaja zona.

Lietus Udenu novadisana no ielam sarkano liniju teritorija planots novadit ievalkas un
atklatajos melioracijas gravjos.
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4.7.7. Siltumapgade

Siltumapgade jaunveidojamos apbives gabalos risinama individuali, izvértéjot ekonomiskos un
ekologiskos faktorus.
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