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II. DALA TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

Teritorijas izmantoS$anas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustamiem Ipasumiem Ipasuma Atpiitas iela 17 (,,Olektite”) (kadastra apz. 8070 001 0048)
Valdlauci, Kekavas pag., Kekavas novads.

Spéka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi.

Nosacijumi, kas nav precizeti ar So detalplanojumu, ir speka saskana Teritorijas attistibas
planoSanas likuma 28.panta treSo un ceturto dalu, Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra
noteikumu Nr. 628 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
38.punktu, 39.1., 39.2. un 39.3.apakspunktu, 98., 102. un 107.punktu, Zemes parvaldibas likuma
7.pantu, lokalplanojumu “Ores un Olektite” (apstiprinats ar Kekavas novada domes 2017. gada
23. februara saistoSajiem noteikumiem Nr. SN-TPD-1/2017;) un Kekavas novada domes
2009.gada 25.augusta saistoSajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-34/2009 “Kekavas pagasta
teritorijas planojums 2009.-2021. gadam” u.c. normativajiem aktiem.

Jauktas centra apbuves teritorijas (JC1) - funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vesturiski izveidojies plaSs jauktas izmantoSanas spektrs vai ko izmanto par pilsétas, ciema vai
apkaimes centru, ka arT apbiives teritorijai, ko planots attistit par $adu centru.

Transporta infrastruktiiras objektu teritorija (TR) — funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodrosinatu visu veidu transportlidzeklu un gaj€ju satiksmei nepiecieSsamo infrastrukttiru, ka art
lai nodroSinatu inZeniertehnisko apgadi.

2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJAS (JC1)

PROJEKTETA ZEMES VIENIBA NR. “1” UN NR. ”2”

Galvena izmantoSana:
* Parcele Nr.1 — 1 savrupmaja;
» Parcele Nr.2 — 1 savrupmaja ar zobarstniecibas praksi pirmaja stava.

PaligizmantoSana:
+ piebraucamie celi, gaj€ju celi, laukumi, stavvietas;
* inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
+ paligékas;
* telpas individuala darba vajadzibam.

NOSACIJUMI APBUVEI
Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba:

* savrupmaju apbiivei - 1200 m2;
Maksimalais apbuves blivums:

* savrupmajam — 30%;
Maksimala apbuves intensitate:
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» netiek noteikts;

Maksimala briva teritorija:

» netiek noteikts;

Buvju maksimalais augstums — 12 m.
Maksimalais stavu skaits

e savrupmaju apbiivei — 3 stavi.

CITI IZMANTOSANAS NOTEIKUMI
Jaunveidojamo zemes vienibu minimala ielas fronte

» vispargja gadijjuma - 15 m;
PriekSpagalma minimalais platums (bavlaide), iznemot iedibinatas buvlaides gadijumus, nedrikst
but mazaks par:

* pie Atpitas ielas - 6 m;
* pie Mazas Atputas ielas - 4 m.

Sanpagalma minimalais platums:

* sanpagalma platums noteikts 4m;
 ar blakus zemesgabala TpaSnieka rakstisku piekriSanu, ko vin§ paraksta uz genplana lapas,
sanpagalma minimalo platumu var samazinat vai biivét uz robezas.

Aizmugures pagalma minimalais dzilums:

e noteikts 4 m;
+ ar blakus zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekriSanu, ko vin$ paraksta uz genplana lapas,
aizmugures pagalma minimalo dzilumu var samazinat vai biivét uz robezas.

3.TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

PROJEKTETA ZEMES VIENIBA NR. “3”

Funkcionala zona — “Transporta infrastruktiiras teritorija” (TR). Planotas ielas paredz ar
cietu segumu, ko izblivé péc visu nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbiives planoto ielu sarkano
liniju robezas.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir:
* inzeniertehniska infrastruktiira,
* transporta lineara infrastruktura,
* transporta apkalpojosa infrastruktira.

Pasvaldibas nozimes ielas platums starp ielu sarkanajam linijam Mazajai Atpiitas ielai
tiek noteikts -10m, paredzot divas kustibu joslas, ietvi un novietni inZzenierkomunikacijam.

CITI IZMANTOSANAS NOTEIKUMI
Izstradajot detalplanojumus un tehniskos projektus, ielu un celu Skérsprofilos jauzrada
eso$as un japaredz vieta perspektivajam inzenierkomunikacijam (idensapgade, kanalizacija, lietus
tdenu kanalizacija, elektroapgadei, gazes apgade, telekomunikacijas u.c.).
Detalplanojuma ietvaros izbiiv€jamo ielas izbiives kartiba nosakama Administrativaja
liguma par detalplanojuma 1stenoSanu.
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4 LABIEKARTOJUMA NOSACIIUMI

Teritorijas labiekartojumu veido atbilsto$i planotajam izmantoSanas funkcijam un
nodroSina ar nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

Zogiem un vartiem gar ielam un laukumiem jabiit saskanigiem ar bavju un kaiminu
zemesgabalu zogu arhitektiiru.

Zogus drikst ierikot:

+ ielas vai cela pusé€ — pa ielas sarkano Iiniju

» stiira zemesgabalos — pa redzamibas trisstiira Iniju;

» gar Udenstilpém un Gidenstec€m — 1.5 m no krants malas;

» funkcionalai zemes vienibas sadaliSanai tas iekSpus€ — p&c nepiecieSamibas.

RobezZogi abiem kaiminiem jaizblivé un jauztur kartiba kopigi, bet ja vini nevar
vienoties, tad katram jaizb@ivé un jauztur kartiba ta zoga puse, kas, skatoties no zemesgabala uz
robezZu, atrodas pa labi, turklat Zogam gar visu robeZu jabtt péc iesp&jas viena veida. Gadijumos,
ja uz robezas ir biives, kaiminiem uz pusém jaizbiivé un jauztur atlikusas robezzoga dalas.

Zogu minimala caurredzamiba atkariba no Zoga augstuma ir §ada:

* [idz Im augstam zogam - bez ierobezojumiem;
e lidz 1,40 m - 30%;
* Iidz 1,60 m - 50%.

Zogiem gar ielam un celiem jabiit ne augstakiem par 1,60 m, iznemot teritorijas, kuru
zogu augstumi noteikti saskana ar teritorijas specifisko izmantosanu.

Zogu konstrukcijam gar melioracijas novadgravjiem jabiut viegli transform&amiem un
nojaucamiem. Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana zogos. Nav
atlauts Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija paskatities vai nedublgjas.

Apbiive planota ta, lai p&c iesp€jas vairak tiktu saglabati detalplanojuma teritorija esosie
koki. Lai mazinatu autotransporta radito vides troksni un citas negativas ietekmes, paredzet
pasakumus planotas dzivojamas apbiives norobezosanai un aizsardzibai no lidzas esosas garazu
teritorijas.

5. PASKAIDROJUMS PAR DETALPLANOJUMA
ISTENOSANU

1. Istenojams saskana ar Detalplanojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem,
Grafisko dalu un Paskaidrojuma rakstu ievérojot normativos aktus, kas regul€ biivniecibu, vides
aizsardzibu un zemes iericibu.

2. Uzsakot biivniecibu noslégt ligumu ar attiecigo apsaimniekotaju par atkritumu izveSanu no
objekta buivniecibas laika.

3. Detalplanojuma realizaciju veic vairakas kartas sekojosi:

3.1. I posms:

3.1.1. Pirma karta — Detalplanojuma teritorijas kadastrala uzmeriSana, zemes lietoSanas veidu

aktualizacija, registracija Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sisttma un

ierakstiSana Zemesgramata visam izdalitajam zemes vienibam.

3.1.2. Otra karta - €ku un inzenierbtivju projektéSana, biivnieciba un nodoSana ekspluatacija

normativajos aktos noteiktaja kartiba: —
3.1.2.1. Apbiives zemesgabaliem paredz&t obligatu centralo kanalizacijas sist€émas un
centralas tdensapgades sist€mas izbiivi, ieskaitot ar€jas ugunsdz€sibas hidrantu.
Detalplanojuma teritorijas nekustamo Tpasumu IpaSniekiem izvirzits obligats nosacijums
pieslégties centralizétajiem Gidensvada un kanalizacijas tikliem.
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3.1.2.2. NodroSinat detalplanojuma teritorija stavvietas zobarstniecibas prakses
darbiniekiem un apmekl&tajiem atbilstoSi normativo aktu prasibam.

3.2. Il posms:
Slegt vienoSanos par Atpiitas ielas un Mazas Atpiitas ielas dalam, kuras tiek atdalitas saskana

ar detalplanojumu, atsavinaSanu PaSvaldibai par atlidzibu savstarpgji vienojoties,
likumdoS$anas noteiktaja kartiba. Posmus un kartas atlauts apvienot.

4. Detalplanojuma TstenoSanas kartiba var tikt precizéta atbilstoSi Administrativajam Iigumam
(skat. 2.sejums pielikuma).
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