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Paskaidrojumu raksts

Teritorijas detalplanojums nekustamam Tpasumam BaloZu ield 23, Balozu pils&ta
izstradats saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.423
“Noteikumi par teritorijas planojumiem”, ievérojot generalplanu izstradasanas karfibu un
proceddru, un ieverojot teritorijas izmanto$anas, vides aizsardzibas un citus tiesibu
aktus, kas regulé zemes izmantoSanu un apsaimnieko$anu.

Projektu izstradajis projektéSanas birojs SIA ,Ekologiskais fonds™ projekta
vaditajs, sertificdts arhitekts teritorialplanosana, Viesturs Briedis.

Projekta pasititdjs ir saimniecibas Tpasniece . Detalplanojuma
izstrade uzsdkia balstoties uz Tpasnieka piestaditajiem Tpasumtiesibu dokumentiem,
Balozu pilsétas domes at|auju izstradat nekustamam Tpasumam Balozu ield 23 teritorijas
detalplanojumu, un domes apstiprinatu darba uzdevumu.

Eso$a situacija un pasreizéja teritorijas izmantosana

Saskana ar Balozu pilsétas Generalplanu, nekustamais TpaSums atrodas piemajas
saimniecibas teritorija.

Detala planojuma teritoriju veido tikai nekustama Tpasuma Balozu ield 23 zeme,
kas ierakstita zemesgramata k& nekustamais Tpasums ar kadastra Nr.

Zemesgabala Tpasnieks ka primaro izmanto$anu nodomajis savrupmaiju apbavi.

Zemes gabala platiba ir 1.2 ha. Reljefs ir lidzens un zemes virskartas absolGtas
augstuma atzimes ir pie 11,0 — 13,0m. Plana teritoriju norobezo Balozu iela, nekustamie
Tpasumi: Puku iela Nr. 6 un Nr.5, MeZa iela Nr. 2 un Balozu iela Nr.21.

Zemesgabala atrodas esoSa apblve ar tai piegulo$u saimniecibu, kuru kigj plava,

Dalu teritorijas zieme|u daju $ké&rso sakaru kabeju lTnija.

tad&| zemes gabals ir skaidri parskatams———— - e




Planota teritorijas izmantosana un attistibas mérki

1. Detala planojuma izstrades pamatprincipi:

Detalplanojums izstradats ar nodomu pilnveidot pilsétas savrupmaju
apbidves zonu;

radit nepieciesamos prieksnoteikumus nodoméato zemesgabalu attistibas
istenosanai, kas nav pretruna ar noteikto zemes izmantosanu;

nodrosinat kvalitativu dzives vidi cilvékam un sabiedribai, garant&jot zemes
Tpasnieku un lietotdju tiesTbas izmantot un attistit savu Tpasumu;

paredzét dabiskas vides sagiébééanu un teritorijas labiekartosanu,
apzalumosanu, veidojot estétiski sakartotu dzivojamo zonu.

2. Detala planojuma izstrades detalizacija:

2.1. Zemes gabala sadali$ana un apbave

Esosais Tpasums sadalits 5 apblves zemes gabalos ar platibam no 1500 fidz
1700 m?; atlikusT TpaSuma dala saglaba savu esoéu statusu. Detalplanojuma ietvaros, no
f nekustama@ Tpasuma Balozu ield Nr. 23, planots atdalit un pievienot nekustamam
TpaSumam Puku ield Nr.5 zemes gabalu ar platibu 376 m? (plana Nr.7). Katram
zemesgabalam planojuma nodrosinata &rta piebrauksana pa Puku ielu.

Projeki&tajiem zemes gabaliem pieskirts nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis -
viengimenes, divgimepu dzivojamo méaju apbidve, kods 0601 saistiba ar Latvijas
Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr. 344  Nekustam& ipasuma lietoSanas
mérku noteikSanas un sistematizacijas kartiba”.

Detald planojuma grafisko dokumentu izstradasana veikta uz LKS 92 sistéma
digitali uzmérita topografiska plana, méroga 1 : 500.

Jaunajiem zemes gabaliem noraditas adreses péc MK 27.09.2002. noteikumiem
Nr. 384 ,Adresacijas noteikumi”.

2.2. Apbaves izvietojums



Nodomato savrupmaju apblves Tstenosanai nepiecieSams vadities no blvlaides,
kas planota 6m attdluma no Balozu un Puku ielu sarkanajam [nijam. Apblves zona

paredzéta ne tuvak k& 3'm no zemes gabala robezas.

2.3. Dabas vides saglabasana

Detalplanojuma savrupmiaju (mazstdvu) apbOves zemesgabali planoti ta, lai
iespéjami mazak mainTtu esoso vidi.

Puku ielas Skérsprofils var nodrosindt kanalizicijas, Odens, g&zes, sakaru
| komunikaciju un elektrokabelu izvieto$anu, kas reali bls atkariga no Tpasnieku iesp&jam
un vélmém.

Projekt&jamaja teritorija tika veikta biotopu izpéte, ar sl&dzienu, ka teritorija nav
' pieskaitama pie Tpasi aizsargdjamiem dabas objektiem un ka teritorijd nav konstatgtas

Tpasi aizsargdjamo augu atradnes.

2.5. Infrastruktira

Apblves detélais planojums paredz veidot vienotu Udens, kanalizacijas, gazes,
elektroapgades un sakaru sistému visiem zemesgabaliem. Objektu izvietoSana planota
ievérojot Aizsargjosiu likumu. Perspektivo inZzenierkomunikaciju shému skatit grafiskaja
dala.

2.5.1. Udensapgadei detalplanojuma sastava planots pievienoties pie eso$d
pilsétas Gdensvada. Gadjuma ja zemesgabalu apguve notiek nevienmérigi, tad ka
variants pastav iesp8ja ierikot vietéjos dzilurbumus katrd apblives gabalda. Detalizéta
Udensapgades sistéma izstraddjama atseviska projekta.

2.5.2. Sadzives kanalizacijas tdepu savaksana detdlais planojums paredz
pieslégties pie esoSajiem pilsétas kanalizacijas tikliem. Detalizéta kanalizacijas sistéma
izstradajama atseviska projekta. : ¥

2.5.3. Elektroapgade. Lai Tstenotu detd3la planojuma paredz&to zemesgabalu
apsaimniekosanu, nepiecieSamo elektroenergiju paredzéts piegadat pa elektroparvades
inijam no tuvakas transformatoru apaksstacijas, kas uzradita A/s Latvenergo izsniegto

projekta. — ER——

2.5.4. Gazes apgade. Projekt&tos apblves gabalus iesp&ams nodrosinat ar gazi
no perspekfiva vidéja spiediena gazes vada MeZa ield. Detalizéta gazes apgades
sist&ma izstradajama atseviska projekta.

tehnisko noteikumu shéma. Detalizéta elektroapgades sistéma izstradajama atseviska =
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2.5.5. Telefonizacija. Telefonizacijas ierTkosanas priekslikumi planoti vadoties pac

SIA ° ,Lattelekom” tehnisko standartu prasibdm, paraditi grafiskds dalas

inzenierkomunikaciju shéma. Detalizéta telefonizacijas sistéma izstraddjama atseviska
projekta.

2.5.6. Ugunsdzésiba, glabsana un civila aizsardziba. Zemesgabala dalfjums un
apbuves izvietojums planots t&, ka ugunsgréka gadijuma ir nodrosinata piek|isana pie
&kam ar ugunsdzéséju transportu. Ugunsdzésibas, glabsanas un civilas aizsardzibas
darbu nodrosin&jumu pasakumi katram atseviskam objektam lokali japaredz bavprojekta
un saskana ar LBN 201 — 96 un Civilas aizsardzibas likuma prasibam.

2.5.7. Citi infrastruktiiras risinajumi.
Siltumapgéade risindma lokali - katra zemesgabala apbivei individuali.
Atkritumu izveSana risindma individuali vai noslédzot ligumu ar kadu no atkritumu

savakSanas uznémumiem.

Jaunajiem zemes gabaliem detalplanojuma izveides ietvaros ieradrti lieto$anas
tiestbu apgratingjumi. Apgritindjumu materialu skatit grafiskaja dala.

3. Detala planojuma izstrades sastavs.

Detalad planojuma robezas saskana ar Zemes robezu planu atbilst nekustama
] Tpasuma BaloZu ield 23 robezam. InZeniertopogréfiskais plans ar robezam LKS 92
sistéma M 1:500 izstradats SIA "Nekustamo Tpasumu serviss" 2002, gada jilija ménest.

3.1. Pasvaldibas Iémumi un piestaditie nosacijumi

Planojuma uzsakSana saistama ar Rigas rajona BaloZu pilsétas Domes 2003.
gada 21. maija [Bmumu Nr. 29, § 13.p. atlaut nekustama Tpasuma BaloZu iela 23
Tpasniecei izstradat zemes sadales detalplanojumu ar galveno
teritorijas izmantoSanas mérki — savrupmaju apbive;

P&c domes I|émuma tika sapemts 2003. gada 1. jdlij@ apstiprindts Darba

. uzdevums zemes Tpasuma BaloZu ield 23, detalplanojuma izstradasanai.

- 3.2. Institlicijas un to izsniegtie nosacijumi un atzinumi:

Pirms detalplanojuma izstrades uzsaksanas, tika sapemti:

* Latvijas Republikas VZD Lielrigas Regionalas nodajas 2003. gada 15. septembri
izsniegtie tehniskie nosacijumi Nr. 1 — 8.8/ 7048,



il

% 3.4. Projekta saskano$ana.

LR Vides aizsardzibas un regionalés attistibas ministrijas Lielrigas regionalas
vides parvaldes 2002. gada 8. augusta izsniegtie nosacijumi teritorijas planojuma
izstradasanai Nr. 3 = 3/ 2146,

Valsts ugunsdzés?baé un glabsanas dienesta Rigas rajona brigddes 2003. gada
10. jalija izsniegtie tehniskie noteikumi Nr, 32/ 615.

Sabiedribas veselibas agentlra Rigas filidles 2002. gada 11. septembri
izsniegtais projektéSanas higiéniskais uzdevums Nr. 07 - 11/ H - 793.

SIA “Lattelekom” Lielrigas regiona fiklu ekspluatacijas dajas 2003. gada 14. jdlija
izsniegtie noteikumi Nr. 29.4.5.2 — 15/19.

Balozu pilsétas p/u ,Balozu komun&la saimnieciba” 2002. gada 22. oktobrT
izsniegtie tehniskie noteikumi Nr. 01/11-45.

VAS ,Latvenergo” CET 2003. gada- 22. jdlija tehniskie nosacijumi Nr. 322100-
04/1947.

AS ,Latvijas Gaze" 2003. gada 25. augustd izsniegtie nosacijumi Nr. 14 - 2-1/
136.

Rigas Rajona Padomes 2003. gada 23. septembiT izsniegtie nosacijumi Nr. 2.1 —
23/703.

3.3. Sabiedriskas apsprieSanas materiali.

Detalpianojuma publiskds apsprieSanas pazinojums tika ievietots Rigas ,Aprinka

Avizes® 78. numurd 2003. gada 10. oktobrT. Visas interesétas personas varéja iesniegt
priekslikumus un iepazities ar izstradato detalplanojumu Balozu pilsétas domes &ka un
SIA ,Ekologiskais Fonds” biroja 4 nedé|u laika no 2003. gada 10. oktobra.

lebildes par detalplanojuma izstradi apsprieSanas laika netika sanemtas.

lepriek§ minétais apliecina, ka detalplanojuma izstradasana ir notikusi atkiatibas
gaisotné, sadarbibd ar pilsétas Blvvaldi, pasGtitdjiu, kaiminos esoSo zemesgabalu
Tpasniekiem un ieinteresétam institﬂﬁjém, Katram bija iesp&ja izteikt savu viedokli un
priekslikumus.

Projekts saskanots ar pilsétas Blvvaldi. .
Par neiebil$anu izstradatajam projektam, rakstiskus atzinumus izsniegusas $adas

institdcijas:



Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigade;
SIA ,Sabiedribas veselibas agentlras” Rigas filidle;

LR Valsts Zemes Eﬁenests.

Detalplanojuma projekts saskanots ar:

LR VARAM Lielrigas regionalas vides parvaldi;

SIA “Lattelekom” Lielrigas regiona fiklu ekspluatacijas dalu;

VAS ,Latvenergo” CET,;

AS ,Latvijas Gaze”;

p/u ,Balozu komunalo dienestu”;

BO VAS Latvijas Autoce]u direkcija.

Sastadija W J. Eglttis
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