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Paskaidrojumu raksts

Teritorijas detalplanojums saimniecibai ,Zagari” Rigas rajona Daugmales pagasta
izstradats saskand ar Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.423
“Noteikumi par teritorijas planojumiem”, ievérojot generalpianu izstradasanas kartibu un
proceduru, un ievérojot teritorijas izmantoSanas, vides aizsardzibas un citus tiesibu

aktus, kas regulé zemes izmantoSanu un apsaimnieko$anu.

Projektu izstradajis projeki@Sanas birojs SIA ,Ekologiskais fonds”; projekta

véthéjs, sertificéts arhitekts teritorialplanos$ana, Viesturs Briedis.

Projekta pasufitajs ir | . Detalplanojuma izstrade uzsakta balstoties uz
TpasSnieka piestaditajiem Tpasumtiesibu dokumentiem, Daugmales pagasta padomes
atlauju izstradat saimniecibai ,Zagari’ teritorijas detalplanojumu, un padomes

prieck8§sédétaja apstiprinatu darba uzdevumu.-
Eso§a situacija un pasreizéja teritorijas izmanto$ana

Saskapa ar Daugmales pagasta Generalplanu, saimnieciba "Zagari" atrodas
lauksaimnieciba izmantojama teritorija. -

Detala planojuma teritoriju veido tikai "Zagari" zeme, kas ierakstita zemes'grématé
k& nekustamais Tpasums ér kadastra Nr.8056-001-0009 . Zemesgabala Tpasnieks ka
primaro izmantoSanu nodomajis mazstavu dzivojamo apbavi.

Zemes gabala platiba ir 3,83 ha. Teritorijas reljefs ir ar nelielu kritumu un zemes
virskartas absolltas augstuma atzimes ir 28,00 — 35,00m. Plana teritorijai ir daudzstiira
forma un ta robeiojas ar tpaSumiem ,RUki", ,Kalni”, ,Jaunséliesi”, ,Drunkas”, ,Avotkalni”,
Avotini®, ,Kalnaliepas”, un ,Jaunmalnieki”.. ' '

Uz zemesgabala ir dzivojama €ka ar tai pieguloSu saimniecibu. Lauksaimnieciba
zeme netiek izmantota. Daju teritorijas klaj koki.

PiekliGSana zemesgabalam pa servitita celu dienvidu dala.




Teritoriju neSkérso inZenierkomunikacijas. Zemesgabals ir nosusinats ar drenazu,

kuru apbives gaita paredzéts parkartot.

Planota teritorijas izmantosana un attistibas mérki

1. Detala planojuma izstrades pamatprincipi:

+ Detalais planojums izstradats ar nodomu veidot apdzivotu vietu, ar
’ perspekiivu mazstavu dzivojamo apbuvi;
+ radtt nepiecieS$amos priekSnoteikumus nodomato zemesgabalu attistibas
IstenoS8anai, kas nav pretruna ar noteikto zemes izmantosanu;
. nod{roéinét kvalitativu dzives vidi cilvEkam un sabiedribai, garantéjot zemes
Tpasnieku un lietotaju tiesibas izmantot un attistit savu ipasumu;
¢ paredzét dabiskas vides saglabasanu un teritorijas labiekartosanu,

apzalumosanu, veidojot estétiski sakartotu dzivojamo zonu.
2. Detala planojuma izstrades detalizacija:

2.1. Zemes gabala sadalisana un apbive

EsoSais TpaSums sadalits 20, }ne mazakos k& 0,12 ha, apbilves zemesgabalos.

Zemesgabalu forma plana, parsvara, ir taisnstiris. Teritorijas perspektivais sadalijjums

veidots ar galvenas ielas principu. Katram zemesgabalam planojuma nodrosinata érta
piekliSana pa koplicto$anas servitita ielu. Teritorija paredzéta viena iebrauktuve
dienvidu dala un viena iebrauktuve rietumu pusé no saimniecibas ,Avotini”.

Saskana ar 2003. gada 26. novembra Daugmales pagasta padomes sé&des atlauju

(prot. Nr.12) sadalit saimniecibu ,Zagari’ parcelés 3.83 ha platiba, atdalitajem zemes

gabaliem noteikts jauns nekustama lpa3u_ma lieto8anas mérkis - viengimenes, divgimenu
dzivojamo maju apbave, kods 0601. Mérkis noteikti saistiba ar Latvijas Republikas
Ministru kabineta noteikumiem Nr. 344  Nekustama Tpasuma lietoSanas mérku

noteik§anas un sistematizacijas kartiba”.




Detala planojuma grafisko dokumentu izstradasSana veikta uz LKS 92 sistéma
digitali uzmeértta topografiska plana, méroga 1 : 500.

Detalplanojuma projekta ietvaros jaunajiem zemes gabaliem noraditas adreses
péc MK 27.09.2002. noteikumiem Nr. 384 ,Adresacijas noteikumi”.

2.2, Apbives izvietojums

Ciematu paredzéts veidot pa visu nekustama Tpasuma ,Zagari’ zemi. Nodomato
savrupmaju apbdves TstenoSanai nepiecieSams vadities no nospraustajam sarkanajam
[inijdam un baviaidém. Sarkano lniju koridori 14, 12 un 10m. Bavlaide projektéta 6 m
attaluma no sarkanas linijas. Apblves zona paredzéta ne tuvak ka 3 m no zemes gabala
rqbeias un melioracijas gravja.
2.3. Dabas éinavas transformacija

Detalais planojums Tsteno "Zagari" séimniechas projektéto zemesgabalu dalas
transformaciju né lauksaimnieciba izmantojamas zemes uz apbuves zemi. Rezultatd
starp izkliedétajam eso$ajam saimniecibam un tam pieguloSajiem laukiem paradisies

neliels ciemats ar savu infrastruktaru.

2.4. Dabas vides saglabasana

Detala planojuma savrupmaju apblives zemesgabali un celi planoti ta, lai
iesp&jami mazak mainttu esoso vidi.

Planota iek$&ja pievadcela 8kérsprofils var nodrosinat kanalizacijas, Gdens, gazes,
sakaru komunikaciju un elektrokabelu izvieto$anu, kas reali bls atkariga no Tpasnieku
iesp&jam un vélmém.

Projektéjamaja teritorija tika veikta biotopu izpéte, ar.slédzienu, ka teritorija nav

pieskaitama pie Tpasi aizsargajamiem dabas objektiem un ka teritorija nav konstatétas

ipasi aizsargdjamo augu atradnes. Blvniecibas laikd izrakto melnzemi paredzéts .

izmantot teritorijas apzalumojumu veidoSanai.

Perspektivas ékas daba izvietojamas bez vértigo koku izcir§anas.

Aizsargjoslas. Planojuma paradita melioracijas gravja aizsargjosla 10m. Visu teritoriju

parklaj Rigas HES 500 m aizsargjosia.




2.5. Infrastruktiira

Apbives detalais planojums paredz veidot vienotu Gdens, gazes, elektroapgades
un sakaru sistému visiem zemesgabaliem. Objektu izvietoSana planota ievérojot
Aizsargjoslu likumu. Perspektiva inZenierkomunikaciju shéma paradita detalplanojuma
grafiskaja dala.

2.5.1. Udensapgadei detalplanojuma sastava planots ierikot artézisko urbumu.
Urbumu aizsargjosla 15 m. Detalizéta Gdensapgades sistéma izstraddjama atseviska
projekta. Ka alternativa iespéja pastav ierikot vietéjos urbumus katra zemes gabala.

2.5.2. Sadzives kanalizicijas Gdenu savaksana detalais planojums paredz
vietgjos krajrezervuarus, kas izblvéjami viefés, kur érta pieklisana notekldenu
sglve'ikéanas transportam, ka arl pieslég$anas vienota kanalizacijas tikla gadijuma.
Sadzives notekiidenu savak$anas fikiu aizsargjosla paredzéta saskana ar MK
JAizsargjosiu likuma® pantu Nr.19. Detalizéta kanalizacijas sistéma izstradajama
atseviSka projekta.

2.5.3. Elektroapgade. Lai istenotu detdld planojuma paredzéto zemesgabalu
apsaimnieko$anu, nepiecie$amo elektroenergiju paredzéts piegadat pa elektroparvades
finijam no ieplanotas transformatoru apaksSstacijas, kas inZenierkomunikaciju shéma
paredz&ta apbives teritorijas lejasdala. Projekta shematiski paraditas jaunas EPL. Par
elektropadeves avotu izvéléta CET piederoda 20 kV EPL.. Detalizéta eiektroapgades
sistéma izstradajama atseviska projekta.

254, Gézes'apgéde. Teritorija planots ierikot vidéja spiedienAa gazes vadu, ar
pieslégumu perspektivajam gazes apgades tiklam. Detaiiééta gazes apgades sistéma
izstradajama atseviSka projekta. ‘

2.5.5. Telefonizacija. Telefonizacijas ieriko$anas priekslikumi planoti vadoties péc
SIA ,Lattelekom” tehnisko standartu prasibam, kas shematiski paraditi shéma. Detalizéta
telefonizacijas sistéma izstradajama atsevidka projekta.

2.5.6. Ugunsdzésiba, glabS$ana un civila aizsardziba. Zemesgabala dalijums un
apbives izvietojums planots ta, ka ugunsgréka gadijuma ir nodrodinata pieklisana pie
&kam ar ugunsdzéséju transportu. Ugunsdzésibas, glabSanas un civilas aizsardzibas
darbu nodrosinajumu pasakumi katram atseviSkam objektam Iokéli japaredz buavprojekta
un saskana ar LBN 201 — 96 un Civilas aizsardzibas likuma prasibam. Lai nodro$inatu

ugunsdzésibas Gdensapgadi paredzéts ierikot ugunsdzésibas hidrantus, ta, ka attalums




teritorija Nidz talakajai majai neparsniedz 150m. Udenspadeve no vietdja artéziska
dzilurbuma.

2.5.7. Celi. Pieklusana teritorijai paredzéta pa servitlita celu. Projektétas ielas ir 6
un 5 m platas ar sarkano liniju koridoriem 14, 12 un 10m platuma. lelu stiira noapalojuma
radiuss 8 m ar redzamibas brivlaukumu. lelas abas pusés paredzétas gajéju ietves.
Lietus Gdens novadiéanai paredzéts ierikot lietus kanalizaciju.

2.5.8. Citi infrastruktiiras risinajumi.

lelu apgaismoSanai paredzéts ierikot apgaismojuma balstus ar kabelu pievadiem.

Siltumapgade risinama lokali - katra zemesgabala apbvei individuali.

Atkritumu izve$ana risinama indivi_duéli vai noslédzot ligumu ar kadu no atkritumu
sgyéké_anas uzpémumiem.

il

3. Detala planojuma izstrades sastavs.

Detald planojuma robeZas saskana ar Zemes robeZu planu atbilst "Zagari"
saimniecibas zemesgabala robezam. InZeniertopografiskais plans ar robezam LKS 92
sistéma M 1:500 izstradats SIA "Merko" 2004. gada. |

3.1. Pasvaldibas Iémumi un piestaditie nosacijumi
Planojuma uzsaksSana saistama ar Rigas rajona Daugmales pagasta padomes
2003. gada 26. novembra Iémumu Nr. 12. atlaut izstradat zemes sadales detélplénojumu
ar galveno perspektivo teritorijas izmanto$anas mérki — mazstavu dzivojama apbive;
Péc padvaldibas Iémuma tika sanemts, 2003. gada 18. decembri apétiprinéts,

planodanas uzdevums saimniecibas ,Zagari” detala planojuma izstradasanai.

3.2. Institucijas un to izsniegtie nosacijumi un atzinumi:
Pirms detalplanojuma izstrades uzsaksanas, tika sanemti nosachumi,.no:
o Latvijas Republikas VZD Lielrigas Regionalas nodalas;
¢ LR Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaides;
o Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigades;
e Sabiedribas veselibas agentiliras Rigas filiales;
e LAD Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes;

« Rigas Rajona padomes;
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3.3. Sabiedriskas apsprieSanas materiali.

Detalplanojuma publiskas apsprieSanas pazinojums tika ievietots ,Rigas Aprinka
avize” 2004. gada 15. junija. Visas ieinteresétas personas varéja iesniegt priekslikumus
un iepazities ar izstradato detalplanojumu Daugmales pagasta padomes €ka un SIA
,Ekologiskais Fonds” biroja 4 nedélu laikd no 2004. gada 15. jUnija. Detalplanojums
saskanots ar kaiminos atrodoSos zemes gabalu Tpasniekiem.
lebildes par detalplanojuma izstradi apsprieSanas laika netika sanemtas.
lepriek§ minétais apliecina, ka detala planojuma izstradaSana ir notikusi atklatibas
gaisotné, sadarbiba ar pagasta Bavvaldi, pasititajiem, kaiminos esoSo zemesgabalu
Tbaéniekiem un ieinteresétam institicijam. Katram bija iespéja izteikt savu viedokli un

priekslikumus.

3.4. Projekta séskauo§ana.
Par neiebilS§anu izstradatajam projektam, rakstiskus atzinvumus izshiegusas Sadas
institGcijas:
e LR Valsts Zemes dienests;
e Lielrigas regionala vides parvalde;
e Sabiedribas veselibas agentiiras Rigas filiale;
Detalplanojuma projekts saskanots ar:
o LAD Lielrigas regionélb lauksaimniecibas parvaldi;

e Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigadi.

Sastadija J. Egittis
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ZAGARI
. Robezpunktu koordinatas Projektéto sarkano liniju robezkoordinatas
LKS 92 sistéema LKS 92 sistéma
N, X Y | Nr. A L
1 | 298369,79 | 52080569 1" | 520782,19 | 298359,37
2 | 298431,50 | 520795,55 2 | 016237 | 2993012
3 208444 13 520?93:4? 3" | 520703,38 @ 298581,52
4 | 298421,95 | 520750,93 4° | 520705,55 | 298588,74
5 | 298472,33 | 520788,84 5 | 520717,34 | 298593,27 |
6 | 298461,93 | 520739,03 6 | 520714,21 | 29860441
7 | 208508,91 | 52078282 | L | S0RRe, 1 | 29859580
8 | 29849857 | 520728,12 8" | 520684,42 | 29859231
9 | 298529,07 | 520779,51 9" | 520658,42 | 298583,22
10 | 29854591 | 52077265 10'| 520658,11 | 298584,17
1298529,09 | 520719,03 11°| 52065244 | 298582,20
12 '520758,68 12°| 520656,16 | 298570,79
SEE 520708,58 13'| 520661,82 | 298572,77
4] 520747,89 14" 520661,63 | 298573,75
150 520726,14 | 15'| 520685,52 | 298582,09
E %-520?00,1 1= 16"| 520692,05 | 298577,66
17 | 298634,31 | 520675,18 17'| 520710,04 | 298517,25 |
18 | 208619,91 | 520646,71 18°| 520706,68 @ 298511,03
| 19 | 298583,28 | 52065555 19'| 520682,34 | 298503,78
5 20 | 29860752 | 520622,26 20°| 520682,07 | 298504,74 |
21 | 298605,89 | 520619,02 21°| 520676,31 | 298503,04
22 | 298582,54 | 52062368 | 22'| 520679,49 | 29849147
23 | 298582,05 | 520621,23 23°| 520685,25 | 298493,18 |
24 | 298566,46 | 520625,53 24'| 52068511 | 298494,17 |
25 | 298576,50 | 520654,30 25°| 520709,53 | 29850144
26 | 298571,72 | 520658,81 26'| 520715,75 | 298498,07 |
27 | 298547,50 | 520701,03 277 520724,59 | 298468,38
28 | 298537,20 | 520668,09 28| 520721,09 | 298462 81
29 | 298527,28 | 520636,32 29'| 520656,57 | 29845375
30 | 298488,10 -_52064?.11 30°| 520660,32 | 298440,14
31 | 298503,31 | 520677,24 31°| 520725,07 | 29844923
32 | 298497,26 | 520677.90 | | ~ |82'| 520731,36 | 29844564
K | 3352074071 | 29841423
J(S(,35 | 298408,01
: 'h i . a7 | ; | b i o Pl .T?"'_ : ;&.i;_ ;
36 | 298396,97 | 520672,21 36°| 520712,74 | 298401,73
37 | 298385,54 | 520675,06 37| 520706,98 298400,03
38 | 29840045 | 520708,40 38°| 52071017 | 298388,46
39 | 298394,23 | 520708,58 39'| 520715,92 | 298390,17
40 | 298388,82 | 520711,37 40°| 520715,78 | 298391,16
| 41 | 29832784 | 520689, 44 41| 520740,20 | 298398,43
| 42 | 298339,84 | 520723,89 42°| 520746,42 | 298395,06
=1 43 | 298357,72 | 520775,18 43°| 520752,21 | 298375,62
? 44 | 298358,16 | 520777,87 44'| 520769,46 | 29835573
‘ | 45 | 298358,56 | 520780,34
B SASKANOTS Ny, *° Jr;d
i B e arvaldes
! s rediondlas lauksaimniecibas parva s
F.‘- o raATtE i Ze?rg; un Udens resursu daja Daugmales pagasta bavvalde
1 Galvenie radrtji | Alyars Sterms SASKANOTS
; T YT T Y a5
} ' : e - . Al v_daxs | Nr._ .
I Ne £6mes gaba:u Apgriitingjumi, m? o Nekustama Tpasuma %‘J" od » ATlh o RA, v 'ﬂ‘_ 2005 0.
3 platibas, m Teritorijas . - 20 0H_.g.« . . -t IR S
1 piain3 \drose | | RigasHES | izmantodena | leto3anas mérkis, SR anaés vadita]
1} Kopéja | Lietderiga , kods
| = : | g, 1 S l
| 1 | AukSlejas’, Daugmales pag.. | 5435 | 1710 | 17610 “lﬂﬁlﬂfgﬂm
1 —Pus. " I S it e D5 . A
1 5 |'Lejasliepas”, Daugmales 15990 | 13240 15990 _ o = : . T Raius SKU
~ “ |pag., Rigas raj. ok Wbt . Valsts ;{:ngewbasm Yladsanas oo si Pienemtie apzimé&jumi
; 3 | .classakall, Daugmales | 2750 | 20000 | 22190 5 4, | Viengimenes, divgimenu "0aces komencigiateuicks
L ﬁ;enigki" E;ﬁugmales pag., ' e dzwgzﬁgr;lgﬂve UETVRE M Aptane; ; A.Lﬂplfpﬁ e . Eso8a zemesgabala robeza
§‘= ' 4 |Rigas raj. | Ml oo B o W — f/ ' bez
5 | Lejasmalas”, Daugmales 22750 | 2000,0 22290 Projektéta robeza
p;g., Rigas raj. . FEETEA Bivlaide
! "Daugi”, Daugmales pag., | o ossEes L ¥ R e T e T —
6 22750 | 20000 @ 22500 ; 0=
‘ _ __ |Rigasra. =~ | R - T T Zeos Goawwe 27 M-‘;‘,-,;': ——————— Sarkana linija
"Kalnliepas", Daugmales pag., Komercidla £ sehs itk .
7 . 2853,0 | 2578,0 30130 komerciala rakstura e I T
RT " ' kst i Projektéta iela
| K:: T]' Daugmale e p——— rakstura apbive | apbave, 0801 ¢ 3 o
& uleja", Daugmales pag.,
‘ ! 8 Rigas raj. i 1EE6'G__ E'BE'D_ s======c=so=z=—= Projekis iete
o | Dm0 | 20090 | caso | w00 : A S ' L
' “Sami", Daugmales pag., ] = | ' Bl POLVES Iaukums
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"Ozollejas", Daugmales pag.., oy : — Udensnoteku_josla
" | Rigas raj = 17710 | 14960 | 22560 |
12 R‘”;;E:j'”a“g'"“m Pag. | 15750 | 13000 |  2070,0 :I
_________ L = " L 5 = Perspektiva éka
13 :::;":E'_ Daugmales pag. | 15800 | 13050 | 15630 7
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"Kaktini', Daugmales pag., ‘ ’
18 |igasral, 1576,0 | 1301,0 1319,0 % ___--—-"
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19 _Tg :s‘rai'_ | ‘| 15830 | 13080 1482,0 i "
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" _|Rigas raj. S ' " - <2 giga - Bz
21 |1.Ce | ‘|D[}B_ﬂ ; | - A _‘_—._ Tnle
_f-ﬁ o iz I - Kopkto&anas cef Zeme zem koplietoSanas | ——
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