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PASKAIDROJUMA RAKSTS

Teritorijas detalplanojums Rigas rajona Daugmales pagasta nekustamajam
1pasumam ,Svelmes” (kad. Nr. 8056-002-0803) ir izstradats pamatojoties uz Tpa$nieces
S K personas kods pilnvarotds personas J
K pasutjumu, Daugmales pagasta padomes 2008.gada 24.septembra
lémumu (sédes protokols Nr.9, 9-3.§), Daugmales pagasta bivvaldes izdoto un
Daugmales pagasta padomes 2008.gada 24.septembri apstiprinato darba uzdevumu
Nr. 07/08 un, saskana ar Ministru kabineta 2004.gada 19.novembra noteikumiem Nr.
833 “Vietéjas pasvaldibas teritorijas plano$anas noteikumi’.

Teritorijas paSreizéjas izmanto$anas apraksts
Planojama teritorija aiznem apméram 6,02 ha lielu platibu un nav apbavéta.
Planojamaja teritorija ietilpst zemes gabals ,Svelmes”, kura pasreizéja izmanto$ana, ir
lauksaimnieciba.
Detalplanojums ir izstradats uz SIA “Geoplans” 2008. gada 23.novembri
izsniegta, VZD 2008.gada 5. decembrT registréta topografiska plana, méroga 1:500.

Teritorijas attistibas nosacijumi

Detalplanojums ir izstradats atbilstodi Daugmales pagasta teritorijas planojumam
un institdciju nosactjumiem, kuri ir pievienoti detalplanojuma sastavam. InstitGciju
nosacijumos nav Tpasu noradijumu &7 detalplanojuma izstradei. Teritorijas biotopu izpéte
veikta 2008.gada septembrT, saskana ar Vides ministrijas Valsts vides dienesta Lielrigas
regionalas vides parvaldes 2008. gada 2.decembra nosacijumu teritorijas planojuma
izstradaSanai Nr. 5-9/7015, 4.punktu. Nekustama Tpaduma ,Svelmes’ teritorija nav
konstatétas Tpasi aizsargajamas augu sugas, Tpasi aizsargajami biotopi vai starptautiski
apdraudéti un nozimigi biotopi.

Detélplanojuma risinajuma pamatojums un apraksts
Nemot véra zemes gabala Tpasnieku teritorijas attistibas priekslikumus un,
atbilstos$i Daugmales pagasta teritorijas planojuma noteiktajam, planotaja teritorija -
zemes gabala “Svelmes” ir paredzéts veidot zemesgabalus savrupmaju apbavei, kuru
platibas ir ne mazakas par 2500 m?, jo planoto apblvi nav iespéjams nodro$inat ar
iespéju pieslégties centralizétajiem Gdensapgades un kanalizacijas tikliem. ArT vieté&jas,
centralizétas notekddenu attiriSanas sistémas izveidodana nav iesp&jama tadél, ka, ne
planotaja teritorija, ne tds tuvuma neatrodas atklatas udenstilpnes vai melioracijas
sistémas, kuras bitu iesp&jama attirito notekdidenu novadidana.
Detalplanojums paredz sadalit nekustamo Tpasumu ,Svelmes” 21 zemesgabal3a,
no kuriem:
20 zemesgabali ir planoti savrupmaju apbavei ((DzS), savrupmaju dzivojamas
apbaves teritorijas),
1 zemesgabals - ielam un celiem ((TL), tehniskas apbives teritorijas).
Jebkurd no 20 zemesgabaliem, kas paredzéti savrupmaju apbuvei, $aja
detalplanojuma ir paredzéts bavét savrupmajas (gimenes dzivojamas majas) un
saimniecibas ékas.



Teritorijas attistibas mérki un uzdevumi
Sis teritorijas attistibas pamata ir savrupmaju apbives veidosana, atbilstosi
atlautajai teritorijas izmanto$anai un ekonomiskajiem nosacijumiem.
Teritorijas attistibas mérkis, ievérojot sabiedribas un zemes ipasnieku intereses ir:
e nodrosinat teritorijas racionalu izmantoSanu, kas veicinatu Iidzsvarotu
ekonomisko attistibu;
saglabat vidi atbilstosi pasvaldibas ilgtermina attistibas planiem;
izveidot planojama teritorija nepiecieSamo infrastruktdru, nodroSinot cilvékiem
kvalitativu dzives vidi;
e radit investicijam labvéligu vidi.
Detalplanojums detalizé Daugmales pagasta teritorijas pIanOJumu un apblves
noteikumus, nosakot:
e robezas un prasibas katrai parcelei;
atlauto izmantoSanu un izvietojumu;
ielu sarkanas linijas;
prasibas blvju izvietojumam, bavlaides;
apgratindjumus, aizsargjoslas un citus ierobezojumus.

lelas un celi.

Piebrauk$ana visiem zemesgabaliem tiek nodroSinata no eso$a servitita cela,
kura vieta tiek izveidota jauna iela (proj. Ziedinu iela), kas savienojas ar paSvaldibas
celu (Kompleksa cel8) un, no otras, jaunas ielas (proj. Svelmes iela). dauno ielu un
nobrauktuvju planojums ir izstradats atbilstosi VAS ,Latvijas Valsts celi” 2008.gada
21.novembrT izsniegtajiem tehniskajiem nosacijumiem Nr.4.3.1.-1240/551. lzstradajot
ielu un nobrauktuvju tehniskos projektus ir jaievéro minéto tehnisko noteikumu prasibas.

Elektroapgade.

Apbuves gabalu elektroapgadi ir paredzéts nodrosinat saskana ar Latvenergo AS
,Sadales tikls", Centrala regiona Rigas nodalas 2008. 21.novembri izsniegtajiem
elektroapgades nosacijumiem detalplanojuma izstradaSanai Nr.30R2A0-07.02/3399.
Elektroapgades tehnisko projektu ir jastrada atbilstosi $T detalplanojuma risinajumam un,
Latvenergo SIA ,Centralie elektriskie tikli” izsniegtajam uzdevumam projektéSanai,
paredzot jaunas 20/0,42 kV transformatoru apak3stacijas izbavi slodZzu centra, saskana
ar Latvenergo nosacijumu 1. punktu, kd arf 20 kV gaisvada linijjas un 0,42 kV
elektroparvades kabelu ITiju izbavi. I1zsniegtie nosacijumi detalplanojuma izstradasanai
ir ievéroti, aréjie elektrokabelu tikli ir planoti ielu sarkano Iniju zona.

Ugunsdzésibas Gdensapgade.

Ugunsdzésibas prasibas detalplanojuma izstradé ir ievérotas. Saskana ar Valsts
ugunsdzésibas un glabsanas dienesta priekSnieka 05.11.2007. véstuli Nr. 22/2080, kura
noradits, ka detalplanojums ir jaizstrada atbilstoSi vietéjas paSvaldibas teritorijas
planojumam, Tpa8i nosacijumi netiek sniegti. Projekta ir paredzéta ugunsdzéséju
transporta briva piekli8ana visiem apblves gabaliem. Ugunsdzésibas vajadzibam ir
paredzéts izmantot atklatu Gdens nems$anas vietu (diki) arpus nekustama Tpasuma
~Svelmes” robezam, kuras orientéjoSa novietne (nekustama ipasuma ,Ziedini” teritorija)
ir uzradita grafiskas dalas lapa GP-1. Nekustama 1paSuma ,Ziedini” TpaSniece Sandra
Kancere ir rakstiski plekrltu3| detalplanOJuma risingjumam.
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Elektronisko sakaru tikli.
Telefonizacijas (elektronisko sakaru) nodrosindjums planojamaja teritorija ir

izstradats saskana ar SIA Lattelekom grupas uznémuma SIA ,Citrus Solutions”
2008.gada 14.novembrT izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr.CS.7 — 21/1231.
Sakaru kabelu kanalizacijas tikli tiek paredzéti ielu sarkano [Tniju zona.

Udensapgade un kanalizacija.

Projekta Gdensapgades un kanalizacijas tiklu sistémas ir risinatas pamatojoties
uz VA ,Sabiedribas veselibas agentira” Rigas filidles 2008.gada 23.decembri izsniegto
projektéSanas higiénisko uzdevumu Nr. 26.5-11/2980 un Vides ministrijas Valsts vides
dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 2008.gada 2.decembri izdotajiem
nosacijumiem detalplanojuma izstradasanai Nr. 5-9/7015.

Lidz centralizéto Gdensvada tiklu izblvei, katra zemes gabala Gdensapgadei tiek
planotas Gdens nemsSanas vietas (akas), katra zemesgabala.

Lidz centralizéto kanalizacijas tiklu izbdvei, tiek paredzéts sadzives notektdenus
savakt izsmelamos krajrezervuaros katra zemesgabala, vai izbGvét katra zemes gabala
kanalizacijas biologiskas attiridanas iekartas ar 2 m aizsargjoslu ap tam un attiritos
notekldenus iestcinat grunt.

Gazes apgade.

Teritorijas gazes apgades risinajums $aja detalplanojuma ir izstradats saskana ar
AS ,Latvijas ‘Gaze” 2008.gada 21.novembri izsniegtajiem noteikumiem Nr.14-2/3916,
paredzot gazes apgadi no perspektiva vidéja spiediena sadales gazes vada, paredzot
Planoto, aréjo gazes vadu novietnes skat. grafiskas dalas lapa GP-1 ,Zemes gabala
sadalijuma plans, aizsargjoslas, inZenierapgades shéma, ielu profili.

Melioracija un virszemes Gidenu novadisana.

Zemes gabals nav nosusinats.

Detalplanojuma apbives saistosie noteikumi, saskana ar Lauku atbalsta dienesta
Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes 2008.gada 20.novembri izsniegtajiem
nosacijumiem Nr.3/2980, paredz, ka ékas un celus japrojekté ta, lai blakus eso$o
nekustamo Tpasumu meliorativais stavoklis netiktu pasliktinats.

Planota virszemes Gdenu novadi$anas sistéma un, ja nepiecieSams, slégtas
drenédZas projektéana, ir javeic saistiba ar ielu un piebraucamo celu tehnisko projektu
izstradi.

D.Bérzina
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APBUVES NOTEIKUMI

. VISPARIGIE NOTEIKUML

1.1  Apbuves noteikumu darbibas robezas: Rigas rajona Daugmales pagasta
nekustama IpaSuma “Syelmes” robezas.

1.2. Nekustamais 1paSums «Gyelmes” tiek sadalits 21 zemesgabala.

13. Ar %o detalplanojumu tiek noteikts teritorijas galvenais izmantoSanas veids -
savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija.

3. ATSEVISKU IZBUVES TERITORIJU APBUVES UN IZMANTOSANAS
NOTEIKUMI.

2.1. SAVRUPMAIJU DZIVOJAMA APBUVE DzS. (parceles Nr.1-20). NILMK 0601.
Savrupmaju dzivojamas apbiives 1 detalplanojuma ietvaros ir paSvaldibas
administrativas teritorijas dala, kurda zemes gabalu izmantoSanas un apbuives veids 1ir
savrupmaju (vienas gimenes individudlo dzivojamo maju, dvinu majas, divdzivoklu
majas) apbuve ar vai bez saimniecibas ekam un ar to sasaistita paligizmanto$ana.

2.1.2. Noliiki kados atlauts buvet, parbiivét, iertkot vai izmantot &ku un citu buvi uz
zemes: :

ZEMESGABALA MAKSIMALAIS | DZIVOI | AUG- ZEMES ‘\
MINIMALA PLATIBA KOPEJAIS AMO STUMS GABALA
APBUVES BUVU LIDZ | MINIMALA
LAUKUMS SKAITS | KOREI FRONTE
: lidz m m
PAMATIZMANTOSANAS:
SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIA
SAVRUPMAJU 2500 m? 30%, bet ne 1 12 30
APBUVE vairak ka
_ 800m>
SAVRUPMAIJAS - 2000 m? katrai dalai | 30%, bet ne Y 12 20
DVINU MAJAS 7 - vairak ka
DALA 800m? N

2.1.3.VISPARIGIE [ZMANTOSANAS NOTEIKUML

Atlauta izmantoSana.
Noliiki, kados atlauts buvet, parbuvet, ierikot vai izmantot buves uz zemes, kas

paredzeta savrupmaju apbivet ir:
e savrupmaja,
e divu gimenu dzivojama maja,
e dvinu majas /5 dala, }
e saimniecibas €ka. \

2131 Zemesgabala minimala platiba: 2500 m*
2.1.3:2. Zemesgabala minimala fronte: 30,0 m dvinu majam 20,0 m
2.1.33 Maksimalais apbuves laukums 30 %, bet ne vairak ka 800 m”
2.1.3.4. Maksimalais stavu eku augstums 11dz korel 12m
2.1.3.5. Dzivojamo &ku skaits uz zemesgabala 1, vai dvinu majas 72
2.1.3.6. Eku un buvju attalums no zemesgabala robezas 4,0 m
% LnBuil Buvlaide 6,0 m
195




2.2. TEHNISKAS APBUVES TERITORIJA (parcele Nr.21). NILMK 1101.

2.2.1.Tehniskas apbuves teritorija §1 projekta ietvaros nozimé zemes izmantoganas veidu

autotransporta, gajéju un velosipeédistu satiksmei un inZenierkomunikaciju
izvietoSanai.

2.2.2.Atlauta izmantoSana.

Noluki, kados atlauts buveét, parbuvet, ierikot un izmantot biives uz zemes
tehniskas apbuves teritorijas, ir:

e vietgjas nozimes iela (autotransporta apbiuves teritorija),

e  magistrala inZenierkomunikacija,

2.2.3. Vietejas nozimes iela (autotransporta apbuves teritorija) ir paredzéta gajeju un
transporta  (izpemot kravas un sabiedrisko pasaZieru transportu) kustibai
dzivojamas apbuves teritorijas un to saistibai ar magistralajam ielam.

2.2.4. InZenierkomunikacijas. Planoto inZenierkomunikaciju izvietojumu skat. grafiskas

dalas lapa Nr.1 "Telu $kérsprofili”. Visu 1nzemerkomun1kacuu izbuve ir javeic péc

atsev1sk1 izstradatiem projektiem un, p&c izbuves, ir japrecizé to aizsargjoslas.

3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA.

3.1. Detalplanojuma izstrades ierosinatajiem, par saviem lidzekliem, ir janodrogina ielu,
maksligas udenstilpnes (ugunsdzésibas udensapgadei) un, ja nepiecieSams,
virszemes udenu novadiSanas sistému projekté$ana un izbive.

3.2. Aréjos elektroapgades tiklu izbuve, saskana ar AS ,Sadales tikls” tehniskajiem
noteikumiem, ir javeic zemesgabalu 1pasmeklem savstarpejl vienojoties.

3.3. Argjo inZenierkomunikaciju izbive ir javeic péc izstradatiem un pastavosa kartiba
apstiprinatiem tehniskajiem projektiem.

3.4. InZenierkomunikaciju projektéSana ir jauzsak péc detalplanojuma apstiprinasanas.

3.5. Ekas un celus japrojekté ta, lai blakus eso$o nekustamo 1paSumu meliorativais
stavoklis netiktu pasliktinats.

3.6. Detalplanojuma realizacijas pirmaja posma ir jaizbive:

e galvena (proj. Ziedinu) iela ar klatnes grants segumu,
* maksliga Udenstilpne (ugunsdzésibas udensapgadei) nekustama
1paSuma ,,Ziedini” teritorija.

3.7. Pec p.3.6. izpildes ir atlauts veikt nekustama Ipauma ,,Svelmes” reilo sadali,
pieskirot adreses tam parcelem kuru iebrauktuves ir planotas no proj. Ziedinu ielas,
t.i. parcelém Nr.1;Nr.8;Nr.9;Nr.10;Nr.13;Nr.14;Nr.16;Nr.17;Nr.18;Nr.19; Nr 20.

3.8. Detalplanojuma realizacijas otraja posma ir jaizbiivé proj. Svelmes iela ar klatnes
grants segumu.

3.9. Pec p.3.8. izpildes ir atlauts veikt nekustama ipas$uma ,,Svelmes” realo sadali,
pieskirot adreses tam parcelém, kuru iebrauktuves ir planotas no proj. Svelmes
ielas, t.i. parcelém Nr.2;Nr.3;Nr.4;Nr.5;Nr.6;Nr.7;Nr.11;Nr.12;Nr.15.

3.10.Detalplanojuma realizacijas tre$aja posma ir jaizbiivé ielu klatnes cietais segums.

3.11.To argjo inZenierkomunikaciju uzturéana, kuras atrodas ielu sarkano liniju zona, ir
janodroSina zemes gabalu Ipasniekiem, savstarpé&ji vienojoties.

3.12.Udens nemsanas vietas (akas) un notekiidenu attiriSanas iekartas (vai slégta
notekudenu krajrezervuara) izbiivi un uzturéSanu ir janodrogina katra zemes gabala
1pasn1ekam

3.13.Detaplanojuma realizacijas kartiba ir saistoga visiem zemes gabalu Ipasnickiem un
vinu saistibu parnémeéjiem.

J/\@M MZWJ;/MML hna
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