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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Lokalplanojums nekustamajam ipaSumam Maza Saules iela 3, Odukalns, Kekavas
novads kad. nr. 80700083069 izstradats péc nekustama ipasuma 1pasnieka
pasUtijuma, saskana ar
e Teritorijas attistibas planosanas likumu;
e Aizsargjoslu likumu;
e Dokumentu juridiska spéeka likumu;
e Ministru kabineta 2012. gada 16. oktobra noteikumiem Nr. 711 ,,Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem";
e Ministru kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumiem nr. 240. ,Visparigie
teritorijas planosanas, izmantoSanas un apbuves noteikumi";
e Ministru kabineta 2010. gada 28. septembra noteikumiem Nr. 916
Dokumentu izstradasanas un noformésanas kartiba";
e Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas planojumu 2009.-2021.gadam
ar 2012.gada grozijumiem;

Lemums par lokalplanojuma izstrades uzsaksanu Nr. 1§ 2. pienemts Kekavas
novada domes 11.07.2013. sédé nr. 17.
Ligums par lokalplanojuma izstradi Nr. 17-7/13/2 parakstits 13.09.2013.

Ipadums Maza Saules iela 3 kad. nr. 80700083069, sastav no vienas zemes
vienibas 0,12 ha platiba, registréets Zemesgramata uz SIA ,Marinda” Reg. Nr.
4000392918 varda.

Planojuma grafiska dala izstradata uz inZeniertopografiska uzmeérijuma ar
méroga precizitati 1:500 LKS-92 Baltijas augstumu sistéma.

Lokalplanojuma izstradasanai sanemti visi darba uzdevuma minéto institdciju
nosacijumi. Veikta teritorijas biologiska izpéte. Aizsargajami biotopi un augu sugas
nav konstatéeti un teritoriju veido lauksaimniecibas zemes, cilveku saimnieciskas
darbibas skarti un iznicinati biotopi.

1.2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKI

e Nodrosinat teritorijas racionalu izmantoSanu, kas veicinatu lidzsvarotu
attistibu un saglabatu vidi atbilstosi KEKAVAS novada attistibas
programmai. Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta otra dala
paredz, ka ar lokalplanojumu var detalizét vietéjas pasvaldibas teritorijas
planojumu. Péc vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijas speka
stasanas, lokalplanojums var grozit vietéjas pasvaldibas teritorijas
planojumu, ciktal lokalplanojums nav pretruna ar vietéjas pasvaldibas
ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Saskana ar Kekavas novada ilgtspéjigas
attistibas stratégiju hdz 2030.gadam zemesgabals atrodas Pierigas urbanas



telpas Centra teritorija, kurai paredzéta virziba uz kompaktu apdzivojuma
struktlru jau esosajas teritorijas.

e Garantét zemes TpasSnieku un lietotaju tiesibas izmantot un attistit savu
Tpasumu saskana ar lokalplanojuma nosacijumiem;

e Nodrosinat sabiedribai ieglt informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities
lokalplanojuma izstrades procesa.

1.3.TERITORUAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS UN TERITORIJAS
ATTITIBAS NOSACUUMI

Saskana ar spéeka esoso Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas planojumu
nekustamais Tpasums atrodas teritorija, kurai planota (atlauta) izmantosSana noteikta
Jauktas sabiedriskas un darijumu apbuves teritorijas JSD apak$zonéjums JSD1.

Nekustama Tpasuma Tpasnieks ieceréjis sava Tpasuma izvietot savrupmaju, bet
spéka esosais Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas planojums nepielau;j
savrupmajas izbavi JSD zonéjuma. Tadéjadi nepiecieSams mainit funkcionalo
Zonéjumu.

Lokalplanojuma teritorija sakrit ar nekustama ipaSuma MAZA SAULES IELA 3
robezu. Zemes gabals atrodas Odukalna ciema centralaja teritorijas dala, blakus
esoSajai Odukalna baznicai. lzdevigo geografisko vietu savrupmajas buvniecibai
nosaka Kekavas centra un Rigas tuvums.

Teritorijas paSreizéja izmantoSana ir lauksaimniecibas zemes - plava. Zemes
gabalam ir taisnstlra forma, attieciba pret apkartéjo vidi, ipaSums atrodas uzkalna,
ar kaiminu zemes gabaliem robeZojas pa daba ieraditu robezu un Zogu.

Nekustamo ipasumu nesSkérso esoSas inzenierkomunikacijas. Teritorija nav
ierikota drenazas sistéma. IpaSumam nav esoSu apgritindjumu. Blakus zemes
gabalos atrodas dzivojama apbulve un baznica.

Pieklisana TipaSumam atrisinata ar noslégto cela servittta ligumu starp Tpasuma
»,Kaudzites” kad. Nr. 80700081046 1pasniekiem Juri Matveju un Guntu Matveju un
Tpasuma Maza Saules iela 3 Tpasnieku SIA ,,Marinda” valdes locekli Indaru Lefleru.
Cela servitita platums 6m, kura teritorija planots izvietot piebraucamo celu un
inZenierkomunikacijas.

Izstradajot jaunu pasvaldibas teritorijas planojumu, var tikt parskatits
funkcionalais zonéjums, ieprieks par to pazinojot likumigajam teritorijas ipasniekam.

Teritorijas pasreizéjas izmantosSanas bilance.

- A - Esosas
Platiba | Funkcionala Esosa ] )
Nr. | Adrese, kad.nr. . v aizsargjoslas un
ha zona izmantosana meme
apgratinajumi
Maza Saules iela Mazstavu .
o Neapbuveta
3, Odukalns, dzivojamas - .
1. 0,12 g platiba ciema Nav
Kekavas nov., apbuves teritoriis — plava
80700083069 teritorija Ja=ep




1.4. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Lokalplanojuma teritorija planota vienas savrupmajas buvnieciba saskana ar
apbuves noteikumiem.

Zemesgabala lielums ir 1200 m?. Saskana ar apbaves noteikumiem, apbaves
blivums ir 30%. Ekas augstums nedrikst parsniegt 12m un 3 stavus. Uz zemes gabalu
ir izbuvets piebraucamais celS ar piesléegumu Saules ielai. Piebraucamais celS ar
perspektivo inZzenierkomunikaciju izvietojumu attélots grafiskaja dala. Apbuaves
gabalam noteikta apbives zona 4 m attaluma no kaiminu ipasumiem. Planoti
inZenierapgades risinajumi saskana ar tehnisko noteikumu prasibam. Teritorija tiks
izbtvéta elektrolinija, planota centrala Gdensapgade un centralizéta notektdenu
savakSana ar pasteces kanalizacijas tikla izveidi un piesléegumu pie centralizétajiem
tikliem. InZenierkomunikacijas planotas cela servitlta zona, ievérojot bivnormativu
prasibas.

Pirms eku nodosanas ekspluatacija tiks izbuvéts centralais ddensvads un
lokalie notekudenu savaksanas risinajumi. InZeniertiklus 1pasnieki izblves par saviem
lidzekliem.

Planotajai teritorijai izstradati detalizéti apbuves noteikumi.
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2. GRAFISKA DALA

1. ESOSAS IZMANTOSANAS PLANS;

2. TERITORIJAS FUNKCIONALA ZONEJUMA PLANS AR INZENIERTEHNISKO
KOMUNIKACIJU SHEMU
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Piezimes.
1. Lokalplanojums izstradats saskana ar:
1.1. Teritorijas attistibas planoSanas likumu;
1.2. Aizsargjoslu likumu;
1.3. Dokumentu juridiska spéka likumu;
1.4. Ministru kabineta 2012. gada 16. oktobra noteikumiem Nr. 711 "Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem";
1.5. Ministru kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumiem Nr. 240. "Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apbuves noteikumi";
1.6. Ministru kabineta 2010. gada 28. septembra noteikumiem Nr. 916 "Dokumentu izstradaSanas un noforméSanas kartiba";
1.7. Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas planojumu 2009.-2021.gadam ar 2012.gada grozijumiem;
2. Projekts izstradats uz Latvijas geodéziskaja koordinatu sistéma LKS-92 izstradatas topografiska plana pamatnes ar méroga noteiktibu 1:500;
3. Lokalplanojuma izstrades robezas atbilst nekustama 1paSuma Maza Saules iela 3, kadastra numurs 8070 008 3069, robezam;
4. Teritorija neatrodas esoSa melioracijas sistéma vai melioracijas graviji;
5. PiebraukSana 1paSumam pa projektéjamo cela servitatu (Servitdta lgums noslégts 12.12.2013.).
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3. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

Saskana ar 2014. gada _ . Kekavas novada domé apstiprinato

lokalplanojumu, nekustamaja ipaSuma Maza Saules iela 3, Odukalns, Kekavas novads
tiek noteikta funkcionala zona — Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija.

Sie apbives noteikumi ir spéka visu Tpasuma izmanto$anas un bivniecibas

laiku, neatkarigi no 1pasnieku mainas.

Sie apbives noteikumi paredz dotaja teritorija vienas savrupmajas un

nepiecieSamas infrastruktlras izvietoSanas nosacijumus.

1. Galvena izmantoSana — Savrupmajas buvnieciba.

2. Papildizmantosana teritorija — netiek noteikti atseviski papildizmantosanas

veidi pasuma.
. Atlauta paligizmantosana

- inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti
- saimniecibas ekas, paligékas;

Maksimalais apbuves blivums ir 30%;

BUvju maksimalais augstums 12 metri;
Ekas stavu skaits - 3 stavi;

. Apbuves linija 4 metri. Apbaves linija nosaka minimalo attalumu no zemes
vienibas robezas lidz tuvakajai €kas sienai. Ja tiek ievérotas ugunsdrosibas un
sanitaras normas, ka ari eku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ar sanu,
aizmugures vai, ja nepiecieSams, abu kaiminu zemesgabalu Tpasnieku
rakstisku piekrisanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala
planojuma lapas, iek$éja sanpagalma minimalo platumu, ka art attalumu lidz
aizmugures robezai drikst samazinat vai bavét uz robezZas ar noteikumu, ka
attalumam no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas ékam kaiminu
zemesgabalos jabut ne mazakam par 6,0 m. Ja kaimins$ atJauj blvéet uz sava
zemesgabala robezas, to jaieraksta Zemesgramata.

8. Citas prasibas zemes vienibas izmantoSanai:

a) Eku bavdarbus atlauts uzsakt péc bavatlaujas sanemsanas Kekavas novada
bavvaldé, ka artinZeniertiklu (Gdensvads, notektdenu kanalizacija,
elektroapgade) tehnisko projektu apstiprinasanas, kas paredz pieslégumus pie
ciema centralizétajiem tikliem. Celus un inZenierkomunikacijas izbtvé zemes
ipasnieks par saviem lidzekliem.

b) Teritoriju atlauts noZogot, ievérojot sekojosus raditajus - Zogu minimala
caurredzamiba atkariba no Zoga augstuma ir Sada:

lldz 1m augstam Zogam - bez ierobeZojumiem;
lidz 1,40 m - 30%;
lidz 1,60 m - 50%;

Nedrikst veidot vienlaidus betona vai mira Zogus.



_ 9. Arhitektoniskie risinajumi
Eku fasades veidot arhitektoniski izteiksmigas, krasu risinajumus péc iespéjas tuvinat
blakus esosajai apbulvei

10.InZeniertehniskie risinajumi

c) Udeni un kanalizaciju pieslégt pie kaiminu Tpasuma esosajiem tikliem un slégt
pakalpojumu sniegSanas ligumu ar komunalajiem pakalpojumu sniedz€éjiem;

d) Elektroapgadi risinat tehniska projekta stadija, pieslégties pie tuvak esosajiem
tikliem;

e) Siltumapgadi risinat lokali vai pieslégties pie tuvuma esosajiem tikliem;

f) Telefonizaciju risinat lokali vai pieslégties pie tuvuma esosajiem tikliem;

g) Ugunsdzésibu risinat saskana ar LBN 201-10 Buvju ugunsdrosiba;

h) Gazes pieslégumu risinat pieslédzoties pie tuvak esosajiem tikliem.

i) Atkritumu utilizacija risinama noslédzot ligumu ar kadu no atkritumu savaksanas
uznémumiem;

j) Lietusiidens novadi no zemes virskartas paredzét lokali, ar iesticinasanu gruntr.

11. Papildinajumi

k) Teritorija nav atlauta tada zemes un blvju vai kadas to dalas izmantosana, kas
rada vairak neka buatisku piesarnojumu, t.i., neatbilst valsts vides aizsardzibas un
vides veselibas iestazu noteiktam vides kvalitates prasibam un tiesibu aktu
prastbam.

I) Augsnes virskarta péc blvniecibas pabeigSanas jaatjauno.

12. Apbuves noteikumu stasanas spéka.

e Sie apbives noteikumi stajas spéka Iidz lokalplanojuma apstiprina$anu novada
dome.

e Lokalplanojumam ir vietéja likuma (saistoSo noteikumu) spéks lIdz ar ta
apstiprinasanu Kekavas novada domé, un izsludinasanu pasvaldibas timekla
vietne.

e Ja, tiesa kadu si lokalplanojuma apbives noteikumu punktu atzist par spéka
neesosu, paréja So noteikumu dala saglaba spéku.

e Apbuves noteikumu grozisSanu var veikt izstradajot lokalplanojuma grozijumus,
ieveérojot publiskas apsprieSanas proceduru un likumigo kartibu.

13. Lokalplanojuma istenosanas kartiba.

I. Péc lokalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba javeic zemes lietoSanas veida
aktualizacija, registracija nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas
sistéma.

[I.  Pasvaldiba izdod atlauju uzsakt éku un inZenierblvju projektésanu.

lll.  Pirms buvatlaujas sanemsanas €ku bulvniecibai, pasvaldiba jabut akceptétiem
sekojoSiem risinajumiem tehniska projekta stadija:
e 1pasSuma elektroapgade;
e sadzives notekudenu savakSana — pieslégums centralajiem tikliem caur
Ipasumu Maza Saules iela 1, Odukalns, Kekavas novads;



e (Udensapgade — Gdensvada izblve ar piesléegumu esoSajam Gdensvadam Maza
Saules iela 1, Odukalns, Kekavas novads;
e nobrauktuves vai piekltsanas risinajums zemes gabalam;
e elektronisko sakaru pieslegums (ieteicams);
IV. Ekas nodo3ana ekspluatacija iespéjama péc augstakminéto inZenierbavju
izbUves un pienemsanas ekspluatacija.
V. Lokalplanojuma risinajumus planots realizét 5 gadu laika.
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