Kekavas pagasta nekustamo ipaSumu ,,Unicentrs” un “Katlakalna evangeliski luteriska draudze” 1.zemes vienibas
DETALPLANOJUMS

II TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI
I Visparigi jautajumi

1. Rigas rajona Kekavas pagasta zemesgabalu ,,Unicentrs” (kadastra Nr.8070 001 0034), ,,Katlakalna
evangeliski luteriska draudze” 1. zemes vieniba (kadastra Nr.8070 001 0032) (turpmak —
Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi (turpmak — Apbiives
noteikumi) ir Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam teritorijas izmanto$anas un
apbiives noteikumu preciz€jumi un nosaka detaliz&tas prasibas teritorijas izmantos$anai un apbivei.

2. Apbives noteikumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.

3. Detalplanojuma teritorija ir speka Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021. teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi tiktal, ciktal tie nav pretruna ar Apbiives noteikumos
noteiktajam detaliz€tajam un preciz€josajam prasibam teritorijas izmantos$anai un apbiivei.

4. Apbives noteikumi stajas speka nakamaja diena péc [émuma par detalplanojuma apstiprinasanu un
saisto$o noteikumu izdosanu publikacijas laikraksta ,,Latvijas Vestnesis”.

IT Visparigi teritorijas izmantoSanas noteikumi
5. Detalplanojuma teritorijas atlauta izmantoSana:

5.1. Daudzstavu apbiives teritorijas (DzD1) apbuves teritorija, kur primarais zemes, €ku un btvju
izmantoSanas veids ir daudzstavu daudzdzivoklu namu dzivojama apbiive ar Tres vai privatiem
dzivokliem, bet sekundarais - vietgjas nozimes tirdzniecibas, pakalpojumu un sabiedriskie objekti;

5.2. Daudzstavu multifunkciondlas apbiives teritorijas (DzD3) - apbiives teritorija, kur primarais
zemes, €ku un buvju izmantoSanas veids daudzstavu daudzdzivoklu namu apbiive ar Tres vai
privatiem dzivokliem un/vai daudzstavu namu apbiive ar sabiedriskajiem, darfjumu un
pakalpojumu objektiem, ka arT koplietoSanas piebraucamie celi, bet sekundaras - citas atlautas
izmantoSanas. Detalplanojums nosaka daudzstavu apbiives teritoriju apakS$zon&jumu - DzD3/],
DzD3/II, DzD3/Ill, DzD3/1V (skatit Il ,, Detalizéti teritorijas izmantoSanas noteikumi”);

5.3. Jauktas dzivojamas un darijumu apbuives teritorijas (JDzDI) - apbuves teritorija, kur
primarais zemes, €ku un biivju izmantoSanas veids ir savrupmaju dzivojama apbiive, ka ar1 viet&jas
nozimes tirdzniecibas, pakalpojumu un sabiedriskie objekti;

5.4. Tehniskas apbiives teritorijas (T) - apbiives teritorija, kur primarais zemes izmantoSanas veids
ir transporta un noliktavu apbiive, ka ar inZeniertehniskas apgades tikli un objekti. Detalplanojums
nosaka tehniskas apbiives teritoriju apakSzon&umu — 77/, T/II (skatit III , Detalizéti teritorijas
izmantoSanas noteikumi”);

5.5. Parku un rekredcijas teritorijas (ZA1l, ZA2) - dabas un apzalumotas teritorijas, kas ietver zalo
buferzonu kvalitativas vides nodroSinasanai starp tehniskas apbtives teritoriju un daudzstavu
apbtves teritorijam (ZA1) un neapbiivéjamo Olektes upes 10% plidu varbiitibas teritoriju (ZA2),

5.6. Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija (TL) - apbiives teritorija, kur galvenais zemes un
blivju izmantoSanas veids ir autotransporta, gajéju un velosipédistu satiksme, ka arT magistralo
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inZenierkomunikaciju izvietoSana.

6. Detalplanojuma teritorija 5. punkta 5.1.-5.6. apakspunktos noteikto teritoriju apbiives raditajus
nosaka nemot véra katras atseviskas atlautas izmantoSanas kopplatibu (atbilstosi Grafiskas dalas
kartei), ko norobezo koplietoSanas piebraucamo celu nodalijumu josla (neieklaujot koplietoSanas cela
nodalijuma joslas platibu).

7. Zemesgabalu robezu parkartoSana Detalplanojuma teritorija atlauta normativajos aktos noteiktaja
kartiba. Atsevisku atlautas (planotas) izmantoSanas zonu (atbilstosi Grafiskas dalas kartei) atdaliSana
nav uzskatama par detalplanojuma grozijumiem.

8. NepiecieSamibas gadijuma normativajos aktos noteiktaja kartiba Detalplanojuma teritorija gar
Bauskas ielu un Lejupes ielu veidojamas troksni pazeminos$as biives, prasibas nosakot planosanas un
arhitekttiras uzdevuma un troksni pazeminosu biivju nepiecieSamibu pamatojot tehniskaja projekta.

9. Detalplanojuma teritorija janodroSina ugunsdroSibas prasibas saskana ar 11.12.2007. MK
noteikumu Nr.866 ,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 201-07 ,Bivju ugunsdrosiba”,
17.02.2004. MK noteikumu Nr.82 “Ugunsdrosibas noteikumi”, MK noteikumu Nr.38 ,,Noteikumi par
Latvijas biivnormativu LBN 222-99 , Udensapgades ar&jie tikli un biives” un citu normativo aktu
prasibam.

10. Autostavvietas projekt€jamas saskapna ar LVS 190-7:2002 ,Vienlimena autostavvietu
projektesanas noteikumi” un citu normativo aktu prasibam.

11. Teritorijas apbtive veicama p&c individuali izstradatiem biivprojektiem, respekt&jot vides Ipatnibas.
Noteikumi zemesgabala apbiivei un labiekartojuma nosacijumi nosakami PlanoSanas un arhitektiiras
uzdevuma.

12. Zemes transformacija javeic péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba un ieverojot normativo
aktu prasibas.

I1I InZeniertehniskais nodroSinajums

13. Dzivojamas €kas, sabiedriskas un darfjumu &kas un multifunkcionalas €kas janodroSina ar
tidensapgadi, kanalizaciju, elektroapgadi, sakaru komunikacijam un citdam inzenierkomunikacijam
saskapa ar likumdoSana noteikta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem un buvprojektiem.
NepiecieSamibas gadijuma pielaujama esoSo inZzenierkomunikaciju demontaza vai parbiive saskana ar
normativo aktu un tehnisko projektu prasibam.

14. Udensapgade detalplanojuma teritorija risinama izbuvéjot centralizétu tidensapgades sistému ar
pieslégumu Kekavas pagasta magistralajiem tdensvadu tikliem ValdlauCos, saskana ar izstradatu
tehnisko projektu.

15. Sadzives notekiidenu novadiSana detalplanojuma teritorija risinama izbuvejot centraliz€tu
notekiidenu novadiSanas sistému ar pieslégumu Kekavas pagasta magistralajiem tdensvadu tikliem
Valdlaucos, saskana ar izstradatu tehnisko projektu.

16. Apbiives teritorijas ir janodroSina ar lietus tidens novadiSanas sist€mu.

17. Elektroapgade nodro$inama saskana ar izstradatu tehnisko projektu. Izbiiv€jamas transformatoru
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apaksstacijas, 20 kV un 0,4 kV elektroparvades linijas ielu sarkanajas Iinijas un piebraucamo celu
nodalfjumu joslas inZzenierkomunikaciju koridoros ar pievadu lidz katrai €kai.

18. Gazes apgades nodroSinama saskana ar izstradatu tehnisko projektu. Izbiiv€jami vidgja spiediena
sadales gazes vadi ielu sarkanajas Iinijas un piebraucamo celu nodalijumu joslas inzenierkomunikaciju
koridoros ar pievadu lidz katrai kai.

19. Telekomunikacijas nodroSinamas saskana ar izstradatu tehnisko projektu. Izbiiv€jama kabelu
kanalizacija ielu sarkanajas linijas un piebraucamo celu nodalijumu joslas inzenierkomunikaciju
koridoros ar ievadu lidz katrai €kai, uzstadami sadales skapji.

20. Siltumapgade risinama pieslédzoties centralizétajiem siltumapgades tikliem vai individuali katram
objektam atseviski, vai kopigi vairakiem objektiem.

21. Ugunsdrosibas nodrosinasanai izbiiv€jami ugunsdzesibas hidrantus uz sadalosa tidensvada tikla.

22. Pirms @&ku buvniecibas jaizblivé un/vai jarekonstrué koplietoSanas piebraucamie celi un
inzenierkomunikacijas atbilstosi V dala ,,Detalplanojuma realizacijas kartiba” noteiktajam.

IV Detalizéti teritorijas izmantoSanas noteikumi

23. Daudzstavu apbiives teritorijas (DzD1)

23.1. Darbibas lauks - dala no parceles no Nr. 1 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas karti ,, Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana”);

23.2. Noluki, kados atlauts izmantot zemi, buivet, parbiivét, ierikot vai izmantot €kas un buves uz
zemes, kas noteikta ka DzD1 teritorija, ir:

23.2.1. daudzstavu daudzdzivoklu nams,

23.2.2. vietgjas nozimes tirdzniecibas, pakalpojumu objekts,

23.2.3. vietgjas nozimes izglitibas, parvaldes, arstniecibas un veselibas iestade,

23.2.4. sporta un atpiitas biive,

23.2.5. autostavvietas,

23.2.6. piebraucamie celi, laukumi,

23.2.7. gaj&ju celi,

23.2.8. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti,

23.2.9. apstadijumi,

23.2.10. bérnu rotalu laukumi,

23.2.11. labiekartojuma infrastruktiiras objekti,

23.2.12. telpas individuala darba vajadzibam,

23.2.13. paligekas.

23.3. Saglabajama DzD1 teritoriju eso$a izmantoSana. Nav pielaujama galveno pasreizgjas
izmantoSanas funkciju maina.

23.4. Maksimala apbiives intensitate nedrikst parsniegt 80%;

23.5. Minimala briva teritorija nedrikst bit mazaka par 60%;
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23.6. Atlauts izvietot 23.2. punkta atlautas €kas un bives, neparsniedzot 23.4. un 23.5. punkta
noteiktos apbiives raditajus;

23.6. Maksimalais stavu skaits - 4 stavi;

23.7. Maksimalais apbiives augstums - 16 m no teritorijas izbuivétas vai iekoptas virsmas vidgjas
augstuma atzimes;

23.8. Jaievéro iedibinata btuvlaide no viet§jas nozimes ielas, saskana ar Grafiskas dalas karti
, Leritorijas planota (atlautd) izmantoSana”;

23.9. Minimalais sanpagalma platums (apbiives Iinija):
23.9.1. 3 (tr1s) metri no koplietoSanas cela nodalijuma joslas;
23.9.2. 4 (Cetri) metri no kaiminu zemesgabala robezas, ko var samazinat vai buvét uz robezas ar
blakus zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekriSanu (paraksts uz Genplana lapas);

23.10. Daudzstavu daudzdzivoklu namu pagalmi izmantojami ka publiska teritorija, nav atlauta to
ieZogoSana, iznemot esoSos Zogus;

23.11. DzD1 zonas iezogoSana atlauta gar robezu ar DzD3/III teritoriju.

24. Daudzstavu sabiedrisko un darijumu objektu apbiives teritorijas ar paaugstinatu stavu
skaitu (DzD3/1)

24.1. Apakszongjuma definicija - daudzstavu sabiedrisko un darijumu objektu apbiives teritorijas, kur
primarais zemes, €ku un biivju izmantoSanas veids ir daudzstavu namu apbiive ar sabiedriskajiem,
darfjumu un pakalpojumu objektiem;

24.2. Darbibas lauks — parcele nr. 2, dala no parceles no Nr. 1 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas
karti ,, Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”);

24.3. Noluki, kados atlauts izmantot zemi, buiveét, parbiivet, ierikot vai izmantot €kas un biives uz
zemes, kas noteikta ka DzD3/I teritorija ir:

24.3.1. daudzstavu nams (darjjumu, sabiedriskie objekti),

24.3.2. virszemes autostavvietas,

24.3.3. vairakstavu autostavvietas,

24.3.4. pazemes autostavvietas,

24.3.5. piebraucamie celi,

24.3.6. gaj&ju celi,

24.3.7. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti,

24.3.8. apstadijumi,

24.3.9. labiekartojuma infrastrukttiras objekti,

24.3.10. paliggkas,

24.3.11. dzivoklis ka paligizmantoSana;

24.4. Maksimala apbiives intensitate nedrikst parsniegt 200%;

24.5. Minimala briva teritorija nedrikst biit mazaka par 10%;
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24.6. Atlauts izvietot 24.3. punkta atlautas €kas un biives neparsniedzot 24.4. un 24.5. punkta noteiktos
apbiives raditajus;

24.7. Maksimalais stavu skaits - 9 stavi;

24.8. Maksimalais apbiives augstums - 32 m no teritorijas izbuivétas vai iekoptas virsmas vidgjas
augstuma atzimes;

24.9. Minimalais priekSpagalma dzilums (biivlaide) - 6 (seSi) metri no Bauskas ielas sarkanajam
Iinijam un saskana ar Grafisko dalas karti ,, Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”;

24.10. Minimalais sanpagalma platums (apbtives linija):
24.10.1. 3 (tr1s) metri no koplietosanas cela nodalijuma joslas;
24.10.2. 4 (Cetri) metri no kaiminu zemesgabala robezas, ko var samazinat vai bivét uz robezas
ar blakus zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekrisanu (paraksts uz Genplana lapas);

24.11. Minimalais aizmugures pagalma dzilums (apbiives Iinija):
24.11.1. 3 (tris) metri no koplietosanas cela nodalijuma joslas;
24.10.2. 4 (Cetri) metri no kaiminu zemesgabala robezas, ko var samazinat vai buvet uz robezas
ar blakus zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekriSanu (paraksts uz GGenplana lapas);

24.12. Zogus drikst ierikot:
24.12.1. pa ielas sarkano Itniju un redzamibas trijstiira liniju,
24.12.2. pa zemesgabala robezam,
24.12.3. pa koplietoSanas piebraucama cela nodalijuma joslu,
24.12.4. DzD3/1 iekSieng atsevisku objektu funkcionalai sadaliSanai;

24.13. Zogam gar Bauskas ielu jabiit ne augstikam par 1,6 metriem un ne mazak ka 50%
caurredzamam, iznemot, ja tiek noteiktas papildus prasibas trokSna pazeminaSanai, pamatojot to
tehniskaja projekta;

24.14. Zogus pa zemesgabala robezam un teritorijas iekSieng javeido atbilstosi objektu funkcionalajai
nepiecieSamibai un specifiskajai izmantosanai. Savstarp&ji vienojoties ar blakus eso$a zemesgabala

un/vai objekta Ipasnieku, atlauta necaurredzama Zoga veidoSana, ja ta veidoSana ir pamatota;

24.15. Zogiem jabiit stilistiski saskanotiem ar blakus zemesgabalu un iek3gjo blakus objektu Zogu
arhitekttru;

24.16. Darfjumu un sabiedriskas €kas janodroSina ar autostavvietam un velosipédu novietn€m
atbilstoS§i to funkcionalajai nepiecieSamibai. Autostavvietu un velosipe€du novietnpu skaits un
novietojums janosaka buvprojektos atbilstosi attiecigiem LR bivnormativiem;

24.17. Autostavvietas DzD3/I objektu nodrosinasanai jaizvieto DzD3/I teritorijas iekSieng;

24.18. Attalumi starp daudzstavu sabiedriskajiem un darfjumu namiem japienem saskana ar
insolacijas, apgaismojuma un ugunsdros$ibas prasibam (speka esosajiem LR biivnormativiem);

25. Daudzstavu multifunkcionalas apbiuives teritorijas ar paaugstinatu stavu skaitu (DzD3/II)

25.1. Apakszongjuma definicija - daudzstavu multifunkcionalas apbiives teritorijas, kur primarais
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zemes, €ku un biivju izmantoSanas veids ir daudzstavu daudzdzivoklu namu dzivojama apbtve ar ires
vai privatiem dzivokliem vai daudzstavu namu apbiive ar sabiedriskajiem, darfjumu un pakalpojumu
objektiem, vai daudzstavu namu apbiive, kuros apvienota dzivojama funkcija ar Tres vai privatiem
dzivokliem un sabiedriska un darfjumu funkcija ar sabiedriskajiem, darfjumu un pakalpojumu
objektiem;

25.2. Darbibas lauks — dala no parceles no Nr. 1 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas karti ,, Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana”);

25.3. Noliuki, kados atlauts izmantot zemi, buivet, parbiivet, ierikot vai izmantot €kas un biives uz
zemes, kas noteikta ka DzD3/II teritorija ir:

25.3.1. daudzstavu daudzdzivok]u nams,

25.3.2. daudzstavu nams (darjjumu, sabiedriskie objekti),

25.3.3. virszemes autostavvietas,

25.3.4. vairakstavu autostavvietas,

25.3.5. pazemes autostavvietas,

25.3.6. piebraucamie celi,

25.3.7. gaj&ju celi,

25.3.8. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti,

25.3.9. apstadijumi,

25.3.10. bérnu rotalu laukumi,

25.3.11. labiekartojuma infrastruktiiras objekti,

25.3.12. paligekas;

25.4. Maksimala apbiives intensitate nedrikst parsniegt 200%;

25.5. Minimala briva teritorija nedrikst bit mazaka par:
25.5.1. daudzstavu namu ar sabiedrisko un darfjjumu funkciju izvietoSanas gadijuma - 10%,
25.5.2. daudzstavu daudzdzivoklu namu apbiives izvietosanas gadijuma - 30%,
25.5.3. daudzstavu namu ar multifunkcionalu funkciju izvietoSanas gadijuma -30%;

25.6. Atlauts izvietot 25.3. punktd atlautas €kas un buves neparsniedzot 25.5. un 25.6. punkta noteiktos
apbuves raditajus;

25.7. Maksimalais stavu skaits - 9 stavi;

25.8. Maksimalais apbiives augstums - 32 m no teritorijas izbiivétas vai iekoptas virsmas vidgjas
augstuma atzimes;

25.9. Stavu skaits no 9 staviem Iidz 4 staviem un apbiives augstums no 32 m lidz 16 m samazinams
ziemelu - dienvidu virziena;

25.10. Minimalais priekSpagalma dzilums (biivlaide) - 8 (astoni) metri no Lejupes ielas sarkanajam
Iinijam un saskana ar Grafisko dalas karti ,, Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”;

25.11. Minimalais sanpagalma platums (apbtives linija):
25.11.1. 3 (tr1s) metri no koplietosanas cela nodalijuma joslas;
25.11.2. 4 (Cetri) metri no kaiminu zemesgabala robezas, ko var samazinat vai biivét uz robezas
ar blakus zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekrisanu (paraksts uz Genplana lapas);
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25.12. Minimalais aizmugures pagalma dzilums (apbiives linija):
25.12.1. 3 (tr1s) metri no koplietosanas cela nodalijuma joslas;
25.12.2. 4 (Cetri) metri no kaiminu zemesgabala robezas, ko var samazinat vai biivét uz robezas ar
blakus zemesgabala Tpas$nieka rakstisku piekriSanu (paraksts uz Genplana lapas);

25.13. Zogus drikst ierikot:
25.13.1. pa ielas sarkano liniju,
25.13.2. pa zemesgabala robezam,
25.13.3. pa koplietoSanas piebraucama cela nodalijuma joslu,
25.13.4. DzD3/11 ieksieng atseviSsku objektu funkcionalai sadaliSanai;

25.14. Zogam gar Lejupes ielu jabiit ne augstikam par 1,6 metriem un ne mazak ka 50%
caurredzamam, iznemot, ja tiek noteiktas papildus prasibas trokSna pazeminaSanai, pamatojot to
tehniskaja projekta;

25.15. Zogus pa zemesgabala robezam un teritorijas ickSieng javeido atbilstosi objektu funkcionalajai
nepiecieSamibai un specifiskajai izmantosanai. Savstarp&ji vienojoties ar blakus eso$a zemesgabala
un/vai objekta Ipasnieku, atlauta necaurredzama zoga veidoSana, ja ta veidoSana ir pamatota;

25.16. Zogiem jabiit stilistiski saskanotiem ar blakus zemesgabalu un iek3gjo blakus objektu Zogu
arhitekttru;

25.17. Daudzdzivoklu dzivojamas &kas, darfjumu un sabiedriskas €kas, multifunkcionalas &kas
janodro$ina ar autostavvietam un velosipe€du novietném atbilsto$i to funkcionalajai nepiecieSamibai.
Autostavvietu un velosipédu novietnu skaits un novietojums janosaka biivprojektos atbilstosi
attiecigiem LR biivnormativiem;

25.18. Daudzstavu daudzdzivoklu €ku izvietoSanas gadijuma japaredz vismaz viena autostavvieta uz
vienu dzivokli, precizu skaitu nosakot biivprojekta;

25.19. Atklatas autostavvietas no dzivojamam teritorijam janorobezo ar apstadijumu joslu;

25.20. Autostavvietas DzD3/II objektu nodrosinasanai jaizvieto DzD3/II teritorijas iekSieng;

25.21. Attalumi starp daudzstavu sabiedriskajiem un darfjjumu namiem, multifunkcionaliem namiem
japienem saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdroSibas prasibam (spéka esoSajiem LR
blivnormativiem);

25.22. Izvietojot daudzstavu dzivojamas majas ar garakajam fasadém vienu preti otrai, attalums starp
tam japienem ne mazaks par 20. Ja tiek ieverotas insolacijas un apgaismojuma normas, minéto
attalumu drikst samazinat lidz ugunsdrosibas attalumiem.

26. Daudzstavu sabiedrisko un darijumu objektu apbuves teritorijas (DzD3/I1I)

26.1. Apakszongjuma definicija - daudzstavu multifunkcionalas apbiives teritorijas, kur primarais
zemes, €ku un biivju izmantoSanas veids ir daudzstavu namu apbiive ar sabiedriskajiem, darjjumu un

pakalpojumu objektiem;

26.2. Darbibas lauks - dala no parceles no Nr. 1 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas karti ,,Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana”);

SIA “Regionalie projekti” 34



Kekavas pagasta nekustamo ipaSumu ,,Unicentrs” un “Katlakalna evangeliski luteriska draudze” 1.zemes vienibas
DETALPLANOJUMS

26.3. Noluki, kados atlauts izmantot zemi, buvet, parbiivét, ierikot vai izmantot €kas un buves uz
zemes, kas noteikta ka DzD3/III teritorija ir:

26.3.1. daudzstavu nams (darjjumu un sabiedriskie objekti),

26.3.2. virszemes autostavvietas,

26.3.3. vairakstavu autostavvietas,

26.3.4. pazemes autostavvietas,

26.3.5. piebraucamie celi,

26.3.6. gaj€ju celi,

26.3.7. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti,

26.3.8. apstadijumi,

26.3.9. labiekartojuma infrastrukttiras objekti,

26.3.10. paliggkas,

26.3.11. dzivoklis ka paligizmantoSana;

26.4. Maksimala apbiives intensitate nedrikst parsniegt 80%;
26.5. Minimala briva teritorija nedrikst biit mazaka par 10%;

26.6. Atlauts izvietot 26.3. punktd atlautas €kas un buves neparsniedzot 26.4. un 26.5. punkta noteiktos
apbuves raditajus;

26.7. Maksimalais stavu skaits - 4 stavi;

26.8. Maksimalais apblives augstums - 16 m no teritorijas izbiivétas vai iekoptas virsmas vidgjas
augstuma atzimes;

26.9. Minimalais sanpagalma platums (apbtives linija) - 3 (tris) metri no koplietoSanas cela nodalijuma
joslas;

26.10. Minimalais priekSpagalma un aizmugures pagalma dzilums (apbiives Inija):
26.10.1. 3 (tris) metri no koplietoSanas cela nodalijuma joslas,
26.10.2. 4 (Cetri) metri no kaiminu zemesgabala robezas, ko var samazinat vai buvet uz robezas ar
blakus zemesgabala 1pasnieka rakstisku piekriSanu (paraksts uz Genplana lapas);

26.11. Zogus drikst ierikot:
26.11.1. pa zemesgabala robezam,
26.11.2. pa koplietoSanas cela nodalijuma joslu,
26.11.3. DzD3/11I ieksieng atsevisku objektu funkcionalai sadali$anai;

26.12. Zogus javeido atbilstosi objektu funkcionalajai nepiecie$samibai un specifiskajai izmantoganai.
Savstarpgji vienojoties ar blakus esos$a zemesgabala un/vai objekta TpaSnieku, atlauta necaurredzama
zoga veidosana, ja ta veidosana ir pamatota;

26.13. Zogiem jabit stilistiski saskanotiem ar blakus zemesgabalu un ick$gjo blakus objektu Zogu
arhitekttiru;

26.14. Darfjumu un sabiedriskas €kas janodroSina ar autostavvietam un velosipédu novietném
atbilstos$i to funkcionalajai nepiecieSamibai. Autostavvietu un velosip€du novietnu skaits un
novietojums janosaka buvprojektos atbilstosi attiecigiem LR bivnormativiem.
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26.15. Autostavvietas DzD3/III objektu nodro§inasanai jaizvieto DzD3/III teritorijas iekSieng;

26.16. Attalumi starp daudzstavu sabiedriskajiem un darfjumu namiem japiepem saskapa ar
insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas prasibam (spéka esoSajiem LR buivnormativiem);

27. Daudzstavu multifunkcionalas apbiives teritorijas - koplietoSanas celi (DzD3/IV)

27.1. ApakSzon€juma definicija - daudzstavu multifunkcionalas apbiives teritorijas — koplietoSanas
celi, kur primarais zemes izmantoSanas veids ir koplietoSanas piebraucamie celi, bet sekundarais —
inzeniertehniskas apgades tikli un objekti;

27.2. Darbibas lauks - dala no parceles no Nr. 1 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas karti ,,Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana”);

27.3. Noliuki, kados atlauts izmantot zemi, buivet, parbiivet, ierikot vai izmantot €kas un biives uz
zemes, kas noteikta ka DzD3/IV teritorija ir:

27.3.1. koplietoSanas piebraucamie celi, ieklaujot to nodalijuma joslas,

27.3.2. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti;

27.4. Koplietosanas piebraucamo celu nodalfjuma joslas novietojumu atlauts precizét pie tehnisko
projektu un biivprojektu izstrades.

27.5. Zeme zem koplictoSanas piebraucama cela ir publiska teritorija, kura janodroSina briva

parvietoSanas iesp&ja. Nav pielaujama to norobeZosana ar barjeram vai citam biivém, kas ierobeZotu
kustibu.

28. Tehniskas apbiives teritorijas (T/I)

28.1. Apakszongjuma definicija - tehniskas apbtives teritorija, kur primarais zemes, €ku un biivju
izmantoSanas veids ir transporta apbiive, ka arT inzeniertehniskas apgades tikli un objekti;

28.2. Darbibas lauks - dala no parcelu Nr. 1 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas karti ,,Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana”);

28.3. Noliki, kados atlauts izmantot zemi, buivét, parbiivet, ierikot vai izmantot €kas un biives uz
zemes, kas noteikta ka T/I teritorija ir:
28.3.1. sabiedriska garaza;
28.3.2. inzeniertehniskas apgades tikli un buves,
28.3.3. piebraucamais cels;
28.4. Maksimala apbiives intensitate - 150%;
28.5. Minimala briva teritorija — 10%;

28.6. Saglabajama T/I teritoriju eso$a izmantoSana. Nav pielaujama galveno pasreizgjas izmantoSanas
funkciju maina;

28.7. Teritoriju atlauts nozogot ar necaurredzamu Zogu. Zogam jabiit ne augstakam par 2,5 m.
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29. Tehniskas apbiives teritorijas (T/II)

29.1. Apakszongjuma definicija - tehniskas apbiives teritorija, kur primarais zemes, €ku un bivju
izmantoSanas veids ir inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;

29.2. Darbibas lauks - dala no parceles no Nr. 3 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas karti ,,Teritorijas
planota (atlauta) izmantoSana”);

29.3. Noliki, kados atlauts izmantot zemi, buvet, parbiivét, ierikot vai izmantot €kas un biives uz
zemes, kas noteikta ka T/II teritorija ir:

29.3.1. inZeniertehniskas apgades tikli un buves,

29.3.2. noliktava,

29.3.3. darbnica,

29.3.4. autostavvieta,

29.3.5. administrativa €ka,

29.3.6. piebraucamais cels,

29.3.7. mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts ka paligizmantoSana,

29.3.8. dzivoklis ka paligizmantoSana;

29.4. Maksimala apbiives intensitate — 150%;
29.5. Minimala briva teritorija - 10%;
29.6. Maksimalais stavu skaits - 2 stavi;

29.7. Maksimalais apbiives augstums - 12 m no teritorijas izbiivétas vai iekoptas virsmas vidgjas
augstuma atzimes;

29.8. Minimalais priek$pagalma dzilums (btivlaide) - 6 (se$i) metri no ielas sarkanajam Itnijam;
29.9. Teritoriju atlauts nozogot ar necaurredzamu Zogu. Zogam jabiit ne augstakam par 2,5 m.
30. Satiksmes infrastrukturas objektu teritorija (TL)
30.1. Darbibas lauks - parceles Nr.4, Nr.5;
30.2. Noliiki, kados atlauts biivét, parbuvet, ierikot vai izmantot biives, kas noteikta ka TL teritorija
ir:

30.2.1. vietgjas nozimes icla,

30.2.2. piebrauktuve,

30.2.3. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti,

30.2.4. laukums,

30.2.5. autostavvietas;
30.3. Ielas projekt€jamas un biivéjamas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

30.4. Ielu, autostavvietu un ietvju klatn€m jabit ar cietu segumu.

30.5. Inzeniertehniskas apgades tikli un objekti projekt€jami un bivéjami saskana ar normativo aktu
prasibam.
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30.6. Zeme zem ielas ir publiska teritorija, kura janodroS$ina briva parvietosanas iesp&ja. Nav
pielaujama to norobezoSana ar barjeram vai citam bivém, kas ierobezotu kustibu.

31. Jauktas dzivojamas un darijumu apbuaves teritorijas (JDzD1)

31.1. Darbibas lauks - dala no parceles no Nr. 3 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas karti ,, Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana”);

31.2. Noliki, kados atlauts izmantot zemi, buvet, parbiivet, ierikot vai izmantot €kas un biives uz
zemes, kas noteikta ka JDzD1 teritorija ir:

31.2.1. savrupmaja,

31.2.2. vietgjas nozimes tirdzniecibas vai pakalpojumu objekts,

31.2.3. sporta un atpiitas objekts,

31.2.4. piebraucamie celi,

31.2.5. gaj&ju celi,

31.2.6. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti,

31.2.7. apstadijumi,

31.2.8. labiekartojuma infrastrukttiras objekti,

31.2.9. paligekas,

31.2.10. dzivoklis ka paligizmanto$ana;

31.3. Maksimalais apbiives blivums nedrikst parsniegt 30%;

31.4. Atlauts izvietot 31.2. punkta atlautas €kas un biives neparsniedzot 31.3. punkta noteiktos apbuves
raditajus;

31.5. Maksimalais stavu skaits - 2 stavi un béninu izbtve;

31.6. Maksimalais apbtives augstums - 12 m no teritorijas izbuivétas vai iekoptas virsmas vid&jas
augstuma atzimes;

31.7. Minimalais priekSpagalma dzilums (btivlaide) - 6 (se$i) metri no ielas sarkanajam Iinijam;

31.8. Minimalais sanpagalma platums (apbuves linija):
31.8.1. 3 (tris) metri no koplietoSanas cela nodalijuma joslas;
31.8.2. 4 (Cetri) metri no kaiminu zemesgabala robezas, ko var samazinat vai buivét uz robezas ar
blakus zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekriSanu (paraksts uz GGenplana lapas);

31.9. Minimalais aizmugures pagalma dzilums (apbives Iinija) - 4 (Cetri) metri no kaiminu
zemesgabala robezas, ko var samazinat vai biivét uz robezas ar blakus zemesgabala pasnieka
rakstisku piekriSanu (paraksts uz Genplana lapas);

31.10. Zogus drikst ierikot:
31.10.1. pa ielas sarkano Iiniju,
31.10.2. pa zemesgabala robezam,

31.10.3. pa koplietosanas cela nodaltjuma joslu,
31.10.4. gar T/II un ZA2 teritoriju;

31.11. Zogam gar ielu jabiit ne augstakiem par 1,6 metriem, ne mazak ki 50% caurredzamam un
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stilistiski saskanotam blakus zemesgabalu Zogu arhitektiiru;

31.12. Minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas €kam blakus zemesgabalos
nedrikst biit mazaks par 6 m;

31.13. Paligekas nav atlauts izvietot priekSpagalma un ar&ja sanpagalma.

31.14. Visas autostavvietas jaizvieto zemesgabala uz piebraucama cela (priekSpagalma), ka ar1 sanu
vail aizmugures pagalma ar noteikumu, ka:
31.14.1. autostavvietu platiba priekSpagalma (uz piebraucama cela) neparsniedz 25% no
priekSpagalma platibas,
31.14.2. piebraucama cela platums neparsniedz 5 m;

32. Atklato telpu zalas teritorijas (ZA1, ZA2)

32.1. Darbibas lauks - dala no parcelu Nr. 1, Nr. 3 teritorijas (saskana ar Grafisko dalas karti
,, Leritorijas planota (atlautd) izmantoSana”);

32.2. Noliki, kados atlauts izmantot zemi, buvéet, parbiivet, ierikot vai izmantot €kas un biives uz
zemes, kas noteikta ka ZA1, ZA2 teritorija ir:

32.2.1. apstadijumi,

32.2.2. labiekartojuma infrastruktiiras objekti,

32.2.3. sezonala rakstura biives,

32.2.4. piebraucamie celi,

32.2.5. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti;

32.3. Nav atlauta zemes transformacija.

IV Aizsargjoslas un citi apgrutinajumi

33. Detalplanojuma teritorija, saskana ar Aizsargjoslu likumu tiek noteiktas vides un dabas resursu
aizsargjoslas, ekspluatacijas aizsargjoslas un sanitaras aizsargjoslas, ka arf citi apgriitinajumi.

34. Tiek noteikta virszemes tdensobjektu aizsargjosla Olektes upei visas appliistosas teritorijas
platuma - saskana ar Grafiskas dalas karti ,,Aizsargjoslas un apgriitinajumi”.

35. Tiek noteikta 10 (desmit) metru tauvas josla Olektes upei.
36. Olektes upes aizsargjosla darbojas Aizsargjoslu likuma 37.pantd noteiktie aprobezojumi, kas
attiecas uz appliistosajam teritorijam un nosaka, ka appliistoSajas teritorijas ir aizliegts veikt teritorijas

uzbeérsanu, €ku, buvju un aizsargdambju biivniecibu.

37. Aizsargjoslas gar ielam noteiktas ka sarkanas linijas (ielas robeza) un buvlaides (linija, kas nosaka
attalumu no sarkanas Itnijas Iidz apbuvei).

38. Detalplanojuma teritorija tick noteiktas ielu sarkanas linijas - saskana ar Grafisko dalas karti
,, Leritorijas planota (atlautd) izmantoSana”.
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39. Detalplanojuma teritorija tiek noteikta ekspluatacijas aizsargjosla gar melioracijas tidensnoteku
(10) desmit metru attaluma no udensnotekas krotes. Udensnoteku partiriSanas gadijuma tam
nodroSinama piekliisana.

40. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas esosajam elektroparvades
kabelu linijjam - zemesgabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas kabelu Iinijas
katra pusé 1 m attaluma no kabelu Iinijas ass. Gadijuma, ja elektroparvades kabelu Iinijas tiek
demontétas, likvid€jas ar1 noteikta aizsargjosla.

41. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas esosajam 0,4 kV gaisvadu
elektroparvades Iinijam - 2,5 m attaluma no linijas ass. Gadijuma, ja gaisvadu Iinijas tiek demontgtas,
likvid€jas ar1 noteikta aizsargjosla.

42. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas ap elektrisko tiklu sadales
transformatoru apaksstaciju - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacita vertikala virsma 1
metra attaluma arpus So iekartu nozogojuma vai to vistalak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai
citas virsmas.

43. Detalplanojuma teritorija tieck noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas gar pazemes siltumvadiem,
siltumapgades iekartam un biivém - zemes gabals, kuru aiznem siltumvadi, iekartas un buves, ka ari
zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas 2 metru attaluma katra pusé no
caurulvada apvalka, kanala, tunela vai citas buves armalas;

44. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas esoSajiem tdensvadiem un
kanalizacijas spiedvadiem - 3 metri katra pus€ no caurulvada argjas malas;

45. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas gar esoSajiem paSteces
kanalizacijas vadiem - 3 metri katra pusé no caurulvada ar€jas malas;

46. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas gar gazesvadiem - gar
gazesvadiem l1dz 0,4 megapaskaliem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas
virsmas katra pus€ no gazesvada ass 1 metra attaluma, gar gazesvadiem vairak par 0,4 megapaskaliem
lidz 1,6 megapaskaliem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas katra
pus€ no gazesvada ass 5 metra attaluma;

47. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas ap skapjveida gazes
reguléSanas punktiem un majas regulatoriem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas
vertikalas virsmas arpus So objektu buvju arsienam, ieZogojuma vai norobezojosam konstrukcijam 1
metra attaluma;

48. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu Iinijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru tikla
Iinijas augstuma, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla Iinijas katra pusé
2,5 metru attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu kanalizacijas ass;

49. Detalplanojuma teritorija tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas ap pretkorozozijas iekartam un
to anodu zem&jumiem - 4 metru attaluma no iekartas vai zem&juma kontiiras.

50. Gadijuma, ja kada no esos$ajam inzenierkomunikacijam tiek demont&ta vai parcelta, likvidgjas vai
parcelas arf tai noteikta aizsargjosla.
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51. Aizsargjoslas gar planotajam inzenierkomunikacijam un citam buvém — elektronisko sakaru
tikliem, elektriskajiem tikliem, ap Gidens nemsSanas vietam, gazes apgades iekartam un citam buveém,
kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc
inZzenierkomunikaciju un citu biivju biivniecibas likumdoSana noteiktaja kartiba.

52. Aprobezojumus aizsargjosla nosaka Aizsargjoslu likums un citi normativie akti.

53. Detalplanojuma uzraditi esoSie celu servitiiti, kuri saglabajami, parkartojami vai likvid€&jami,
savstarp€ji vienojoties zemes paSniekiem vai tiesas cela.

V Detalplanojuma istenoSanas kartiba

54. Zemesgabalu ,,Unicentrs” (kadastra Nr.8070 001 0034), ,Katlakalna evanggeliski luteriska
draudze” 1. zemes vieniba (kadastra Nr.8070 001 0032) ipasnieki appemas ieverot detalplanojuma
istenoSanas kartibu.

55. Detalplanojuma teritorija paredzets izprojektét un izbtveét un/vai rekonstruét koplietoSanas
piebraucamo celus un pieejamas inZenierkomunikacijas.

56. Detalplanojuma noteiktas planotas (atlautas) izmantoSanas IstenoSana ir atlauta pa kartam saskana
ar turpmakajos punktos noteikto.

57. Detalplanojuma istenoSanas 1.karta saskana ar detalplanojuma risinajumiem tiek veikts:
57.1. izprojekteti koplietoSanas piebraucamie celi;
57.2. izprojektetas pieejamas inZenierkomunikacijas;
57.3.izbuveti jauni un/vai rekonstruéti esosie koplietoSanas piebraucamie celi lidz apgiistamajam
objektam un tam pieguloSie celi zemes klatnes Iimeni ar Skembu segumu. KoplietoSanas
piebraucamo celu biivnieciba vai rekonstrukcija var tikt veikta vienlaicigi ar jaunu
inZzenierkomunikaciju biivniecibu un/vai esoso parkartoSanu;
57.4. izbuivétas transformatoru apaksstacijas un elektroparvades kabelu linijas, ierikotas uzskaites
VAKS tipa cilpu kastes (apgiistamajiem objektiem) saskana ar tehnisko projektu.

58. Detalplanojuma istenoSanas 2.karta saskana ar detalplanojuma risinajumiem tiek veikts:
58.1. izbuivéti kanalizacijas vadi ar pievadu Iidz katrai €kai, ar pieslegumu Kekavas pagasta
magistralajiem kanalizacijas ftikliem, saskana ar izstradatiem tehniskiem projektiem un
buvprojektiem;
58.2. izbuvéti tidensvadi ar pievadu lidz katrai €kai, ar pieslegumu Kekavas pagasta magistralajiem
tdensvada tikliem, saskana ar izstradatiem tehniskiem projektiem un buvprojektiem;
58.3. izbuivéti videja spiediena sadales gazes vadi ar pievadu lidz katrai €kai, saskana ar
izstradatiem tehniskiem projektiem un biivprojektiem;
58.4. izbuveti sakaru kabeli ar ievadu lidz katrai €kai un uzstaditi sadales skapji, saskana ar
izstradatiem tehniskiem projektiem un biivprojektiem;
58.5. uzsakta €ku biivnieciba, ko veic atsevisku objektu attistitajs (apbuvetajs);
58.6. visu augstak min€to biivdarbu izpildes nobeiguma stadija tiek veikta koplietoSanas
piebraucamo celu apgaismojuma izbuve, asfalta seguma ieklasana, teritorijas labiekartosana un
apzalumosana.

59. Jaunveidojamo zemesgabalu kadastrala uzmériSana, zemes lietoSanas veida aktualizacija,
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Kekavas pagasta nekustamo ipaSumu ,,Unicentrs” un “Katlakalna evangeliski luteriska draudze” 1.zemes vienibas
DETALPLANOJUMS

registracija nekustama IpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma un ierakstiSana zemesgramata
normativajos aktos noteiktaja kartiba, ka ar1 eku projektéSana un biivnieciba var tikt veikta paraléli 1.
karta paredzg€to ielu un inzenierkomunikaciju projekt€Sanai un buvniecibai.

60. Eku nodoSana ekspluatacija var tikt veikta pec 1. karta paredzéto koplieto$anas piebraucamo celu
un inZenierkomunikaciju izbtives 11dz ekspluatacija nododamajai kai.

61. Detalplanojuma teritorijas atsevisko teritoriju (zonu) attistiba, 1. un 2. karta noteikta koplietoSanas
piebraucamo celu, inzenierkomunikaciju un €ku biivnieciba teritoriali var tikt veikta pakapeniski.

62. Gadijuma, ja mainas detalplanojuma teritorijas zemesgabala/u Ipasnieks/i, ka arf, ja tiek noslégti
ilgtermina nomas ligumi, ,,Detalplanojuma realizacijas kartiba” uzskaititas saistibas tiek nodotas
jaunajam/iem zemesgabala/u Tpasniekam/iem vai nomniekam/iem.

63. NepiecieSamo autostavvietu skaita projektéSanu un izbiivi nodroSina ta objekta Tpasnieks
(apbiivetajs), kura izmantoSanai autostavvietas ir nepiecieSamas.

KS ,,Homburg LV Investments”, reg.nr.40003977627

Pilnvarota persona ..., /1L.Kivila/

Katlakalna evanggliski luteriska draudze, reg.nr.90000303403
Parstavibas tiestbas ~ ..occievieeeeeeeen /E.Kapostins/
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