Detalplanojums nekustamajam TpaSumam ,Adamsi”

Il DALA

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

VISPARIGIE NOSACIJUMI

,Nekustama Tpasuma ,Adamsi”, kadastra apziméjums 8070 008 2806, teritorijas izmantoSanas
un apbaves noteikumi”, attiecas uz visu detalplanojuma ieklauto teritoriju un ir saistoSi visam fiziskajam un
juridiskajam personam - zemes Tpasniekiem, lietotajiem un nomniekiem.

Sis detalplanojums nosaka appbives veidu un precizé Kekavas novada Kekavas pagasta
teritorijas planojumu 2009.-2021.gadam un stajas speka nakamaja diena péc tam, kad Kekavas novada
domes Iémums par nekustama pasuma ,Adamsi”, kadastra apziméjums 8070 008 2806, detalplanojuma
apstiprinasanu tiek publicéts Latvijas Republikas oficialaja izdevuma “Latvijas Véstnesis”.

Detalplanojuma ietvertas teritorijas izmantoSana ir jaievero visu veidu aizsargjoslas atbilstosi
Aizsargjoslu likumam un Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam
grafiskas dalas ,Kekavas pagasta teritorijas planota (atjauta) izmantoSana un aizsargjoslas” noteiktajam
aizsargjoslam.

Realizéjot detalplanojumu un veidojot apbavi, péc iespéjas jasaglaba dabiskais reljefs un iespéju
robezas biologiski vértigie koki (saglabajamie/aizsargajamie atbilstoSi biotopu atzinumam). Nedrikst
nekontroléti izcirst applistosajas teritorijas eso$o apaugumu (cirsmas gadijuma japieaicina ainavu un/vai
vides specialisti). Lai saglabatu ainavisko un biologisko daudzveidibu un to palielinatu gar
saglabajamajiem kokiem, Kekavas upi un ierikoto Gdensnoteci, ieteicams veidot mozaikveida apaugumu.

Veicot zemesgabalu apbavi, jaievéro attalumi no saglabajamajiem (aizsargajamiem) kokiem
atbilstoSi normativajiem aktiem. Savukart, koki, kas péc biotopu atzinuma nav saglabajami (aizsargajami)
koki, tos drikst izcirst atbilstosi normativajiem aktiem.

Katrai jaunveidotajai zemes vienibai, kura atrodas mezs, uz aktuala robezplana javeic atkartota
meza inventarizacija.

Lai saglabatu neiejaukSanas reZzimu Kekavas upes tauvas joslas teritorija pielaujama labiekartota
taku (rekreacijas taku) izveide piekli8anai pie upes un gar Kekavas upi.

Gadijuma, ja detalplanojuma paredzéto risinagjumu vélas parkartot savadak, nepiecieSams
izstradat jaunu detalplanojumu, neparedzot zemes vientbu Nr.13 sadaltt stkak.

APBUVES NOTEIKUMI MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (PLANOTAS ZEMES
VIENIBAS NR.1 - NR.13)

Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzM) nozimé teritoriju, kura galvenais zemes un bavju
izmanto$anas veids ir savrupmaju, dvinu maju, rindu maju un mazstavu daudzdzivoklu namu apbve, bet
sekundarais - piebraucamie celi, gajgju celi, laukumi, inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti,
saimniecibas €kas, paligékas u.c.

Atlauta izmantosana:

galvena izmantoSana
e savrupmaja;
e dvinu maja.

paligizmanto$ana
e piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi;
e inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
o apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;
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e saimniecibas &kas, paligekas;
o telpas individuala darba vajadzibam,
e dzivoklis.

Minimala zemesgabala platiba ir:
e Savrupmajai — 1200 mz;
e Katrai no dvinu majam — 600 mz;

Maksimalais apbives blivums:
e savrupmaju un dvinu maju apbavei - 30%;

Maksimala apbuves intensitate:
e savrupmaju un dvinu maju apbavei - 30%;

Minimala briva teritorija:
e savrupmaju un dvinu maju apbivei “Kekavas novada teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumi” nenosaka.

Eku un bivju skaits:
e vienu dzivojamo maju un paligékas ievéerojot atlautos apbives raditajus.

Veidot arhitektoniski izteigsmigas eku fasades.
Apbuves maksimalais augstums — nedrikst parsniegt 14 m.

Maksimalais stavu skaits:
o 3 stavi (neieskaitot béninus, ja tiek izmantoti primarai izmanto$anai).

Zemesgabala minimala ielas fronte:
o 15m.

PriekSpagalma un aréja sanpagalma minimalais platums (blvlaide)
Pie magistralajam ielam un jaunveidojamas MezZgravu ielas — 6 m, no Mazas Mezgravu ielas — 3 m (skatit
7.attélu). PriekSpagalmu - zemesgabala dalu starp bavlaidi un ielas sarkano [iniju nedrikst apbaveét.

PriekSpagalma un aréja sanpagalma aizliegts izvietot &€ku un bilvju virszemes dalas, iznemot:

o arhitektoniskas detalas - sliekSnus, starpdzegas, dzegas, teknes, pilastrus, jumta balstus utt., kas
no arsienas izvirzitas ne vairak 0,5m;

e funkciondlas un/vai dekorativas bidves - nolaizamus saulessargus, markizes, striklakas,
skulptaras, zogus un citus labiekartojuma elementus;

e kapnes, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 1,5m;

e erkerus, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 1m;

e Dbalkonus, segtas un nesegtas terases, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 1,8 m.

Sanpagalama un aizmugures pagalma minimalais platums (apbuves linija) - 4 m. Ar blakus
zemesgabala TpaSnieka rakstisku piekriSanu, ko vin§ paraksta uz genplana lapas, sanpagalma un
aizmugures pagalma minimalo platumu var samazinat vai bavet uz robezas (skatit 7.attélu).
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7.attéls. Bavlaides un apbiives linijas attalumi

Zemesgabala Tpasniekam pagalmi jauztur kartiba, tiri un sausi, janodroSina lietus Gdenu
novadiSana eso$a zemesgabala robezas.

Jebkurai €kai, bavei un to dalam ir jaatrodas attieciga zemesgabala robezas.

Ja €ka vai bave izvietota tieSi pie kaimina zemesgabala robezas, tad €kas vai baves sienai, kas
atrodas uz robezas, jabat veidotai ka pretuguns marim ar iespé&ju kaiminam piebavét pie tas savu éku vai
bavi. Tada gadijuma jumts javeido ar kritumu uz sava zemesgabala pusi.

Applustosajas teritorijas aizliegts veikt teritorijas uzbérsanu, bavét ékas un bives, arl aizsargdambjus.
Jebkada veida apbave ir aizliegta.

Galvenais nekustama ipasuma lietoSanas meérkis planotajai zemes vienibai Nr.1 — Nr.13 - individualo
dzivojamo maju apbave (0601).

Minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas eékam blakus zemesgabalos
nedrikst bat mazaks par 6 m.

Zogiem un vartiem gar ielam un laukumiem jabat saskanigiem ar bivju un kaiminu zemesgabalu Zzogu
arhitektdru.

Zogus drikst iertkot:
e elas vai cela puseé - pa ielas sarkano Iiniju;
e stira zemesgabalos - pa redzamibas trisstara [iniju;
gar denstilpém un ddenstecém - pa tauvas joslas robezu;
funkcionalai zemes vienibas sadali$anai tas iekSpusé - péc nepiecieSamibas.
Zogus nedrikst ierfkot:
e appllstoSajas teritorijas (atbilstosi Aizsargjoslu likumam), Zemes vientbas Nr.5 — Nr.10 un Nr.12
un Nr.13 Zogs jablve pa applistosas teritorijas robezu;
e pielaujamais attalums no gravja — 1.5m.

RobezZogi abiem kaiminiem jdizbavé un jauztur kartiba kopigi, bet, ja vini nevar vienoties, tad
katram jaizblvé un jauztur kartiba td zoga puse, kas skatoties no zemesgabala uz robezu, atrodas pa
labi, turklat Zogam gar visu robezu jabit péc iespéjas viena veida. Gadijumos, ja uz robezas ir baves,
kaiminiem uz pusém jaizblve un jauztur atlikusas robezzoga dalas.

Zogu minimala caurredzamiba atkariba no Zoga augstuma ir $ada:
e [1dz 1m augstam Zogam - bez ierobezojumiem;
e [idz 1,40 m - 30%;
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lidz 1,60 m - 50%.

Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana Zzogos. Nav aflauts Zogu

stabu atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija.

Autostavvietas jaizvieto uz ta paSa zemesgabala, vai taja pasa bave, kuras izmantoSanai stavvietas
nepiecieSamas. lzvieto priekSpagalma, sanu pagalma vai aizmugures pagalma. Ja autostavvietas
izvietotas priekSpagalma, to platiba nedrikst parsniegt 25 % no priekSpagalma platibas.

Melioracijas sistémas un buves, gravju un dabigo notecu ierikoSana un saglabasana:

lai novérstu parpurvo$anos un gruntsidenu limena cel$anos, esoSie gravji, idensnoteces un
dabigas udensnoteces ir obligati jasaglaba vai japarkarto saskana ar melioracijas sistémas
parkartoSanas projektu, ieklaujot gravjus un ddensnoteces vienota noteces sistéma;

gadijumos, kad Skérsam atklatam gravim vai 0Odensnotekai tiek bivéta jauna iela vai
piebraucamais cel$, japaredz caurtekas gravju un ddensnoteku saglabasanai un/vai izveido3anai;
blvprojekta izstrade nav nepiecieSama melioracijas atklato graviju pieslégSanai pie
zemesgabaliem pievaditiem lietus kanalizacijas perspektivo pieslegumu atzariem mazstavu
dzivojamas un savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas, ka ari eso$o gravju tiriSanai. Visos
paréjos gadijumos ir jaizstrada blvprojekts;

zemesgabala €kas un baves nedrikst bavét tuvak par 6 m no atklata gravja krants (augdmalas),
ja tas atrodas zemesgabala robezas apbives teritorijas;

ierikojot vietéjas nozimes gravjus, to augdmala nedrikst atrasties tuvak kaiminu zemesgabala
robezai par 2 m, iznemot, ja sanemta kaiminu zemesgabala TpaSnieka rakstiska piekriana;
gravjus, tdensnotekas un caurtekas un to ekspluatacijas aizsargjoslas uztur zemes Tpasnieks.

Veicot detalplanojuma realizaciju - apbdvi, nepiecieSams piesaistit melioracijas sistémas
projektéSanas specialistu.

APBUVES NOTEIKUMI PARKU UN REKREACIJAS TERITORIJAS (PLANOTAS ZEMES VIENIBAS
NR.5 - NR.10, NR.12 un NR.13)

Parku un rekreacijas teritorijas (ZA) nozimé dabas un apzalumotas teritorijas, kuru izmantoS$ana ir

saistita ar rekreaciju, sportu un tirismu, ka art kvalitativas dabas un dzives vides nodroSinajumu.

Apakszongjums: ZA2

Atlauta izmanto3ana:

galvena izmantoSana:
apstadijumi;
labiekartojuma infrastruktdras objekti.

Galvenais nekustama ipasuma lietoSanas meérkis — Dabas pamatnes, parki, zalds zonas un citas
rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradrta lietoSanas mérka (0501).

W7 LATVIJASMERNIEKS.LV
‘ 18



Detalplanojums nekustamajam TpaSumam ,Adamsi”

APBUVES NOTEIKUMI SATIKSMES INFRASTRUKTURAS OBJEKTU TERITORIJAS (PLANOTAS
ZEMES VIENIBAS NR.14 - NR.16)

Satiksmes infrastruktiras objektu teritorijas (TL) nozimé apbaves teritorijas, kur galvenais zemes
un_blvju izmanto$anas veids ir autotransporta, gajéju un velosipédistu satiksme, ka ari magistralo
inzenierkomunikaciju izvieto3ana.

Atlauta izmantoSana:

galvenie izmantosanas veidi

¢ vietéjas nozimes iela;

¢ inZeniertehniskas apgades tikli un objeki;
paligizmantosana

o apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.

lelu platumi starp sarkanajam linijam viet&jas nozimes ielai MeZgravu iela - 12 m. Maza MeZgravu iela
-6m.

Galvenais nekustama ipaSuma lietoSanas mérkis — Zeme dzelzcela infrastruktdras zemes nodalijuma
josla un celu zemes nodalijuma josla (1101).

Zemesgabalu Tpasniekiem ir jauztur kartiba ietves, ietviu parbrauktuves un pagasta gravius gar
zemesgabala ielas robezu, ka arm gravii sava zemesgabala robezas atbilstoSi Kekavas pagasta
pasvaldibas izdotiem saistoSajiem noteikumiem.
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