2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.  Kekavas novada Kekavas pagasta nekustamo 1pasumu “Zvirbuli” zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 80700070594 un ,Zvirbuli — 1”, kadastra apziméjums
80700070497 (turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantoSanas un
apbives nosacijumi (turpmak — ApbUves nosacijumi) ir Kekavas pagasta teritorijas
planojuma 2009.-2021. gadam (ar 2013. gada grozijumiem) Teritorijas izmantoSanas
un apbives noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas
izmantoSanai un apbuvei. Nosacijumus, kas nav noteikti Apblves nosacijumos, nosaka
Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009. — 2021. gadam Teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumi.

Apbuves nosacijumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Teritorijas izmantoSanas un apbilves nosacijumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu
sagatavosSanas laika spéka esoSiem normativajiem aktiem. Gadijuma, ja lidz detalplanojuma
IstenosSanas uzsakSanai vai tas laika kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem

aktiem ir zaudéjis spéku, japieméro atbilstoSais spéka esosais normativais akts.
4.  Detalplanojums ir spéka visu ipaSuma izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no

Tpasnieku mainas, lidz to atcel vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
spéeku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a
termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.
2. PRASIBAS VISAM TERITORUJAM
2.1. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana

5.  Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves buvniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planosanas un projektésanas darbi.

6. Inzeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodrosina konkréta apbuves kvartala vai objekta blvniecibas
procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

5.1 nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;

5.1. inZenierkomunikaciju izblve (taja skaita centrala kanalizacija un centralais
ddensvads) planotas ielas sarkanas linijas robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas
apbuves kartas nodrosinasanai;

5.2. satiksmes infrastruktlras ierikoSanu, nodrosSinot piekluvi planotas apbuives
teritorijai;

6.  Virszemes noteci novadit esosajas koplietoSanas udensnotekas.

2.2. Zemes vienibu veidoSanas kartiba
7.  Atsevisku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu
robezu korekciju, ka art zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apbuves noteikumos
noteiktas zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstosi Zemes iericibas

likumam, neizstradajot s1 detalplanojuma grozijumus.
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2.3. Prasibas teritorijas labiekartojuma

Blvprojekta sastava ieklaujami teritorijas labiekartojuma risinajumi.

BuUvprojekta sastava ieklaujami vertikala planojuma risinajumi.

10. Ekas priek$pagalmu paredzét apzalumotu ar apstadijumiem, veidojot reprezentativu

ielas artelpu, pielietojot lokalas izcelsmes, salizturigu augu sortimentu.

2.4.20gi

11. Zogiem detalplanojuma teritorija jabut stilistiski vienotiem.

12. Zogu izbive:

12.1.
12.2.
12.3.
12.4.

12.5.

vispariga gadijuma — pa zemesgabala robezu;

ielas (cela) pusé - pa sarkano liniju;

Zogu maksimalais augstums 1,6 metri, caurredzamiba lidz 50%;

Zogiem jabat stilistiski saskanotiem ar éku arhitektlru zemesgabala, ievérojot
vienotu Zogu arhitektlru, materialu, krasu toni un augstumu apbuves kvartala
robezas;

ta, lai netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalpo$anu. Zogos javeido
,kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inZzenierkomunikaciju baves.

3. ATLAUTA IZMANTOSANA JAUKTAS DZIVOJAMAS UN DARIJUMU APBUVES TERITORIJA

(JDzD1)

Zemes vienibas no Nr.1 lidz Nr.12

13. Jauktas dzivojamas un darijjumu apbuves teritorijas (JDzD1) apakSzonéjuma (JDzD1)
atlauta izmantosana ir $adu buvju bivnieciba un izmantosana:

13.1.

galvena izmanto$ana:
13.1.1. savrupmaja (viena dzivokla, divu dzivoklu dzivojama maja) vai dvinu maja
(zemes vientba Nr.1 — Nr.4);
13.1.2. rindu maja - blves klasifikacijas kods 1110 (zemes vieniba Nr.5 — Nr.12):
13.1.2.1. zemes vienibu Nr.5 un Nr.9 rindu maju pirmaja sekcija pie Lapenieku
ielas pielaujams izvietot tirdzniecibas un pakalpojumu objektu,
arstniecibas iestadi, pirmsskolas izglitibas iestadi, ja tiek nodrosSinats
teritorijas izmantoS$anai nepiecieSamais autostavvietu skaits atbilstosi

LVS 190-7:2002 “Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi*

prastbam.

14. Paligizmanto$ana:

14.1.
14.2.
14.3.
14.4.

piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi, stavvietas;

inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;

apstadijumi, bérnu rotalu laukumi.

paligékas (pirts, garaza, nojume, siltumnica, ziemas darzs, Skinis (éka darza
inventara, sadzives priekSmetu u.c. materialu majsaimniecibas vajadzibam

gabasanai), utml. ékas);
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.
24,

25.

Maksimalais apbuves blivums:

15.1.  savrupmaju un dvinu maju apbdivei (zemes vienibas Nr.1 - Nr.4) — 30%;

15.2.  rindu maju apbdvei (zemes vienibas Nr.5 — Nr.12) — 35%.

Maksimala apbuves intensitate nav noteikta.

Minimala briva zala teritorija nav noteikta.

Maksimalais apbuves augstums — 12 metri.

Maksimalais stavu skaits dzivojamai apblvei— 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbavi.
Jumta stava vai jumta izbUves platiba nedrikst bat lielaka par 66% no iepriek$éja stava
platibas.

Maksimalais stavu skaits dzivojamo €ku paligékai — 1 stavs ar jumta stavu vai jumta
izbQvi.

Zemes vienibas minimala platiba savrupmajai— 1200m?, katrai no dvinu majas pusém -
600m?, rindu maju apbavei rékinot ne mazak ki 300m? uz vienu majas sekciju.
Zemesgabala sadali rindu éku bavniecibai pielaujams veikt tikai péc éku nodosSanas
ekspluatacija, nemot vera projektétas zemesgabalu robezas saistiba ar éku
konstruktivajiem risinajumiem, kur katra sekcija tiek atdalita ar dubulto brandmari.
Zemes vienibas minimala fronte — 15m, rindu majas vienai sekcijai - 6 m.

Eku skaits zemes vienibas Nr.1 — Nr.4 - viena savrupmaja vai viena dvinu méja.

Blvju izvietojums zemes vieniba:

24.1. blvlaide - 6m no ielu sarkanajam linijam;

24.2. sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais platums (apbaves linija) — 4
m;
24.3, So noteikumu 24.2. punktd minéto attalumu un apbdves liniju atlauts

samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala 1pasnieka rakstiska
piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta
generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes ipasuma robezas
un ékas augstumu, kadam vins piekrit;
24.4, saimniecibas €kas nedrikst izvietot priekSpagalma vai aréja sanpagalma.
Minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas €kam
blakus zemesgabalos nedrikst but mazaks par 6 m;
24.5. planotajas zemes vienibas Nr.4; Nr.8, Nr.12 eku drikst izvietot ne tuvak ka 10
metru attaluma no koplieto$anas Gdensnotekas USIK kods 413223:02 krots.
24.6. minimalais attalums starp €kam un jebkadas buves attalumu Iidz
daudzdzivok]u eékam, ievéro insolacijas un ugunsdrosibas prasibas, ka arft citu
normativu aktu noteikumus, tas nav mazaks par:
24.6.1. 15m —starp2-3 stavu €ku garenfasadem to tuvakaja punkta;
24.6.2. 20m — starp 4 un vairaku stavu €ku, ka arT éku ar dazadu stavu skaitu
garenfasadem to tuvakaja punkta.
Eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot bavprojektu. Ekam
viena zemesgabala ietvaros ir jabit arhitektoniski saskanigam.
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26. Blves nodroSina ar nepiecieSamajam inzenierkomunikacijam saskana ar normativajos
aktos noteikta kartiba izstradatiem projektiem.

27. Autostavvietu skaitu katrai planotai (atlautai) izmantosanai nosaka atbilstosi LVS 190-
7:2002 “Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi“ prasibam.

28. Galvenais nekustama 1paSuma lietoSanas mérkis planotajam zemes vientbam Nr.1 — Nr.12 -
individualo dzivojamo maju apbive (0601), kamér nav izblvéta un ekspluatacija nodota
iela un nepiecieSamas inzenierkomunikacijas tikmér lietoSanas mérkis planotajam zemes
vientbam Nr.1 — Nr.12 - neapgdita individualo dzivojamo maju apblves zeme (0600).

4. ATLAUTA IZMANTOSANA SATIKSMES INFRASTRUKTURAS OBJEKTU TERITORIJA (TL).

Zemes vieniba no Nr.13 lidz Nr.17

29. GalvenaizmantoSana:
29.1. magistrala un vietéjas nozimes iela;
29.2. gajéju cels;
29.3. velocelins;
29.4. melioracijas sistémas elementi;
29.5. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.
30. PaligizmantoSana - apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.
31. Piebraucamo celu, ka art laukumu brauktuvém jabat ar cietu segumu, kas izblvejamas
péc visu nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izblves cela vai laukuma robezas.
32. Gajeju celinus (ietves) segums — brugis vai kads cits ciets segums.
33. lelas un inZenierblves projekté un blvé normativajos aktos noteiktaja kartiba un
saskana ar administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

5.AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

34. Projektétajam zemes vienibam saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativiem
aktiem noteiktas aizsargjoslas un citi apgratinajumi saskana ar tabulu Grafiskas dalas
karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”. AprobeZojumus aizsargjoslas nosaka
Aizsargjoslu likums.

35. Aizsargjoslas gar planotajam inZzenierkomunikacijam, kuram saskana ar Aizsargjoslu
likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu bavju
blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

36. Pec inzenierkomunikaciju vai citu buvju badvniecibas, aizsargjoslu robezas noradamas
apgratinajumu  planajos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas
zemesgramatas.

6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

37. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju. Detalplanojumu atlauts realizét pa
kartam

38. Detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska sagatavosana saskana ar So
nosacijumu 2.1. apakSnodala noteikto. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé
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bUvprojektésanas laika, tehniskas projekta stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju
atseviski.

39. Buvniecibas procesa laika raditie atkritumi, buvgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam
varétu bat negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. BavgruZi ir jauzglaba speciali tam
paredzeta konteinera, no kura bivniecibas darbu laika badvgruZi tiek regulari un bez
kavesSanas iztuksoti.
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