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Il DETALPLANOJUMA TERITORIAS IZMANTOSANAS
UN APBUVES NOSACIJUMI

1. Visparigie jautajumi
Kekavas novada BaloZu pilsétas nekustama Tpasuma ,,Rigas iela 36” sastava ietilpstosas zemes vienibas
ar kadastra apziméjumu 80070022312 (turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantosanas
un apbdves nosacijumi (turpmak — Apbaves nosacijumi) ir Kekavas novada BaloZu pilsétas teritorijas
planojuma 2008.-2020.gadam, kas apstiprinats ar Kekavas novada domes 2009.gada 25.augusta
saistoSajiem noteikumiem Nr. SN-TPD-34/2009 (turpmak - BaloZu pilsétas teritorijas planojums)
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu detalizacija un nosaka prasibas Detalplanojuma

teritorijas izmantoSanai un apbavei. Jautajumos, ko ApbUves nosacijumi nedetaliz€, ir spéka BaloZu
pilsétas teritorijas planojuma prasibas.

Apbives nosacijumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.

2. Prasibas zemes vienibas izmantoSanai un apbuvei

Detalplanojuma teritorijas planota (atlauta) izmantoSana — “RazoSanas un tehniskas apblves
teritorijas” (R).

Minimala zemes vienibas platiba - atbilstosi funkcionalajai nepieciesamibai.

Maksimalais apblves blivums - atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai un normativo aktu prasibam.
Maksimala apbdves intensitate - 150%.

Minimala briva teritorija - 20%.

Maksimalais éku stavu skaits — pieci stavi.

Bdvju maksimalais augstums - 20 metri, ja augstumu nenosaka raZzosanas tehnologiska procesa
Tpatnibas.

10. Bavlaide - 6 metri. BOvlaides teritorijas izmantoSana un apbdive atlauta saskana ar spéka esosSo Balozu
pilsétas teritorijas planojumu, t.sk. bavlaidé atlauti laukumi, satiksmes infrastruktlra un
inZenierkomunikacijas.

11. Minimala apbaves linija - 4 metri, ja citu normativo aktu prasibas nenosaka citadi. Ekas izvietot tuvak
vai tieSi pie robeZam atlauts tikai gadijuma, ja to pielauj ugunsdrosibas normas, tiek ievérotas eéku un
zemes vienibu insolacijas prasibas un sanemta attiecigas robeZojo$as zemes vienibas Tpasnieka
rakstiska piekrisana, ko apliecina paraksts blvniecibas dokumentacijas generalplana.

12. Koku saglabasana (ja iespéjams) — saskana ar detalplanojuma grafiskas dalas noradém.
13. Ugunsdzésibas Gdensapgades nodrosinajumam Isteno vienu no alternativiem risinajumiem:
13.1. centralizétais risinajums - Gdensvada (t.sk. nepiecieSama hidrantu skaita) izbOves varianti:

13.1.1. no SIA ,BaloZzu komunala saimnieciba” tehniskajos noteikumos noraditas piesléguma vietas
Rigas iela (pie ,Rigas ielas 20”);

13.1.2. no ,Rigas iela 30” esosa kidras fabrikas Gdensvada;
13.1.3. no citas piemeérotas piesléguma vietas.
13.2. lokalais risinajums — dikis/rezervuars ar ugunsdzésibas tdens nemsanas vietu (akam), paredzot
ari piekluvi ugunsdzesibas tehnikai.
3. Prasibas Skiroto atkritumu savak$anas laukuma izveidei

14. Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana” attélotaja teritorija atJauta Skiroto
atkritumu savakSanas laukuma izveide ar nepiecieSamo satiksmes infrastruktlru un inzenierblvéem.
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Obligats prieksnoteikums — ugunsdzésibas Gdensapgades nodrosinajums; ta projektésana, izbalve,
nodosana ekspluatacija atlauta art vienlaicigi ar atkritumu savaksanas laukuma blvniecibas ieceres
JstenoSanas procesa attiecigo posmu.

lebraukSana — no perspektivas ielas. lebrauktuvi projekté atbilstosi Apblves nosacijumu 5.nodalas
prasibam.

Vienlaicigi ar Skiroto atkritumu savaksanas laukumu (vai agrak) veic perspektivas ielas sakumposma (lidz
iebrauktuvei) vai visas ielas bavniecibu (ar pievienojumu Rigas ielai) atbilstosi Apblves nosacijumu
5.nodalas prasibam.

Skiroto atkritumu savak3anas laukuma teritorijas planotas (atlautas) izmanto$anas veidi:
17.1. atklata uzglabasana;

17.2. bives laukuma uzraudzibas/apsaimnieko$anas nodrosinasanai;

17.3. inZzenierkomunikacijas;

17.4. autostavvietas  apkalpojosajam  personadlam, apmeklétajiem/klientiem un  dienesta
autotransportam.

Skiroto atkritumu savak3anas laukuma nodrogina:
18.1. Gdensnecaurlaidigu virsmas segumu;

18.2. lietus notektdenu savaksanas un attiriSanas sistému, ja atkritumi netiek uzglabati konteineros vai
tvertnés ar vaku, vai telpas;

18.3. transportlidzek|u piek|uvi;

18.4. tadu savakSanas laukuma platibu, lai taja varétu izvietot, nomaintt un iztukSot atkritumu
konteinerus vai izvietot atkritumu savakSanai un uzglabasanai nepiecieSamo aprikojumu
normativajos aktos noteiktajiem atkritumu veidiem;

18.5. laukuma teritorijas apgaismojumu un ieZzogojumu, lai novérstu neatlautu piekluvi savaksanas
laukumam arpus ta darba laika. Pa perimetru izveido norobeZojoSu mizzalu apstadijumu joslu.

18.6. savak$anas laukuma darbibai nepiecieSsamas blves un iekartas, tai skaita telpas darbiniekiem,
elektroapgades sistéemu un ugunsdzésanas aprikojumu.

Skiroto atkritumu savak$anas laukuma projektu izstrada saskana ar normativo aktu prasibam.
Blvniecibu veic saskana ar normativajiem aktiem bdvniecibas joma.

4. Prasibas biznesa parka izveidei

Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana” attélotaja teritorija atlauta biznesa
parka izveide ar nepiecieSamo transporta infrastruktlru un inZenierblvém. Biznesa parka attistibas
obligats priekSnoteikums — ugunsdzésibas Gdensapgades nodrosinajums; ta projektésana, izblve,
nodoSana ekspluatacija atlauta ari vienlaicigi ar biznesa parka bdvniecibas ieceres Istenosanas procesa
attiecigo posmu.

Centralizéta ddensapgade (t.sk. ugunsdzésibas Gdensapgade) un sadzives notekldenu savakSana;
iznémums - atvérta tipa paSapkalposanas automazgatuves, kuru izveide atlauta ar
individualajiem/lokalajiem risindjumiem. Paréjos gadijumos lokala Gdensapgade un sadzives
notekldenu savak3ana ka alternativs risinajums iespéjams ar Kekavas novada pasvaldibas piekrianu,
izvértéjot katru konkréto attistibas ieceri un situaciju. S3da alternativa risindjuma gadijuma attistitajam
ar Kekavas novada pasvaldibu janoslédz vieno$anas — saistosa attistititajam un ta tiesibu parnémeéjiem
saistiba ar so blvniecibas ieceri - par to, ka attistitajs apnemas 1 gada laika péc centralizétas
ddensapgades un sadzives notekldenu savaksSanas sistému izblves perspektivas ielas teritorija
pieslégties Sim centralizétajam sistémam, ka ari apnemas par So vienosanos informét savu tiesibu
parnéméju saistiba ar $o blvniecibas ieceri. ST vieno$anas japievieno blvniecibas dokumentacijai pirms
bilvat|aujas sanemsanas, ka ari japarjauno ar tiesibu parnéméjiem (tik ilgi, kamér nav izpildita).
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Paredzot centralizétu ddensapgadi (t.sk. ugunsdzésibas Udensapgadi) un sadzives notekddenu
savaksanu, blvniecibas ieceri (vai vairakas) biznesa parkam atlauts realizét (projektét un bavét) ari
vienlaicigi ar centralizéto UGdensvada un kanalizacijas tiklu projektésanu un bdvniecibu (tai skaita
vienlaiciga nodosana ekspluatacija).

lebraukSana — no perspektivas ielas. lebrauktuvi projekté atbilstoSi ApblUves nosacijumu 5.nodalas
prasibam.

Vienlaicigi ar biznesa parka bavniecibas ieceres bivniecibu (vai agrak) veic perspektivas ielas posma
(Idz iebrauktuvei blvniecibas ieceres teritorija) vai visas ielas blvniecibu (sakot ar pievienojumu Rigas
ielai) - vismaz ielas 1.kartas apjoma - atbilstosi Apblves nosacijumu 5.nodalas prasibam.

Biznesa parka teritorijas planotas (atJautas) izmantoSanas veidi:

25.1. vieglas rapniecibas uznémumi;

25.2. darfjumu iestades;

25.3. atklata uzglabasana;

25.4. noliktavas;

25.5. inzenierkomunikacijas;

25.6. satiksmes infrastruktiras objekti un ilglaicigas uzturésanas auto stavlaukumi ar cieto segumu;

25.7. tehniskas apkopes stacijas — teritorija vai blve, ko izmanto mehanisko transporta lidzeklu apkopei
un labosanai, ar pilnigai to korpusa, ramja, motora un apriepojuma remontam, krasosanai,
mazgasanai un tirisanai, ka ari ellu, smérvielu, antifrizu, riepu, akumulatoru un rezerves dalu
tirdzniecibai, tai skaita atverta tipa pasapkalposanas automazgatuves.

Teritoriju, tai skaita nomas zemes vai apbuves tiesibas teritoriju, atlauts nozogot.
Katrai bOvniecibas iecerei paredz teritorijas apgaismojumu.
BUvniecibas dokumentacija ieklauj labiekartojuma sadalu, paredzot/attélojot apstadijumus gar Rigas
ielu, ka art gar perspektivo ielu.
5.Prasibas perspektivas ielas teritorijai
Detalplanojuma noteiktas sarkanas linijas perspektivas ielas izveidei.

Paredzét vismaz 6 m brauktuvi, apgrieSanas laukumu (ugunsdzésibas tehnikai u.c.), ietvi, velocelu,
apgaismojumu. letvi, velocelinu un perspektivas ielas brauktuvi un iebrauktuves projektét ar cieto
segumu un lietus Gdens novadi.

Perspektivas ielas teritorijas planotas (atlautas) izmantosanas veidi:

31.1. iela;

31.2. iebrauktuves (ne tuvak par 50 m no brauktuves krustojuma ar Rigas ielas brauktuvi);
31.3. ietve/velocelins;

31.4. inZenierkomunikacijas;

31.5. pagaidu izmantos$ana - atklata uzglabasana (ielas neizbiveétaja dala).

Blvniecibas dokumentacija jaiek|auj un jaievero perspektivas ielas skérsprofils 16,5 m platuma.

Perspektivas ielas blvnieciba (t.sk. projektésana) var tikt veikta visa garuma vai ari atseviskam posmam,
sakot ar pievienojumu Rigas ielai. lespéjams bdvniecibas sadalijums kartas, 1.karta paredzot vismaz
lietus Gdens novadi, elektroapgadi un brauktuves grants/skembu segumu.

InZenierkomunikacijas neparedzét zem perspektivas ielas brauktuves (iznémums — nepiecieSamie
Skérsojumi).
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InZenierkomunikaciju blvniecibai nepiecieSamajam Rigas ielas Skérsojumam paredzet caurdures
metodi.

6.Prasibas perspektivas Saursliezu tramvaja trases teritorijai

Detalplanojuma noteiktas sarkanas linijas $aurslieZzu tramvaja trases izveidei talaka perspektiva.
Teritorija rezervéta, bet detalplanojuma netiek detalizéta sikak.

Teritorijas attistiba iespéjama, izstradajot atbilstoSu blvniecibas dokumentaciju.

7. Aizsargjoslas un citi apgratinajumi

Detalplanojuma teritorija, saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem noteiktas
aizsargjoslas u.c. apgritinajumi saskana ar tabulu Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierblvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka aizsargjoslas,
tas nosaka péc inZenierblvju blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Péc inZenierblvju blvniecibas aizsargjoslu robezas norada apgritinajumu planos un normativajos
aktos noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramatas.

8.Detalplanojuma istenoSanas kartiba

Detalplanojuma istenoSanas kartiba ir saistosa Detalplanojuma teritorijas Tpasniekam un nomniekiem,
un apbdves tiesibas ieguvéjiem, ka ariTpasuma u.c. tiesibu parnéméjiem.

Detalplanojuma isteno$ana sadalita kartas:

42.1. 1.karta — netiek veikta Detalplanojuma teritorijas sadaliSana. Atlauta visa detalplanojuma
paredzéta badvnieciba, ievérojot katram blvniecibas veidam paredzétos noteikumus Apbdves
nosacijumos;

42.2.2.karta — tiek pienemts Ilemums par adresém/nosaukumiem un nekustama Tpasuma lietoSanas
mérkiem un tiek veikta sarkano lniju teritoriju atdaliSana, izveidojot arl vienu jaunu apbaves
zemes vienibu. Vienlaicigi atlauta visa detalplanojuma paredzéta bavnieciba, ievérojot katram
bdvniecibas veidam paredzétos noteikumus Apblves nosacijumos. lespéjama papildus jaunu
apbives zemes vienibu izveide, izstradajot zemes iericibas projektu (taja iesp&jams ieklaut ari
ieprieksminéto sarkano liniju teritoriju atdalisanu).

InZenierkomunikaciju (t.sk. centralizétd Gdensapgade, centralizéta sadzives notekldenu savaksana,
elektroapgade, gazes apgade, elektronisko sakaru tikli, siltumapgade) ka ari perspektivas ielas
bdvnieciba atlauta neatkarigi no detalplanojuma Tsteno$anas kartam un secibas.

Detalplanojuma teritoriju atJauts iznomat (t.sk. noslégt apbilves tiesibas ligumu) vienigi péc
detalplanojuma noteiktas infrastruktlras izveides. Iznémums - ja nomnieks (vai apbives tiesibas
ieguvéjs) nomas liguma (vai apblves tiesibas liguma) uznemas detalplanojuma noteiktas
infrastruktGras izveidi, paredzot péc tam nodot to Kekavas novada pasvaldibas ipasuma: $ada gadijuma
nomnieka vai apbuves tiesibas ieguvéja ieceréta un detalplanojuma atlauta buvnieciba var tikt veikta
reizé ar detalplanojuma noteiktas infrastruktdras blvniecibu.

Detalplanojuma teritorijas Tpasnieks apnemas informét nomniekus, apbUves tiesibas ieguvéjus, ka ari
Tpasuma tiesibu parnémejus par o istenosanas kartibu.

Detalplanojuma izstradatajs SIA “Regionalie projekti”

Detalplanojuma teritorijas Tpasnieks Kekavas novada pasvaldiba
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