II DALA
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI
1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

1. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustamajam TpaSumam “Lacéni” zemes vienibai ar kadastra apzZim&umu 80700080672,
Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada

2. Sis detalplanojums detalizé un precizé Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas
planojumu 2009.-2021.gadam (turpmak — KTIAN) un stajas spéka nakamaja diena péc
tam, kad Kekavas novada domes lémums par nekustama ipaSuma ,,Lacéni”, kadastra
apzim&jums 80700080672, detalplanojuma apstiprinaSanu tiek publicéts Latvijas
Republikas oficialaja izdevuma “Latvijas Vestnesis”.

3. Noteikumi, kas nav precizéti Saja detalplanojuma ir saskana KTIAN ka ar1 saskana ar
Latvijas Republikas Ministru kabineta 30.04.2013 noteikumiem Nr.240 “Visparigie
teritorijas planoSana, izmantoSanas un apbuves noteikumi”, ciktal tie nav pretruna ar
KTIAN.

4. Gadijuma, ja detalplanojuma paredz&to risinajumu vélas parkartot savadak, nepiecieSams
izstradat jaunu detalplanojumu.

5. Jauktas dzivojamas un darfjumu apbuves teritorija (JDzD) apak$zon&jums (JDzD1) — ir

funkcionala zona, kura primarais zemes un biivju izmantoSanas veids ir sabiedriskas un
darjjumu iestades, mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekti, ka ar1 dzivojama apbiive,
bet sekundarais - citas atlautas izmantoSanas.

6. Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija (TL) — ir funkcionala zona, kura galvenais
zemes un buvju izmantoSanas veids ir autotransporta, gajéju un velosipedistu satiksme, ka
ar1 magistralo inzenierkomunikaciju izvieto$ana.

2. JAUKTAS DZIVOJAMAS UN DARIJUMU APBUVES

TERITORIJA (JDZD) APAKSZONEJUMS (JDZD1)
Zemes vienibas Nr.2-Nr.27

7. Jauktas dzivojamas un darfjjumu apbiives teritorijas (JDzD) apaks§zonéjuma
(JDzD1) atlauta izmanto$ana ir $adu biivju biivnieciba un izmantosana:
7.1. Galvena izmantoSana — savrupmaja.
7.2. PaligizmantoSana:
7.2.1. iebraucamie celi, gaj&ju celi, laukumi, stavvietas;
7.2.2. inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
7.2.3. paligekas
7.2.4. telpas individuala darba vajadzibam.
8. Nosacijumi apbiivei:
8.1. zemes vienibas minimala platiba — 1200 kv.m.;
8.2. zemes vienibas minimala fronte — 15m;
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8.3. zemes vienibas maksimalais apbtives bltvums — 30%;

8.4. minimala briva teritorija — nenosaka;

8.5. maksimalais apbiives stavu skaits — 2 stavi (iesp&jama mansarda izbtive). Mansarda
stavs — starp jumta norobezojo$am konstrukcijam, arsienam un aug$€ja stava
parsegumu (telpas ar ieksS€jo apdari), kuram ir noteikts lietoSanas veids. Mansarda
jums ir ar ITmenisku dalfjumu — ar stavaku apaks$gjo un 1e€zenaku augsejo dalu.

8.6. maksimalais apbiives augstums — 12 m;

8.7. prieckSpagalma minimalais platums (bavlaide) — 6m.

9. Citi nosacijumi:

9.1. Pec detalplanojuma spéka staSanas ar zemes iericibas projektu iesp&ams parkartot
zemes vienibu robezas ieverojot 8.1.punkta minimalo platibu un KTIAN 12.2.punkta
prasibas - nemot véra zemes lietderibas izmantoSanas iesp&jas, apkart€jo zemesgabalu
un apbiives struktiiru un dabisko robezu elementus, pielaujama atsevisku zemesgabalu
platibas samazinasana, bet ne vairak par 5% no minimalas zemes vienibas platibas.

9.2. Maksimalais €ku skaits zemes vieniba - viena savrupmaja un ir pielaujams buvéet
saimniecibas €kas un paligekas - ieverojot atlautos apbuives raditajus.

9.3. Galvenajai kai javeido arhitektoniski izteiksmigas €ku fasades.

9.4. PriekSpagalmu - zemesgabala dalu starp buvlaidi un ielas sarkano lmiju nedrikst
apbiivet.

9.5. Sanpagalama un aizmugures pagalma minimalais platums (apbiives linija) — 4 m. Ar
blakus zemesgabala ipasnicka rakstisku piekriSanu, ko vin§ paraksta uz genplana
lapas, sanpagalma un aizmugures pagalma minimalo platumu var samazinat.

9.6. Saimniecibas €kas nedrikst izvietot priekSpagalma vai argja sanpagalma. Minimalais
attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas €kam blakus zemesgabalos
nedrikst but mazaks par 6 m.

9.7. Galvenais nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis planotajam zemes vienibam Nr.2 —
Nr.27 - individualo dzivojamo maju apbuve (0601), kamér nav izbtavéta un
ekspluatacija nodota iela un nepiecieSamas inzenierkomunikacijas tikmeér lietoSanas
meérkis planotajam zemes vienibam Nr.2 — Nr.27 - neapgiita individualo dzivojamo
maju apbiives zeme (0600).

9.8. Eku biivniecibu jaunajas apbiives teritorijas atlauts uzsakt péc ielu (celu) un pieejamo
inzenierkomunikaciju izbtves.

9.9. Planojot biivniecibu meza teritorija, paredz€t atmezoSanu atbilstoSi Meza likuma
4].panta prasibam. AtmezoSana veicama saskana ar Ministru kabineta noteikumiem
Nr.889 ”“Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas krite€rijiem,
aprekinasanas un atlidzinaSanas kartibu”.

9.10. Apbiives zemes vienibas iespgju robezas maksimali saglabajami koki, un

saglabajami ainaviski veértigi koki.

Zemes vieniba Nr.1

10. Jauktas dzivojamas un darfjjumu apbives teritorijas (JDzD1) apakS$zonéjuma
(JDzD1) atlauta izmantoSana ir §adu buivju biivnieciba un izmantoSana:
10.1. apstadijumi, skveri,
10.2. vietgjas nozimes pakalpojumu objekts;
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10.3. bérnu rotalu laukumi;

10.4. ar turismu, rekreaciju un sportu saistitas kas un buves;
10.5. pirmsskolas izglitibas iestades.

11. PaligizmantoSana:
11.1. paligekas atbilstosi atlautajai izmantoSanai,

11.2. sezonala rakstura biives, ja tas nepiecieSamas atlautas izmantoSanas nodroSinasanai;
11.3. piebraucamie celi, laukumi;
11.4. inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti.

12. Nosacijumi apbiivei:

12.1.
12.2.
12.3.
12.4.

zemes vienibas minimala platiba — projektétajai zemes vienibai Nr.1 — 1136 kv.m.;
zemes vienibas minimala fronte — 15m;

zemes vienibas maksimalais apbiives blivums — 30%;

priekSpagalma minimalais platums (btivlaide) — 6m.

13. Citi nosacijumi:

14.

15.

16.
17.
18.

13.1.

13.2.

Galvenais nekustama TpaSuma lietosanas meérkis planotajai zemes vienibai Nr.1 -
dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja
tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita
lietosanas mérka (0501), Sportam un atpitai aprikotas dabas teritorijas (0503),
Komercdarbibas objektu apbtve (0801), Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive (0901),
Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbive (0908).

Planojot buivniecibu meza teritorija, paredzet atmezoSanu atbilsto§i Meza likuma
41.panta prasibam. AtmeZoSana veicama saskana ar Ministru kabineta noteikumiem
Nr.889 “Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas Kkrit€rijiem,
aprékinasanas un atlidzinaSanas kartibu”.

3. SATIKSMES INFRASTRUKTURAS OBJEKTU

TERITORIJA (TL)
Zemes vienibas Nr.28-Nr.31

Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija (TL) atlauta izmantoSanas veids ir
autotransporta, gajéju un velosipédistu satiksme, ka arf magistralo inzenierkomunikaciju
izvietoSana.

Galvena izmantoSana:

15.1.
15.2.
15.3.
15.4.
155.

viet€jas nozimes iela;

piebrauktuves;

gajeju celini;

melioracijas sist€mas elementi;
inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

PaligizmantoSana — apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.
Nosacijumi apbiivei — nenosaka
Citi nosacijumi:

18.1.

18.2.

Ielu klasifikacija — Veiksmes iela un Vainagu iela ir viet€jas nozimes ielas, kas
nodro$ina gaj&ju, velo un transporta kustibu dzivojamas apbiives teritorijas.
Ielu sarkano Iiniju platums:
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18
18

18.3.
18.4.
18.5.
18.6.
18.7.
18.8.

18.9.

18.10.

18.11.

18.12.
18.13.

18.14.

18.15.

18.16.

18.17.

.2.1. Veiksmes iela un Vainagu iela — 13m;
.2.2. lelas sarkanajas linijas japaredz divas kustibu joslas, ietve, velocelins, ielas

apgaismojums un komunikaciju koridors.
Brauktuves platums — 5.5m.
letves platums — 1.5m.
Velocelina platums — 1m.
Ielu un celu krustojumos un pieslégumos brauktuvju noapalojuma radiuss 8m;
Iebrauktuves platums uz dzivojamam majam — 3.5m, var palielinat 11dz 4.5m;
lelu, celu un laukumu teritorijas izdala ka atseviSskas zemes vienibas — ielam
ietverot teritoriju starp sarkanajam linijam;
Visam ielam un ietvém jabiit ar cietu segumu, kas izbliv€jams p&c visu pieejamo un
nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbtves ielas sarkano liniju robezas (obligati
izblivgjamas inZenierkomunikacijas - elektroapgades kabeli, wdensvads,
kanalizacijas vads, apgaismes kabelis, gazes vads. Elektronisko sakaru kabelu
komunikaciju tikli nav obligati izbiivéjami — izblivé p&c nepiecieSamibas).
lelas ir javeido ar cieto segumu, jabiit izveidotai ietvei velo celinam, japaredz ielu
apgaismojums.
Celu buvprojektos janodroSina vides pieejamibas prasibas un netraucétas
parvietosanas iesp&jas bernu ratinu un ratinkreslu lietotaju kustibai,
Lietus tidenu novadiSanai paredzgt lietus notekiidenu kanalizacijas vada iertkoSanu.
KoplietoSanas tidensnoteka USIK kods 413241:20, kas atrodas Piebalgas ielas
sarkanajas linijas japarvieto un jaizbuve reiz€ ar Veiksmes ielas izbtvi (preciz&jams
tehniskaja projekta).
Galvenais nekustama TpaSuma lietoSanas mérkis — Zeme dzelzcela infrastruktiiras
zemes nodalifjuma josla un celu zemes nodalijuma josla (1101).
Zemesgabalu TpaSniekiem ir jauztur kartiba ietves, ietvju parbrauktuves un pagasta
gravjus gar zemesgabala ielas robezu, ka ar1 gravji sava zemesgabala robeZas
atbilstoSi Kekavas pagasta paSvaldibas izdotiem saistoSajiem noteikumiem.
Projektétas Veiksmes ielas ierikoSana Skérsojuma ar 330kV gaisvadu elektroliniju
(zemes vieniba Nr.31) pielaujama tikai péc blivprojekta sagatavoSanas. Projekt€jot
novertet nepiecieSamibu veikt elektrolinijas parbiivi ar merki ievérot nepiecieSamos
savstarpgjos vertikalos attalumus saskana ar Latvijas buivnormativu LBN 008-14
"InZeniertiklu izvietojums". Parbiives nepiecieSamibas gadijuma noslégt vienoSanos
ar AS "Augstsprieguma tikls" un sanemt projektéSanas uzdevumu. Visus
izdevumus, kas saistiti ar elektrolinijas parbiivi (trases noteikSana, saskanoSana,
projektesana, iekartu iegade, nojaukSana, biivdarbi u.c.) apmaksa parbiives
ierosinatajs.
Planojot biivniecibu meza teritorija, paredz&t atmezoSanu atbilstosi MezZa likuma
41.panta prasibam. AtmeZoSana veicama saskana ar Ministru kabineta
noteikumiem Nr.889 “Noteikumi par atmezoSanas kompensacijas noteikSanas
kriterijiem, aprékinasanas un atlidzinaSanas kartibu”.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.
25.

26.

27.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

Teritorijas labiekartojumu veido atbilstosi planotajam izmantosanas funkcijam un

nodrosina ar nepieciesamajiem labiekartojuma elementiem.

Zogiem un vartiem gar ielam un laukumiem jabiit saskanigiem ar biivju un kaiminu

zemesgabalu zogu arhitektiiru.

Zogus drikst ierikot:

21.1. ielas pusé - pa ielas sarkano Itniju ievérojot redzamibas trisstiri;

21.2. gar koplietosanas tidensnoteku USIK kods 413241:20 - 10 metru attaluma no
tdensnotekas krotes vai pielaujams vieglas konstrukcijas zogs (viegli
transform&jams un nojaucams) — 1.5 metru attaluma no tdensnotekas krotes.

21.3. funkcionalai zemes vienibas sadaliSanai tas iekSpus€ - pec nepiecieSamibas.

Robezzogi abiem kaiminiem jaizbiivé un jauztur kartiba kopigi, bet, ja vini nevar

vienoties, tad katram jaizbiivé un jauztur kartiba ta zoga puse, kas, skatoties no

zemesgabala uz robezu, atrodas pa labi, turklat zogam gar visu robezu jabiit péc iesp&jas
viena veida. Gadijumos, ja uz robeZzas ir biives, kaiminiem uz pusém jaizblivé un jauztur
atliku$as robezzoga dalas.

Zogu minimala caurredzamiba atkariba no Zoga augstuma ir §ada:

23.1. lidz 1m augstam zogam - bez ierobezojumiem,;

23.2. Tidz 1,40 m - 30%;

23.3. 1idz 1,60 m - 50%.

Zogiem gar ielam un celiem jabit ne augstakiem par 1.60m.

Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana Zogos. Nav atlauts

Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija.

Autostavvietas izvieto priekSpagalma, sanu pagalma vai aizmugures pagalma. Ja

autostavvietas izvietotas priekSpagalma, to platiba nedrikst parsniegt 25% no

priekSpagalma platibas.

Melioracijas sist€mas un biives, gravju un dabigo notecu ierikoSana un saglabasana:

27.1. lai noverstu parpurvoSanos un gruntsiidenu ltmena celSanos, esosa koplietosanas
tdensnoteka USIK kods 413241:20 ir obligati jasaglaba;

27.2. koplietosanas tdensnoteka USIK kods 413241:20, kas atrodas Piebalgas ielas
sarkanajas Iinijas vispirms japarvieto un jaizbiivé saskana ar melioracijas sistémas
parkarto$anas projektu un tikai tad esofo Koplieto$anas tidensnoteku USIK kods
413241:20 var aizbeért;

27.3. Veiksmes iela japaredz caurteka uz koplietosanas tidensnotekas USIK kods
413241:20;

27.4. buvprojekta izstrade nav nepiecieSama melioracijas atklato gravju pieslégsanai pie
zemesgabaliem pievaditiem lietus kanalizacijas perspektivo piesléegumu atzariem
savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijas, ka arT esoSo gravju tirisanai.

27.5. ierikojot viet€jas nozimes gravjus, to augSmala nedrikst atrasties tuvak kaiminu
zemesgabala robezai par 2 m, iznemot, ja sanemta kaiminu zemesgabala Tpasnieka
rakstiska piekriSana;

27.6. gravjus, udensnotekas un caurtekas un to ekspluatacijas aizsargjoslas uztur zemes
1pasnieks.
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5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

28. Detalplanojuma ietvaros izstradatie teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi
darbojas tikai nekustama IpaSuma “Lacéni” zemes vieniba ar kadastra apzim&umu
80700080672, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada teritorija un ir saisto$i

nekustama 1paSuma T1paSniekam, lietotajam vai nomniekam, uzsakot planoto
detalplanojuma teritorijas izmantoSanu.
29. Detalplanojuma  istenoSanu un nepiecieSamo  buvprojektu izstradi  atbilstosi

detalplanojuma risinajumiem veiks nekustama ipaSuma ipasSnieks.

30. Péc detalplanojuma apstiprinaSanas un spéka staSanas Vveikt detalplanojuma realizaciju
sekojosa seciba

30.1.

30.2.

30.3.

30.4.
30.5.

Pirma karta — koplieto$anas Tidensnotekas USIK kods 413241:20 projektesana,
parbuve, caurtekas izbiive, Veiksmes ielas projektésana (projekta paredzot pilnu
ielas izbiivi atbilstoSi blivniecibas normativiem ar cieto segumu, projektu sadalot
biivniecibas kartas un izbtive (minimums - Gdensvads ar hidrantiem, kanalizacijas
vadi, elektroapgade);

Otra karta — Veiksmes ielas un Vainagu ielas projektésana (projekta paredzot pilnu
ielas izbiivi atbilstoSi blivniecibas normativiem ar cieto segumu, projektu sadalot
biivniecibas kartas) un izbiive ar Skembu segumu un inzenierkomunikaciju izbtve
(minimums - Gidensvads ar hidrantiem, kanalizacijas vadi, elektroapgade);

Tresa karta — detalplanojuma noteikto apbiives zemes vienibu izveide, atbilstosi
izbGvétajam un ekspluatacija nodotajam ielam. Zemes vienibas registrét ka
patstavigus kadastra objektus, tai skaita sanemt zemesgabalu adreses un nekustama
ipaSuma lietoSanas mérkus un veikt zemes vienibu kadastralo uzmériSanu un
registréSanu nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistema (skatit
1.pielikumu - Detalplanojuma realizacijas kartas).

Detalplanojuma kartas atlauts realizét visas vienlaicigi.

Detalplanojuma kartas atlauts dalit apakskartas, ieverojot Detalplanojuma
risinajumus un secigu teritorijas attistibu.

31. Eku projektésana un biivnieciba uzsakama tikai pec 30.1 — 30.3. punktu izpildes.
32. NepiecieSamibas gadijuma veic sakaru kabelu kanalizacijas un gazes vada izbiivi .
33. Zemes vienibas Nr.28-Nr.31 atsavinamas par labu paSvaldibai bez atlidzibas. Pasvaldiba

un Detalplanojuma attistitajs sledz atseviSku vienoSanos, pirms tam paredzot attiecigo ielu

izbiivi ar cieto segumu atbilsto$i normativajiem aktiem.
34. Detalplanojuma realizacijas kartiba saskana ar Administrativo ligumu.

35. Detalplanojuma realizacijas termin$ — 5 gadu laika p&€c Administrativa liguma slégSanas.

Lelde Lice

Nekustamajam tpaSumam “Lacéni”
zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu
80700080672 1paSniece
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Detalplanojuma realizacijas kartas

Apzimé&jumi plana
------------------- Detalplanojuma robeza
Eso8as uzmeéritas TpaSumu robezas
Sark.in,_ Eso8as ielu sarkanas Iinijas (atbilstosi

- Kekavas novada Kekavas gagasta
teritorijas planojumam 2009.-2021.gadam)
— 9 lelu sarkanas ITnijas ar lazumpunktiem
——— 957~ ——- Projektétas ielu sarkanas linijas ar |[0zumpunktiem

——>&— Likvid&jams eso8as ielu sarkanas ITnijas posms
------------------- Jaunveidojamo zemes vientbu robezas (noraditas orient&josi)

Detalplanojuma realizacijas kartas

]

]
]

1.karta - koplietoSanas adensnotekas USIK kods 413241:20
parbuve, caurtekas izbuve, Veiksmes ielas izbave lidz
skembu segumam un inZenierkomunikaciju izbive (0densvads
ar hidrantiem, kanalizacijas vads, elektroapgade, gaze un ielas
apgaismojums).

2.karta - Vainagu ielas, projektésana un izblve ITdz Skembu segumam
un inzenierkomunikaciju izbave (Gdensvads ar hidrantiem,

3 karta - detalplanojuma noteikto zemes vienibu izveide, atbilstosi
izbavétajam un ekspluatacija nodotajam ielam

Veiksmas iefas propeklido bravkiuvi, gdjéu
calnu un velocainu nav paredzéts izmanmnot

detdlplanciuna tevitorjas attistibai.

Veiksmes ey izbOvi veic pic Dzequ elas
(Sobrid privata) parnemEany padvaidibas

patuma - pasvaldibas nozimes ela un

nadrodinot caurbrancamibu no Piebalgas

isdas ez Dzenu isla. Zemes vieniba ar

kanalizacijas vads, elektroapgade, gaze un ielas apgaismojums).

o -

¥

(

/'C 3.karta

- -

-y

kadasira apziméuma 80700081367 statuss

- padvaidibal piekntiga zeme

27

-

1.pielikums

5
-
w2 SN

-

ot \

\
EET 0 )
-

e = = \




