Kekavas pagasta nekustamo ipaSumu ,,Unicentrs” un “Katlakalna evangeliski luteriska draudze” 1.zemes vienibas
DETALPLANOJUMS

I PASKAIDROJUMA RAKSTS

Detalplanojums Rigas rajona Kekavas pagasta nekustamajiem ipaSumiem ,,Unicentrs”
(nekustama ipasuma kadastra Nr.8070 001 0034) un ,Katlakalna evangéliski luteriska draudze”
l.zemes vieniba (nekustama ipaSuma kadastra Nr.8070 001 0032), izstradats saskana ar noslégto
ligumu starp SIA ,,Regionalie projekti” un SIA ,HOMBURG MANAGEMENT”. Detalplanojuma
izstrade uzsakta saskana ar Kekavas pagasta pasvaldibas pagaidu administracijas 12.11.2008.
pienemto l@mumu (sédes protokols Nr.21., 5.§ 5.1.p) ,Par detalplanojuma izstrades uzsaksanu
nekustamajos TpaSumos ,,Unicentrs” un ,,Katlakalna evanggliski luteriska draudze” (1.zemes vieniba)”.

Detalplanojums izstradats ievérojot 19.10.2004. MK noteikumos Nr.883 ,,Vietgjas teritorijas
planoSanas noteikumi’ noteikto detalplanojuma izstrades un sabiedriskas apsprieSanas kartibu.

Grafiska dala izstradata uz pamatnes ar meéroga noteiktibu 1:500, uz inZeniertopografiska plana
ar pazemes komunikacijam. (skatit Grafiskaja dala 1.-3. lapas)

1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma izstradei, detalplanojuma izstrades mérkis ir
pamatot biroju kompleksu (augstuma lidz 9 staviem) biivniecibu, precizgjot un detalizgjot Kekavas
pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021.g. prasibas nekustamajos Tpasumos ,,Unicentrs” (kadastra
Nr.8070 001 0034) un ,,Katlakalna evanggéliski luteriska draudze” 1.zemes vieniba (kadastra Nr.8070
001 0032) — Valdlaucos, Kekavas pagasta, Rigas rajona saskana ar Kekavas pagasta teritorijas
planojuma noteikto planoto (atlauto) teritorijas izmantoSanu - daudzstavu apbuives teritorija, tehniskas
apbuves teritorija un jaukta dzivojama un darfjumu apbiives teritorija, ka arT konkretizgjot piekliisanu
nekustamajiem TpaSumiem.

2.DETALPLANOJUMA TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA UN
ATTISTIBAS NOSACIJUMI|

2.1. Attistibas planoSanas dokumenti

Detalplanojuma izstradé tika nemtas véra Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-
2021.gadam prasibas (apstiprinats ar Kekavas pagasta paSvaldibas pagaidu administracijas 06.05.2009.
lémumu (s€des protokola pielikums Nr.1, protokols Nr.19; 1§ 1.1.p.) ,,Par Kekavas pagasta teritorijas
planojuma 2009.-2021.gadam apstiprinasSanu’).
2.2. Detalplanojuma teritorijas raksturojums

2.2.1. Detalplanojuma teritorijas atraSanas vieta un robeZzas

Novietojums
Detalplanojuma teritorija atrodas Rigas rajona Kekavas pagasta ziemelu dala, tieSa Rigas
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pierobeza Valdlaucu ciema pie Bauskas ielas. Jaunais Dienvidu tilts nodroSina tieSu So teritoriju
sasaisti ar pret€§jo Daugavas krastu Rigas pilséta. (skatit 1. attélu , Detalplanojuma teritorijas
atrasands vieta”)
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1. attéls. Detalplanojuma teritorijas atrasanas vieta

Detalplanojuma teritorijas platiba un robezas

Detalplanojuma teritorija aiznem 16,43 ha, to veido Kekavas pagasta nekustamie TpaSumi:

- ,,Unicentrs” (kadastra Nr.8070 001 0034) - 1,23 ha platiba;

,,Katlakalna evanggliski luteriska draudze” 1.zemes vieniba (kadastra Nr.8070 001 0032) —

15,2 ha platiba.

Detalplanojuma teritorija robezojas ar sekojosSiem Kekavas pagasta nekustamajiem Ipasumiem:

,Celinieki” (kadastra Nr. 8070 001 0059);
- ,,Perkoni” (kadastra Nr. 8070 001 0092);
- ,Lejinas” (kadastra Nr. 8070 001 0093);
- ,,Bumbinas” (kadastra Nr. 8070 001 0045);
- ,,Ziki” (kadastra Nr. 8070 001 0125);
- ,,Lidumnieki” (kadastra Nr. 8070 001 0063);
- ,,Lidumnieki-1” (kadastra Nr. 8070 001 0064);
-, Lidumnieki-2” (kadastra Nr. 8070 001 0063);
- ,.Ives” (kadastra Nr. 8070 001 0021);
-, Ives” (kadastra Nr. 8070 001 0022);
- ,.Salnas” (kadastra Nr. 8070 001 0001);
-, Kaijas” (kadastra Nr. 8070 001 0029);
-, Lejasm@rnieki” (kadastra Nr. 8070 001 0019);
- ,,Indrani” (kadastra Nr. 8070 001 0003, 8070 001 0004);
- ,,Olektite” (kadastra Nr. 8070 001 0048);
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,Ores” (kadastra Nr. 8070 001 0117);

,Gruzisi” (kadastra Nr. 8070 001 0121);

,, Vilkmuiznieki” (kadastra Nr. 8070 001 0060);

Kekavas pagasta pasvaldibas zeme (kadastra Nr. 8070 001 0140);

Kekavas pagasta pasvaldibas zeme (kadastra Nr. 8070 001 0066) ,,Valdlauci 3” daudzstavu
dzivojama maja (€ka pieder dzivoklu ipaSniekiem);

Kekavas pagasta pasvaldibas zeme (kadastra Nr. 8070 001 0120) Atpiitas iela;

LR Satiksmes Ministrijas zeme (kadastra Nr. 8070 001 0083).

Detalplanojuma teritorija robezojas ar sekojoSiem Rigas pils€tas nekustamajiem 1pasumiem:

ar kadastra nr. 0100 119 0256, kura lielako dalu veido Jana Cakstes gatves sarkanas Iinijas;
zemesgabalu Lejupes iela 5 (kadastra nr. 0100 119 0364);

zemesgabalu Bauskas iela 182, 186 ar kadastra nr. 0100 119 0282;

zemesgabalu Lejupes iela 9a (kadastra nr. 0100 119 2191);

zemesgabalu Lejupes iela 15 (kadastra nr. 0100 119 0346);

zemesgabalu ar kadastra nr. 0100 119 2006 (tdens teritorija un iidens teritorijas
aizsargjosla).

Lietosanas tiestbu aprobezojumi

Saskana ar nekustamo IpaSumu zemesgramatu nodalfjumu norakstu apliecibam un zemes
robezu planiem, detalplanojuma teritorija ietilpstoSajiem zemesgabaliem noteikti sekojosi lietoSanas
tiesibu apgriitinajumi:

1)

,,unicentrs”:

autocela Katlakalns-Ramava 60 m aizsargjosla: 171,28 m, autocela 0,17 km aizsargjosla:
0,83 ha,

nostiprinatas nomas tiesibas uz 10 gadiem: visas telpas biroju €ka ,,Unicentrs” ar kopg&jo
platibu 9392 m2, zeme 152 automasinu stavvietam:1368 mz, tiek nodrosinata nomnieka A/S
,,SEB Latvijas Unibanka” piekluve zemesgabalam,;

,,Katlakalna evanggliski luteriska draudze™:

servituta celi: 0,01 ha, 0,18 ha, 0,26 ha, 0,04 ha,

kanalizacija: 0,1 km,

4 m tauvas josla gar Olektes upei: 0,03 km,

Olektes upes 10 m aizsargjosla: 0,06 km,

Daugavas upes 500 m aizsargjosla: 13,63 km,

5 m aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju ar nominalo spriegumu 0,4 kV - 0,05
ha,

4 m aizsargjosla gar gazes vadu: 0,04 ha un 0,10 ha,

uz zemes atrodas Kekavas pagasta paSvaldibas uznémums ,,Olekte” 3,84 ha platiba, SIA
,Kristine” - 0,109 ha, SIA ,,AML” - 0,228 ha, SIA ,,Rumba-V” - 0,586, SIA ,,SEMT” -
1,4682 ha, SIA ,,Omni-M” - 0,228 ha, VSKB Ramava - 2,355 ha,

valsts nozimes kultiras pieminekla rakstnieka Garliba Merkela dzives vietas bijusas
Depkina muizas (aizsardzibas nr.92) vésturiska centra aizsardzibas zona. Saimnieciska
darbiba veicama tikai ar VKPALI at]auju,

nostiprinatas nomas tiesibas uz 25 gadiem: garazu IpaSnieku kooperativa sabiedriba
»ALFA GK”,

nostiprinatas nomas tiesibas uz 25 gadiem: A/S ,,SEB Latvijas Unibanka”,

nostiprinatas nomas tiesibas uz 25 gadiem: SIA ,,Rumba-V”,

nostiprinatas nomas tiesibas uz 49 gadiem lidz 2054.gada 10.augustam uz zemesgabala dalu ~
20000 m? platiba SIA , Ipasumu agentiru”

Dala no zemesgramatu nodalfjumu norakstu apliecibas un zemes robezu planos noteiktajiem
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aprobezojumiem neatbilst faktiskajai situacijai un Kekavas pagasta teritorijas planojumam, Iidz ar to
detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos un Grafiskaja dala tie ir atbilstosi

precizeti.

2.2.2. Detalplanojuma teritorijas esosa izmantoSana

Esosa izmantoSana

Detalplanojuma teritorija ir apbuvéta.

Uz zemesgabala ,,Unicentrs” atrodas
ievérojamaka Valdlau€u celtne un arhitektiras
dominante, kas ir 30 m augsta 9-stavu SEB bankas
administrativa €ka ,,SEB finanSu centrs”. (skatit 2.
atteld) Ekas projekta autors ir arhitektu birojs "LX
Grupa". Ekas kompleksa ir izveidota arT sporta zale,
trenazieru zale, sauna un baseins, &dnica un kafejnica.

2. attéls. SEB finansu centrs'
Zemesgabals ,,Katlakalna evanggliski luteriska draudze” 1.zemes vieniba (kadastra Nr.8070 001
0032) tiek iznomatas vairakiem nomniekiem un atbilstosi izmantotas. (skatit 1.tabula)

1.tabula. Nomas zemes

Nr.p.k. Nr.p.k. | Iznomat Nomnieks Nomas liguma termin$ Eso$a izmantoSana
3.attela | a platiba
1. 1. 4236 KS ,,Homburg LV 2032 Stavvietas
Investments”
2. 5. 1592 SIA , Kristine 1” 2027 RaZo8ana
3. 3. 8690 SIA ,,.Dewey” 2027 Noliktavas
4. 7. 5124 SIA ,,Rumba —-V” 2027 RazZoSana
5. 11. 22767 KS ,,Alfa GK” 2024 Garazas
6. 6. 22619 SIA , Kekavas nami” 2025 Daudzdzivoklu majas
7. 2. 9040 SIA ,,Kekavas nami” 2025 Darbnicas
8. 8. 5300 SIA ,,SEMT” 2027 Birojs
9. 13. 2182 SIA ,,IMK Baltika” 2027 Razo$ana
10. 12. 1095 KS ,, Arbor” 2027 Birojs
11. 1023 SIA ,,Riki” 2054 Tirdznieciba
12. 14. 940 M.Gerasim¢uka bez termina Saknu darzs
13. 9. 20000 KS ,Homburg LV 2034 -
SIA ,,CANLAT” 2059
14. 3. 8500 SIA ,,.Dewey” -

Nomas zemju sadalijumu skatit 3. attéla. Detalplanojuma teritorijas esoSo izmantoSanu skatit 8.
atteld un Grafiskaja dala ,, Esosa teritorijas izmantosana” (4. lapa).

"attéls no http://wikimapia.org/
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[ ks “HOMBURG LV INVESTMENTS” |8l SIA“SEMT”

. SIA “KEKAVAS NAMI” . KS “‘HOMBURG LV INVESTMENTS”

B siaDEwEY’ f0 siA“KeEkAVAS NAMP®

4 Ks*HOMBURG LV INVESTMENTS” [l] KS “ALFAGS’

8] siA“KRISTINE 17 i2 ks ARBOR’
[B] siA“KEKAVAS NAMI B8 siA“vK BALTIKA’
@ sia‘rumBAV 4 PRIVATPERSONA

NEKUSTAMA TPASUMA “KATLAKALNA EVANGELISKI LUTERISKA DRAUDZE”
1. ZEMES VIENIBAS NEIZNOMATA TERITORIJA

|| NEKUSTAMAIS TlPASUMS “UNICENTRS”
NOMAS ZEMES ROBEZA

3.attéls. Nomas zemes robezas
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Dalu no neapbiivétas detalplanojuma teritorijas var raksturot ka degrad€tu teritoriju. (skatit 4. un
5. attelu)

4. un 5. attéls. Degradétas un paslaik neizmantotas teriorija

Lidz ar to detalplanojuma teritorija var izdalit vairakas galvenas paSreizgjas izmantoSanas
teritorijas (skatit 8.attelu):
1. SEB ,,Unibankas” darfjjumu apbtives teritorijas, taja skaita autostavvietas (/.attela),
2. SIA ,,Dewey” (SIA ,,Gutta”) noliktavu (gan izmantotu, gan neizmantotu) apbtives teritorija;
3. SIA ,,SEMT” darfjumu apbiives teritorija (6.attéla);
4. citu mazako zemes nomnieku (SIA ,Kristine 17, SIA ,,Rumba-V”, KS ,,Arbor MK”, SIA
»IMK Baltika”, SIA ,,R1ki”’) darfjumu apbtives teritorijas;
5. 2-stavu lidz 4-stavu daudzdzivoklu maju teritorija ar viet€jas nozimes pakalpojumu un
tirdzniecibas objektiem (partikas veikals, frizéta u.c.) un zalo zonu (7.attéla);
garazu kooperativa ,,Alfa GK” transporta apbtives teritorijas (garazas);
degrad@tas un paslaik neizmantotas un neapbiivetas teritorijas (4. un 5.attéla);
8. SIA ,,Gutta” noliktavu apbiives teritorijas, kas paslaik netiek aktivi izmatotas un uzskatamas
par dalgji degradétam,;
9. tehniskas apbtves teritorija pie Olektes upes (bijusas notekiidenu attiriSanas ietaises,
pasreizgja suknu stacija)(10.attéla);
10. neapbtivetas un dal&ji appliistosa teritorija pie Olektes upes.

s

7.attels. Daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiives
teritorijas

6. attels. SEMT 4-stavu darijumu cka

Detalplanojuma teritorija ietilpstoSo zemesgabalu zemes robezu planos attélotaja eksplikacija
lielaka dala detalplanojuma teritorijas p&c esos$a izmantoSanas veida ir zeme zem €kam un pagalmiem.
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|| DARIJUMU APBUVES TERITORIJA

| pzlvoJAMAS APBUVES TERITORIJA
|| TEHNISKA APBUVES TERITORIJA

|| IEKSPAGALMI

|| DABAS PAMATNES TERITORIJA

//////) DEGRADETAS TERITORIJAS

ped
pd

il

BIROJU (DARTJUMU) EKAS
DZIVOJAMAS EKAS

GARAZAS_ / NOLIKTAVAS/
TEHNISKAS BUVES

8.attéls. Detalplanojuma teritorijas eso$as izmantoSanas galvenas funkcijas
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2.2.3. Detalplanojuma teritorijai pieguloso teritoriju esoSa izmantoSana

Detalplanojuma teritorija robezojas gan ar Kekavas pagasta teritorija, gan Rigas pils€tas
teritorija esoSiem zemes IpaSumiem, kas p€c esoSa izmantoSanas veida ir daudzstavu apbiives
teritorijas, mazstavu apbiives teritorijas, mezsaimniecibas teritorijas (zala zona) un satiksmes
infrastruktiiras apbiives teritorijas (Bauskas iela, Meistaru iela, Atpiitas ielu, Jaunatnes ielu) Kekavas
pagasta, ka ar1 razoSanas un noliktavu apbtives, publiskas apbiives teritorijam un Lejupes ielu Rigas
pilseta.

Detalplanojuma teritorijai pieguloSo teritoriju esoSo izmantoSanu skatit 9. attela.

f\l‘.
1K

Py - ~
. \ Apzimajumi

' Mazstavu dzivojamas teritorijas
Sabiedriskas apbuves teritorijas
Darfjumu apbaves teritorijas
Daudzstavu apbuves teritorijas
MezZsaimniecibas teritorijas

Komunalas un tehniskas apbives teritorijas

Detélplanojuma robeza

Apziméjumi
- Razosanas un noliktavu apbiives teritorija
l:l Publiskas apbuves teritorijas
[ | Gimenes darzini

Detalplanojuma robeza

9.attels. Detilplanojuma teritorijas un tai pieguloo teritoriju eso§a izmanto3ana®

? Informacija no Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021.g. un Rigas pilsétas teritorijas planojuma 2006.-2018.g
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2.2.4. Detalplanojuma teritorijas esosais inZeniertehniskais nodroSinajums

Detalplanojuma teritorija eso$a apbiive ir nodroSinata ar elektroapgadi, tidensapgadi un
sadzives notekiidenu savaksSanas un novadiSanas iekartam, lietus fidens kanalizaciju, gazes apgadi,
sakaru komunikacijam, ka ar1 siltumapgadi.

Teritorija ir izbiivetas vairakas
inZzenierkomunikacijas - stiknu stacija, tidensvadi,
kanalizacijas spiedvadi un pasteces vadi, drenaza
un lietus Udenu kanalizacija, 20/0,42 kV
transformatoru apakSstacijas, 20 kV, 04 kV
gaisvadu un kabelu elektroparvades Iinijas,
augsta, vidéja un zema spiediena gazesvadi,
pievadi un gazes spiediena regul€Sanas iekartas
un sakaru kabeli

Esosas  inzenierkomunikacijas  skatit
Grafiskaja dala ,,InZeniertopografiskaja plana”
(1.-3. lapa) un , InZenierkomunikaciju plana”
(6.lapa)..

Yk

10.attéls. SIA ,,Kekavas nami” siiknu stacija

3. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

3.1. Kekavas pagasta teritorijas planojuma un Rigas pilsétas teritorijas planojuma
noteikta planota (atlauta) detalplanojuma teritorijas un tai blakus esoSo teritoriju
izmantoSana

Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam detalplanojuma teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana noteikta ka Daudzstavu apbiives teritorijas (DzDI1), Daudzstavu
multifunkcionalu objektu teritorijas ar paaugstindtu stavu skaitu (DzD3), Jauktas dzivojamds un
darijumu apbiives teritorijas (JDzD1), Parku un rekredcijas teritorijas (ZA1l, ZA2), Tehniskas apbiives
teritorijas (T) un Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorijas(TL).

Detalplanojuma teritorijai blakus eso$o zemesgabalu planota (atlauta) teritorijas izmanto$ana
noteikta ka Daudzstavu apbiives teritorijas (DzD1), Mazstavu dzivojamds apbiives teritorijas (MDz),
Jauktas dzivojamas un darijumu apbiives teritorijas (JDzD1), Parku un rekredacijas teritorijas (ZAl,
ZA2), Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorijas (TL) (Atputas iela) Kekavas pagasta, ka ar1 13-17
stavu, 7-9 stavu un 4 stavu Jauktas apbuives teritorijas (darjjumu un pakalpojumu objektu apbiives
teritorijas, jauktas dzivojamas un pakalpojumu apbiives teritorijas) un Lejupes iela Rigas pilséta
(saskana ar Rigas pilsétas teritorijas planojumu 2006.-2018.gadam.

Detalplanojuma teritorijas un tai pieguloso teritoriju atlauto (planoto) izmantosanu skatit 11.
attela ,, Detalplanojuma teritorija un tai blakus esoso teritoriju planotd (atlauta) izmantosana”.
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Apziméjumi
- Parku un rekreacijas teritorijas
- Jauktas sabiedriskas un darijuma apbuves teritorijas
- Jauktas dzivojamas un darijjuma apbuves teritorijas
:.1 - Daudzstavu apbaves teritorijas
- Mazstavu apbaves teritorijas
I:l Komunalas un tehniskas apbuves teritorijas

Krur

.........

Apziméjumi

Jauktas apbaves teritorijas

(Dartjumu un pakalpojumu objektu apbives
teritorijas. Jauktas dzivojamas un pakalpojumu
apbaves teritorijas)

- Apstadijumu un dabas teritorijas

RaZo3anas un rapniecibas apbuves teritorijas
(RaZoSanas un noliktavu apbdves teritorijas.
Industridlas razoSanas (rdpniecibas)

apbaves teritorijas. Ostas teritorijas (apbUvétas un
neapblvétas)

11. attéls. Detalplanojuma teritorijas un tai blakus eso3o teritoriju planota (atlauta) izmanto$ana®

3.2. Detalplanojuma risinajumi
3.2.1. Teritorijas attistibas priekSnoteikumi
Detalplanojuma priekSlikumi saistiti ar teritorijas novietojuma, vides Ipatnibu un esoS$o

priekS$noteikumu izmantoSanu, lai raditu investicijam labveligu vidi, nosakot detaliz€tus planotas
teritorijas izmantoSanas noteikumus, apbiives iesp&jas un ar to saistito inZeniertehniskas

? Informacija no Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021.g. un Rigas pilsétas teritorijas planojuma 2006.-2018.g.
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infrastruktiiras objektu izvietoSanu teritorija.

Detalplanojuma piedavatais teritorijas funkcionalais zon€ums un apakSzon&jums veidots
nemot vera vairakus biitiskus faktorus un priekSnoteikumus:

1) teritorijas atraSanos tiesa Rigas pierobeza — Valdlaucos, pie nozimiga satiksmes mezgla - Bauskas
ielas un Dienvidu tilta (skatit 1.attélu);

2) izveidojoSos daudzstavu darfjumu un dzivojamas apbiives raksturu un planoto daudzstavu
multifunkcionalas apbiives (darfjumu, sabiedriskas un dzivojamas) potencialu gan Valdlaucos
detalplanojuma teritorija, gan Rigas pilséta (skatit 13.attelu);

3) zemesgabalu 1pasnieku — ,,Homburg LV Investments” KS (nekustama ipaSuma kadastra nr. 8070
001 0034) un , Katlakalna evanggliski luteriska draudze” (nekustama ipasuma kadastra nr. 8070
001 0032) velmi nedalit nekustamos zemes TpaSumus un saglabat tos pasreizgjas robezas (iznemot,
nodalot mazak intensivas apbiives zonu pie Olektes upes, ka ari satiksmes infrastruktirai
nepiecieSamas teritorijas (Dienvidu tilta pievadcelu biivniecibai nepiecieSama teritorija un Lejupes
ielas dala sarkanajas linijas);

4) pasreizgjo teritorijas izmantoSanu un apbiivi, taja skaita ilgtermina nomas zemes un to nomnieku
ilgtermina planus attieciba uz to turpmako izmantosanu;

5) teritorija esosas apbuives degrad@tas un neapbiivétas teritorijas;
6) inzenierkomunikaciju pieejamibu un nodro§inajumu;
7) teritorijas pakapenisku ilgtermina attistibu.

Detalplanojuma piedavatie risinajumi papildinas Valdlauc¢u esoSo apbiivi ar jaunam, vizuali
pievilcigam un kvalitativam daudzstavu multifunkcionalas apbiives teritorijam, sakartojot paslaik
degrad@to, ar buivgruziem un atkritumiem piesarnoto teritoriju un veidojot un attistot vienotu un
racionalu ielu, piebraucamo celu un inzeniertehnisko tiklu nodrosinajumu.

3.2.2. Teritorijas funkcionalais zonéjums un apbiives struktiira

Precizgjot Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009-2021.g. noteiktos teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumus, nemot véra darba uzdevumu detalplanojuma izstradei un
esoSas apbiives raditajus, detalplanojuma risinajumi nosaka teritorijas funkcionalo zon&umu
(apak$zongjumu):

1) DzD1 - daudzstavu apbiives teritorijas;

2) DzD3 - daudzstavu multifunkcionalas apbiives teritorijas, paredzot to apakszon&jumu:

- DzD3/1 - daudzstavu sabiedrisko un darfjumu objektu apbiives teritorijas ar
paaugstinatu stavu skaitu,

- DzD3/Il - daudzstavu multifunkcionalas apbiives teritorijas ar paaugstinatu stavu
skaitu,

- DzD3/III - daudzstavu sabiedrisko un darjjumu objektu apbiives teritorijas,

- DzD3/1V - koplietosanas piebraucamie celi;

3) JDzDI - jauktas dzivojamas un darfjumu apbiives teritorijas;

4) ZAl, ZA2 - parku un rekreacijas teritorijas;

5) T - tehniskas apbiives teritorijas, paredzot to apak§zong&jumu:
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- T/I - tehniskas apbiives teritorijas (kooperativas garazas),
- T/II - tehniskas apbiives teritorijas (siknu stacija);
6) TL - satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija.

Daudzstavu apbiives teritorijas (DzD1) - dala no 1.parceles

Daudzstavu apbiives teritorijas ietver esoSo divu (2) lidz Cetru (4) stavu daudzdzivoklu namu
apbiivi, ka ar1 viet§jas nozimes pakalpojumu (friz€tava) un tirdzniecibas (partikas veikals) objektus gar
Jaunatnes ielu. Detalplanojuma risinajumi Sai teritorijas dalai nosaka saglabat esoSo izmantoSanu,
nemainot galveno pasreiz€jas izmantosanas funkciju.

Daudzstavu multifunkciondalas apbiives teritorijas (DzD3) - 2.parcele, dala no 1.parceles

Lai nodro$inatu zemes ipaSniekiem un nomniekiem daudzveidigakas un elastigakas zemes
izmantoSanas iespéjas atbilstoSi mainigajai ekonomiskajai un tirgus situacijai, tiek paredz&tas
multifunkcionalas apbiives teritorijas ar iesp&ju turpmakaja gaita izveleties vélamo teritorijas attistibas
modeli.

Daudzstavu multifunkcionalas apbiives teritorijas ietver eso$as un jaunveidojamas apbiives
teritorija, kur primarais zemes, €ku un biivju izmanto$anas veids bis daudzstavu namu apbtive ar
sabiedriskiem, darjjumu un pakalpojumu objektiem un/vai daudzstavu daudzdzivoklu namu apbiive ar
res vai privatiem dzivokliem, ka arT koplietoSanas piebraucamie celi, bet sekundaras - citas atlautas
izmantoSanas. Detalplanojums nosaka daudzstavu apbiives teritoriju apak$zon&umu - DzD3/I,
DzD3/II, DzD3/III, DzD3/IV.

DzD3/I - 1idz 9-stavu daudzstavu sabiedrisko un darfjumu namu apbiives teritorijas paredzets
veidot pie Bauskas ielas, kur jau atrodas 30 m augstd SEB bankas administrativa eka ,,SEB finansu
centrs”.

DzD3/Il no 4 Tidz 9-stavu daudzstavu apbiives teritorijas ar iesp&ju realizét darfjumu vai
dzivojamas teritorijas attistibas modeli. Saja apakizongjuma detalplanojuma koncepcija paredz
pakapenisku stavu augstumu pazeminasanu ziemelu dienvidu virziena no 9-staviem lidz 4-staviem.

DzD3/III - 11dz 4-stavu darjjumu apbiives teritorijas (jau esosas un funkciongjosas).

DzD3/IV - ietvers koplietosanas piebraucamo celu nodalijumu joslas.

Tehniskas apbiives teritorijas (T) - dala no 1.parceles, dala no 3.parceles

Detalplanojums paredz saglabat esoSas un Sobrid funkciongjosas tehniskas apbiives teritorijas,
kas ieklauj garazu kooperativa apbiivi (T/I ), neparedzot to galvenas funkcijas mainu, ka ar7 bijusas
notekiidenu attiriSanas iekartas (pasreizgja - siiknu stacija) tehnisko teritoriju (T/II), kura perspektiva
atlauta ar1 citu objektu (noliktavu, darbnicu u.c.) biivnieciba atbilstosi teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumiem.

Jauktas dzivojamas un darijumu iestazu teritorijas (JDzD1) - dala no 3.parceles
Zemas intensitates jaunveidojamas apbiives teritorija, kura iesp€jams izbuvet 2-stavu
savrupmaju, vietgjas nozimes pakalpojumu un tirdzniecibas objektu.

Parku un rekreacijas teritorijas (ZA1, ZA2) - dala no 1.parceles., dala no 3.parceles

Dabas un apzalumotas teritorijas, kas ietver zalo buferzonu kvalitativas vides nodrosinasanai
starp tehniskas apbiives teritoriju un daudzstavu apbiives teritorijam (Z417) un neapbiivéjamo Olektes
upes 10% pladu varbiitibas teritoriju (ZA42).

Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija (TL) — 4., 5. parceles

Ietver Dienvidu tilta pievadcelu biivniecibai nepiecieSamo teritoriju, Lejupes ielas dalu un tai
pieguloso teritoriju, kur iesp&jams izvietot autostavvietas.

Lidz ar iepriekSminéto, detalplanojuma teritoriju var nosaciti iedalit divas dalas — ,,Esosas
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apbiives teritorijas — DzDI, DzD3/IIl, T/I, T/II, TL”, kuras paredz€ts saglabat, nemainot to
pasreiz€jas izmantoSanas galveno funkciju un ,, Perspektivas apbiives teritorijas - DzD3/I, DzD3/I1,
DzD3/1V”, kuras tiks veidotas uz Sobrid ar graustiem (bijusas apbiives), biivgruziem, sadzives un
citiem atkritumiem degrad@tas teritorijas, tadejadi to sakartojot un ieklaujot apkartgja apbuve.
Teritorijas funkcionalo zon&umu un apakSzon&jumu skatit 11. attéla,, stavu augstumu skatit
12. attela, teritorijas vizualizaciju - apbiives priekSlikumus skatit 13. — 16. attéla.
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_ DAUDZSTAVU SABIEDRISKO UN DARIJUMU OBJEKTU APBUVES TERITORIJAS AR
PAAUGSTINATU STAVU SKAITU i ] i

EBEBEE D/UDZSTAVU MULTIFUNKCIONALAS APBOVES TERITORIAS AR PAAUGSTINATU STAVU
SKAITU

DAUDZSTAVU SABIEDRISKO UN DARIJUMUOBJEKTU APBUVES TERITORIJAS
KOPLIETOSANAS PIEBRAUCAMIE CELI

DAUDZSTAVU APBUVES TERITORIJAS

[ZATZA2 PARKU UN REKREACIJAS TERITORIJAS

JDzD1

JAUKTAS DZIVOJAMAS UN DARIJUMU APBUVES TERITORIJAS

T1; TIl | TEHNISKAS APBOVES TERITORIJAS
T

' TL | SATIKSMES OBJEKTU APBUVES TERITORIJAS

12. Teritorijas funkcionalais zon&jums un apakszoné&jums
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m—unmm RIGAS PILSETAS- KEKAVAS PAGASTA ADMINISTRATIVA ROBEZA
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STAVU AUGSTUMA PAZEMINASANA (VIRZIENS)

13. attéls. Apbives stavu augstums”

* Attela sagatavo$ana izmantota informacija no Rigas pilsétas teritorijas planojuma 2006.-2018.g.
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14. attéls. Teritorijas vizualizacija - apbiives priekslikumi (1. skats)

15. attéls. Teritorijas vizualizacija - apbiives priekSlikumi (2. skats)
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16. attéls. Teritorijas vizualizacija - apbiives priekSlikumi (3. skats)

17. attéls. Teritorijas vizualizacija - apbiives priekslikumi (4. skats)
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3.2.3. Teritorijas bilance un adresacijas priekslikums

Detalplanojuma teritorija paredzets izveidot piecas (5) parceles. (skatit 2.tabulu)

2.tabula. Teritorijas bilance

'“'i P 13 @ E e |c§ 2 'E”
|88 |.z |EB2% BT |Ef |25 |8 |2 |Esis
@ _g -~ = S < g ~ > .2v 18 = = g L - i < E g
2 » S = 3 SNs |28 | ESS | E5E | Ex “ 327
S g2 S =2 Ss2e |22 |F8S | 228 | €% = Sz & o
o =5 N's o= 5 & sS =z 2 s & 2 E S > =< 3 57
[-w g =3 2 2 N = 2 = = 8 ) -E
Parcele 122055 DzD1 19027 15319 - 80 60 2-4 0702
Nr.1 DzD3/1 4620 4620 - 200 10 Iidz 9 0801

DzD3/I1 35538 32934 - 200 10/30* 4-9 0801

DzD3/111 24910 24910 - 80 10 4 0801

DzD3/IV 10628 - - - - - 1101

ZA1l 3944 - - - - - 0501

T/1 23388 23388 - 150 10 1104

Parcele 11583 DzD3/1 9655 - 200 10 Iidz 9 0801
Nr.2

Parcele 27237 JDzD1 10631 30 - - 2 0601

Nr.3 ZA2 - - - - - 0501

T/11 4301 - 150 10 2 1201

Parcele 654 TL - - - - - 1101
Nr.4

Parcele 2691 TL - - - - - 1101
Nr.5

Piezimes:

*sabiedriskajiem un darfjumu objektiem maksimala apbiive intensitate 10%; daudzstavu daudzdzivoklu namiem
un multifunkcionaliem objektiem - 30%;
*pie buvprojekta izstrades NILM kodu var mainit.

Adresacijas priekslikumi sniegti 3.tabula.

3.tabula. Adresacijas priekslikumi

Parceles Nr.

Adrese

Piezimes

Parcele Nr.1

Meistaru iela 5, Valdlaudi

Parcele Nr.2 Meistaru iela 1, Valdlauci Adrese pieskirta ar Kekavas pagasta
padomes  22.02.2008.  Iémumu
Nr.4.4.5. (sédes protokola nr.6
pielikums Nr.4.4.5.)

Parcele Nr.3 Atpiitas iela 23, Valdlauci

Parcele Nr.4 ,,Pierobezas”, Valdlauci

Parcele Nr.5 ,,Jekabi”, Valdlauci

Teritorijas bilance un aprobezojumi attéloti Grafiskas dajas karté ,, Teritorijas planota
(atlautd@) izmantoSana un aizsargjoslas” (5. lapa).
Parceléem Nr.1, Nr.3, Nr.4, Nr.5 adreses pieskirs Kekavas pagasta pasvaldiba péec
detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba.

3.2.4. Zemes transformacija

Salidzinosi neliela detalplanojuma teritorijas dala ir lauksaimnieciba izmantojama zeme (0,61
ha) un meza zeme (0,29 ha).
Visa detalplanojuma teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemes transformacija par
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lauksaimnieciba neizmantojamo zemi veicama saskana ar 20.04.2004. Ministru kabineta noteikumiem
Nr.619 ,Kartiba, kada lauksaimnieciba izmantojamo zemi transformé par lauksaimnieciba
neizmantojamu zemi un izsniedz zemes transformacijas atlaujas” péc detalplanojuma apstiprinasanas
pasSvaldiba. Meza zemes transformacija atlauta arpus ZA2 teritorijas un saskana ar 28.09.2004. MK
noteikumiem Nr.806 ,,Meza zemes transformacijas noteikumi”.

Meza zemes inventarizacijas plans jaizstrada péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba,
pirms zemes transformacijas apbuvei.

3.3. Teritorijas inZeniertehniskais nodrosinajums

Detalplanojuma teritorija uzskatama par atbilstoSi nodroSinatu ar inzenierkomunikacijam -
elektroapgadi, gazes apgadi, sakaru komunikacijam, tdensapgadi, sadzives notekiidenu un lietus idens
novadiSanu.

Detalplanojuma risindjumi nepiecieSamibas gadijjuma pielauj jaunu inZeniertehnisko
komunikaciju izvietoSanu vai esoSo rekonstrukciju vai parkartoSanu gan koplietoSanas piebraucamo
celu zemes nodalijuma josla, gan citur detalplanojuma teritorija, sist€mas projektejot un izbiivgjot pec
tehnisko projektu izstrades normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Inzeniertehnisko tiklu izvietojumu, ielu un koplietoSanas piebraucamo celu skérsprofilus skatit
Grafiskas dajas karté ,, InZenierkomunikaciju plans” (6. lapa).

3.3.1. Udensapgade, kanalizacija un lietus iidenu novadisana

Teritorijas tidensapgades un kanalizacijas risinajumi veidoti, pamatojoties uz SIA , Kekavas
nami” 19.02.2009. izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem nr.03-04/39, VA ,,Sabiedribas veselibas
agentiira” Rigas regionalas filiales 06.03.2009. izsniegto higiénas uzdevumu projektéSanai Nr.26.5-
11/426 detalplanojuma izstradei.

Udensapgade un kanalizacija detalplanojuma teritorija risindma, izbiivéjot centralizétu
tdensapgades un notekiidenu novadiSanas sistému ar pieslégumu Kekavas pagasta magistralajiem
tidensvadu un kanalizacijas tikliem Valdlaucos saskana ar izstradatu tehnisko projektu.

Lietus tdenu novadiSanai no ielam un autostavvietam ir jaizbiivé lietus Gdenu gilijas, kas
projekt€jamas un izbiiv§jamas péc tehnisko projektu izstrades normativajos aktos noteiktaja kartiba.
Virszemes tidenu novadiSana no katra apgiistama objekta risinama katra konkréta gadijuma, izstradajot
buvprojektus un teritorijas labiekartosanas projektus.

3.3.2. Elektroapgade

Detalplanojuma teritorijas elektroapgades konceptuala shéma izstradata pamatojoties uz AS
,Latvenergo” Sadales tikla Centrala regiona 26.02.2009. nosacijumiem Nr.30R2A0-07.02/652
detalplanojuma izstradei, ka arT konsultacijam ar AS ,,Latvenergo” Sadales tikla Rigas pilsétas regiona
specialistiem.

Jaunveidojamo objektu (daudzstavu namu u.c.) elektroapgade nodroSinama saskapa ar
izstradatu tehnisko projektu. Izbiiv€jamas tr1s jaunas 20/0,42 kV transformatoru apaksstacijas DzD3/1,
DzD3/11 un DzD3/III perspektivo objektu elektroapgadei un viena jauna 20/0,42 kV transformatoru
apakSstacijas JDzDI1 teritorijas elektroapgadei, ka art 20 kV un 0,4 kV elektroparvades linijas ielu
sarkanajas linijas un piebraucamo celu nodalijumu joslas inzenierkomunikaciju koridoros ar pievadu
lidz katrai €kai. Ta ka detalplanojuma noteikta teritorijas atlauta (planota) izmantoSana un attiecigie
teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi multifunkcionalajas DzD3 teritorijas paredz iesp&ju
buveét gan daudzstavu daudzdzivoklu namus, gan daudzstavu namus ar sabiedrisko un darjjumu
funkciju, gan daudzstdvu namus ar apvienotu sabiedrisko, darfjumu un dzivojamo funkciju,
detalplanojuma nav iesp&jams uzradit perspektivo elektroenergijas patérétaju slodzi kilovatos (kW) un
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perspektivas slodzes zongjumu, kas janosaka atkariba no izveleta attistiba varianta.

Paredzot daudzstavu daudzdzivoklu namus, uz vienu dzivokli japaredz 25A - 32A jauda.
Jaunveidojamajiem sabiedriskiem un darijumu vai multifunkcionaliem daudzstavu namiem japaredz
atkariba no planoto darbavietu skaita un funkcionalas nepiecieSamibas pie biivprojektu un tehnisko
projektu izstrades.

Detalplanojuma risinagjumos nemta véra planotas 330/110/10 apaksstacijas ,,Dienvidu tilts”
izbiive pie Bauskas ielas (pret&ja pusé detalplanojuma teritorijai), ka ar1 ieklauts SIA ,,Innaprojekts”
Dienvidu tilta elektroapgades projekta risinajumi - perspektivas elektroparvades elektrokabelu
ieguldijumu zonas detalplanojuma teritorijai pieguloSaja Bauskas ielas posma un nobrauktuvés no
Bauskas ielas uz detalplanojuma teritoriju.

Elektroapgades shemu skatit 18.attéla.
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18.attéels. Elektroapgades shéma
3.3.3. Gazes apgade
Gazes apgades planoSana nemti véra AS ,,Latvijas Gaze” 20.02.2009. izsniegtie nosacijumi

Nr.14-2/651 detalplanojuma izstradei.

Detalplanojums paredz piesléguma veidoSanu esoSajiem vid€ja spiediena (P<0,4 MPa; 0,4-1,6
MPa) sadales gazesvadiem, ka ar1 gazes pievadu izbtivi detalplanojuma teritorijas iekSiené perspektivo
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objekta nodroSinasanai ar gazes apgadi, precizu skapjveida gazes reguléSanas punktu (SGRP) un gazes
pievadu izvietojumu paredzot tehniskajos projektos.

Gazes apgades tehniskie projekti izstradajami atseviski, saskapa ar AS ,Latvijas Gaze”
prasibam.

3.3.4. Sakaru tikli

Saskana ar SIA ,,Citrus Solutions™ 26.02.2009. izdotajiem tehniskajiem noteikumiem Nr. CS.7-
22/130, detalplanojuma teritorija tiks nodroSinata ar telekomunikaciju sakariem:
1) paredzéta jauna kabelu kanalizacijas izbiive koplietoSanas piebraucamo celu
inzenierkomunikaciju joslas;
2) paredzeta sadales skapju uzstadiSana koplietoSanas piebraucamo celu inZenierkomunikaciju
joslas ekspluatacijai erti pieejama vieta;
3) paredzeta kabelu kanalizacijas ievadu izbiive lidz projekt€jamajai buvei.
Augstak minéto darbu izpildei nepiecieSama tehniska projekta izstrade, projektéSanas un
biivniecibas darbi veicami saskana ar normativo aktu un tehnisko standartu prasibam.

3.3.5. Siltumapgade

Perspektivo objektu siltumapgade risinama pieslédzoties centraliz€tajiem siltumapgades
tikliem vai individuali vienam vai vairakiem objektiem kopigi.

3.3.6. Ugunsdrosibas nodroSinajums

Ugunsdzes€ju transports vares tiesi pieklit zemesgabalam - projekt€jama iela ieklaujas kop€ja
Kekavas pagasta un Rigas pils€tas celu un ielu tikla. Lai nodroSinatu perspektivo objektu argjo
ugunsdzesibu, idensvada tikla izbtivéjami ugunsdzesibas hidranti.

Izstradajot inZenierinfrastruktiiras tiklu un objektu tehniskos projektus un projektgjot biivju
izvietojumu, jaieveéro 31.10.1995. Ministru kabineta noteikumi Nr.318 ,,Noteikumi par Biivnormativu
LBN 201-96 ,,Ugunsdrosibas normas””, 01.02.2000.g. MK noteikumi Nr.38 , Noteikumi par Latvijas
buvnormativu LBN 222-99 ,Udensapgades ar&jie tikli un buves” un Civilas aizsardzibas likuma
prasibas.

3.4. Transporta organizacija

Planojot piekliiSanu detalplanojuma teritorijai un ieksgjo ielu tiklu, tika ievéroti VAS ,,Latvijas
Valsts celi” Centra regiona Rigas nodalas 17.03.2009. izsniegtie nosacijumi Nr. 4.3.1.-279. un Rigas
domes Satiksmes departamenta 01.04.2009. izsniegtie nosacijumi Nr. DP-09-665nd detalplanojuma
izstradei, ka arT nemti véra buvprojekta ,,.Dienvidu tilta 3.karta no Bauskas ielas lidz Ziepniekkalna
ielai” risinajumi, detalplanojuma teritorijai piegulosais ielu tikls un blakus esoSo zemesgabalu
piekliisanas nodroSinajums.

Piekltisana detalplanojuma teritorijai tiek planota no Bauskas ielas eso$ajam nobrauktuvém
(Meistaru iela, Gulbju iela un Jaunatnes iela), perspektivas Dienvidu tilta nobrauktuves un Lejupes
ielas.

Ta ka netiek planota zemesgabala sadaliSana, detalplanojuma risinajumi paredz koplietoSanas
piebraucamo celu veidosanu (ar cela nodalijuma joslas platumu 12 m), kas nodrosSinas &rtu un droSu
piekliisanu gan detalplanojuma teritorijas atseviskajam izmantoSanam, gan sasaisti ar Bauskas ielu un
Dienvidu tiltu, gan Lejupes ielu. Ka atseviska zemes vieniba (TL) izdalita Lejupes iclas dala, ka art
Dienvidu tilta pievadcelu biivniecibai nepiecieSama teritorija.
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Transporta pliismas un intensitates multifunkcionalajas apbtuives teritorijas veidosies atkariba
no teritorijas apbiivetaju (ilgtermina nomnieku) izveleta attistibas varianta un tirgus pieprasijuma.
Detalplanojuma veicot provizoriskus un aptuvenus aprékinus, pienemot attistibas variantu, ka no
jaunbiivéjamo 4-stavu lidz 9-stavu daudzstavu namu kop€jas platibas birojiem un iestadém tiks
paredzéti 80%, bet dzivokliem - 20%, veidosies apméram 84640 m’ biroju platibas un 15760 m?
dzivoklu platibas. Lidz ar to prognozgjas 846 automasinas (84640 m*/100 m®), kuru galvenas plismas
no rita biis virziena no Rigas uz darbu, bet vakara - virziena uz Rigu. Ja pienem, ka viena dzivokla
platiba ir ~ 70 m?, veidosies 168 dzivokli (3/4 no kopgjas dzivoklu platibas 11820 m*/vid dzivokla
platiba 70 m?), uz vienu dzivokli - viena magina - 168 automasinas, kuru galvenas plismas no rita bis
virziena uz Rigu, bet vakara - virziena no Rigas.

Virszemes, pazemes un daudzstavu autostavvietas projekt€jamas saskana ar LVS 190-7:2002
,» Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi” un citu normativo aktu prasibam. Daudzdzivoklu
dzivojamas €kas, darTjumu un sabiedriskas €kas, multifunkcionalas €kas janodrosina ar autostavvietam
un velosipédu novietne€m atbilstoSi to funkcionalajai nepiecieSamibai. Autostavvietu un velosipédu
novietnu skaits un novietojums janosaka biivprojektos atbilstoSi attiecigiem LR biivnormativiem.
Daudzstavu daudzdzivoklu €ku izvietoSanas gadijuma, japaredz vismaz viena autostavvieta uz vienu
dzivokli.

Detalplanojuma Grafiskaja dala uzraditi esoSie cela servitiiti. Tie ir saglabajami, parkartojami
vai likvid€jami savstarpgji vienojoties nekustamo Tpasumu IpasSniekiem vai tiesas cela.

Autotransporta, velotransporta un gajéju kustibas shémas skatit 19. un 20. attéla, koplietoSanas
piebraucamo celu un blakus esoSo ielu velamos Skérsprofilus skatit Grafiskaja dalas karté
., InZenierkomunikaciju plans” (6.lapa).
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