Detalplanojums Maza Ramavas iela 5, Valdlauci, Kekavas pagasta, Kekavas novada

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustama ipaSuma ,Maza Ramavas iela 5", Valdlauci, Kekavas
pagasta, Kekavas novada, kadastra Nr.80700010022, uzsakta atbilstoSi 2016.gada
17.oktobra lemumam Nr. 8.§ ,Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu nekustamajam
ipaSumam Mazad Ramavas iela 5, ValdlauCos, Kekavas pagasta, Kekavas novada”
(protokols Nr. 28.).

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Teritorijas attistibas planoSanas likums
un ta izstrade veikta atbilstoSi Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr. 628
,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”. Detalplanojuma
teritorijas kopéja patiba ir 0.3159 ha, kas sakrit ar nekustama 1pasuma ,Maza Ramavas
iela 5”, kadastra Nr.80700010022, robeZzu.

Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakartoSana, garant&jot zemes
ipasnieka tiesibas izmantot un attistit savu paSumu saskana ar teritorijas planojuma
nosacijumiem, nodroSinot sabiedribai iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un
piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojums izstradats saskana ar:
e Latvijas Republikas likumu ,Teritorijas attistibas planoSanas likums”,
e Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”,
e Latvijas Republikas likumu ,Zemes iericibas likums”,

e Latvijas Republikas Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumi Nr. 628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”,

e Latvijas Republikas Ministru kabineta 30.09.2014 noteikumus Nr.574 “Noteikumi
par Latvijas buvnormativu LBN 008-14 ,InZenierkomunikaciju izvietojums”,

e Latvijas Republikas Ministru kabineta 30.04.2013 noteikumus Nr.240 “Visparigie
teritorijas plano$anas, izmantoSanas un apblves noteikumi”,

o Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas planojumu 2009. — 2021. gadam,
e citiem spéka esoSajiem normativajiem aktiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojoS$i institiciju nosacijumi:
= Lielrigas regionala vides parvalde, 19.12.2016., Nr.4.5.-07/10081,
= Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcija, 01.12.2016., Nr. 06-05/3664;
= AS “Sadales tikls”, 12.12.2016., Nr. 30K120-03.02/2807;
» SIA ,Kekavas nami”, 11.04.2017., Nr.02-13/338;

= VSIA ,,Zemkopibas ministrijas nekustamie 1paSumi” Zemgales regiona melioracijas
nodala, 28.11.2016. Nr.Z/1-14/2167-€;

= VAS , Latvijas gaze”, 22.11.2016. Nr.27.4-2/3451;
» SIA ,Lattelecoms”, 21.11.2016. Nr.37.1-09/2218/2183,;
= Veselibas inspekcija, 016.12.2016. Nr.5.3-4/34031/732.
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Detalplanojums sastavs:

1.dala Paskaidrojuma raksts ietverta esoSas situacijas analize, detalplanojuma
izstrades meérkis un uzdevumi, planotie risinajumi un to pamatojums, ieskaitot teritorijas
apbuves un vides aizsardzibas aspektus.

2.dala Grafiska dala sastav no tris kartém:

1.kartes InZeniertopografiskais plans M 1:500 (izstradatajs: SIA ,Rigas mérniecibas
birojs”);

2 kartes Teritorijas paSreiz&ja izmantoSana;

3.kartes Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana.

Detalplanojuma grafiskas dalas karSu pamatnei ir izmantots topografiskais plans, kas
izstradats LKS-92TM koordinatu sistéema, Latvijas normalo augstumu sistéma ar méroga
precizitati 1:500.

Detalplanojuma grafiskaja dala ieklautas shémas, kas atspogulo teritorijas nodrosinajumu
ar nepiecieSamajam inZenierkomunikacijam.

3.dala Teritorijas izmantosanas un apbives nosacijumi noteiktas detalizétas teritorijas
izmantoSanas prasibas un aprobezZojumi, ietverot prasibas teritorijas apbdvei un
turpmakai izmantoSanai.

4. dala Kopsavilkums par detalplanojuma izstradi atspogulots detalplanojuma
izstrades process, institlciju nosacijumi, ka ari sabiedriskas apsprieSanas materiali —
publikaciju kopijas, zinojumi par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko
personu priekslikumiem un iebildumiem u.c..

1.2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrades mérkis: nosacijumu izstrade tirdzniecibas objekta buvniecibai
nekustamaja 1pasuma Mazad Ramavas iela 5, ValdlauCos, Kekavas pagasta, zemes
vientba ar kadastra apziméjumu 80700010009, Kekavas novadd saskanad ar Kekavas
novada Kekavas pagasta teritorijas planojumu 2009. — 2021. gadam noteikto planoto
(atlauto) izmantoSanu Jauktas dzivojamas un darijjumu apbuves teritorijas JDzD
apaksSzonéjumu JDzD1, kur iespéjams buavét tirdzniecibas objektu, Satiksmes
infrastruktdras objektu teritorijas TL.

Darba uzdevums: noteikt apblves veidu zemesgabala un detalizét Kekavas novada,
Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009. — 2021. gadam teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumu noteiktas prasibas un izmantoSanas aprobezojumus, ka art paredzét
teritorijas attistibas prasibam atbilstoSu infrastruktdru.

Detalplanojums izstradats uz aktuala 2017. gada 6. marta SIA “A komanda” (Sertifikats
Geodéziskajos darbos Nr. BC 476) sagatavota topografiska plana ar méroga noteiktibu
1:500.
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1.3. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS APRAKSTS UN PASREIZEJA
IZMANTOSANA

ESOSA SITUACIJA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA

Maza Ramavas iela 5, Valdlau€os, Kekavas pagasta, Kekavas novada saskana ar
Kekavas novada Kekavas pagasta teritorijas planojumu 2009. — 2021. gadam noteikto
planoto (atlauto) izmantoSanu Jauktas dzivojamas un darjjuma apbuves teritorijas JDzD
apaks$zonejuma JDzD1, Satiksmes infrastruktiras objektu teritorijas TL. Detalplanojuma
teritorijas izmantoSanas veidiem, Sobrid galvena izmantoSana ir lauksaimnieciba
izmantojama zeme.

ramava’
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Attéls Nr.1. Teritorijas planota (atlauta) izmantosana

Detalplanojuma teritorija atrodas ValdlauCu ciema. Detalplanojuma teritorijas
apkaimé, ka arT blakus esoSajas teritorijas dominé darijumu un tirdzniecibas, noliktavu
€ku apbidve, ka arT atrodas dazas savrupmajas. Nekustamajam 1pasumam M. Ramavas
iela 5 tiek izstradats detalplanojums tirdzniecibas €kas buvniecibai.

Valdlaudi ir ciems Kekavas novada, Kekavas pagasta, pie Rigas pilsétas robezas,
10,7 km no novada centra Kekavas un 8,3 km no Rigas centra. Teritorijas atrodas Rigas
aglomeracijas josla, kur pédéjo desmit gadu laika ir izveidojusies izteikta Pierigas urbana
zona. AtbilstoSi Kekavas novada ligtspéjigas attistibas stratégijai teritorija atrodas Rigas
pilsétas sadarbibas un intereSu zona.
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Rigas x0ld loka ietekmes zona = Rigas apvedcela trase (rekonstrukeijo) ' Fatie
Dougavas aredlo interedu ietekmes zona =P Kckovas apvedcelo frase
Olaines novada interesu un saderbibas zona = Velocelipi ©® Ciems
Rigas pilsétas interedu un sadarbibes zona =D Valsts nozimes autocels
Rekreacijas un torisma interesu zona =D Paréjie cutocelj
Valsts interesy infrastruktdras attistibas keridors = Magistrdld iela - outacels

Attéls Nr.2 Interesu telpas Kekavas novada

Detalplanojuma teritorijas apkartnes telpiska apbuves struktira ir mozaikveida, to
veido industrialas €kas un laukumi, ka arT nedaudzas savrupméajas Aptuveni 200 m
attaluma uz ziemeliem atrodas izstdzu komplekss ,Ramava”, kuru veido bliva industriala
éku grupa. Lidzenais reljefs nodrosina talas skatu linijas. lzvértéjot esoSo ielu un celu
tiklu, ka arT apkart esoso ainavu un apbuves strukttru, teritorija ir piemérota tirdzniecibas
un pakalpojuma objekta blvniecibai.

it

Attéls Nr. 3 Skats uz nekustamo ipasumu Maza Ramavas iela 5, avots V. Liepas foto.
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Veicot detalplanojuma izstradi 2017. gada 1. jllija zemesgabals tika apsekots
daba un sniegts atzinums par zemesgabala augoSajiem augiem un biotopiem, ko veica
SIA ,VZS Birojs” vides un dabas aizsardzibas vecaka specialiste — sertificets eksperts
sugu un biotopu aizsardzibas joma, M. Laivin$ (sert.Nr.004). Teritorijad netika konstatéti
Tpasi aizsargajami augi un biotopi. Ar sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta
atzinumu var iepazities detalplanojuma izstrades parskata dala.

Zemesgabals atrodas Piejuras zemienes Rigavas lidzenuma un Viduslatvijas
zemienes Tirelu lldzenuma robezzona. Teritorijas reljefs ir Sim dabas regionam raksturiga
lldzena plakanvirsma; zemesgabala un ta tieSa tuvuma nav ddensteCu un adenstilpju.
Detalplanojuma teritorijas ainava ir tipiska labi parskatama vienmula lidzenumu araine bez
apbadves.

Attels Nr. 4 — avots V. Liepas foto.

S5

Attels Nr. 5 — avots V. Liepas foto.
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ZEMESGABALA IPASUMA PIEDERIBA

Nekustamais Tpasums Maza Ramavas iela 5, kadastra numurs 80700010022,
zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 80700010009, 0,3159 ha platiba saskana ar
Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijumu Nr.100000473445 pieder SIA ,Luning Shop
Fitting”, registracijas Nr.40003999520.

DETALPLANOJUMA TERITORIJAS IZVIETOJUMS UN PIEROBEZNIEKI

Detalplanojuma teritorija robezojas ar planoto darijjumu apbivi un pédéjo desmit
gadu laka uzbavetam savrupmajam. Teritorijas R dala robezojas ar vietéjas nozimes ielu
— Mazo Ramavas ielu, kas péc ~ 50 m savienojas ar izbrauktuvi uz Bauskas ielu.
Austrumu virziena zemesgabals robezojas savrupmaju apbaves teritoriju.

Zemesgabals robezojas ar zemes vienibam ar kadastra apzimé&jumiem 8070 001
0095, 8070 001 00036, 8070 001 0024, 8070 001 0084.

Teritorijas esosais nodrosinajums ar inZenierkomunikacijam

Paraléli detalplanojuma D robeZai ir eso8s elektribas kabelis, gar detalplanojuma
rietumu robezu ir esoSs kanalizacijas spiedvads un uz Mazas Ramavas ielas teritorijas
atrodas sakaru kabelis. Gazesvada piesléeguma vieta atrodas Mazas Ramavas ielas un
Bauskas ielas krustojuma tuvuma. Centralizéts Udensvads atrodas ~ 300 m no
detalplanojuma teritorijas D virziena Mazas Ramavas ielas robezas.

AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Nekustamais 1pasums Maza Ramavas iela 5 atrodas valsts nozimes véstures
pieminekla rakstnieka G. Merkela dzives vieta (valsts aizsardzibas Nr. 92) individuali
noteiktas aizsardzibas zonas (apstiprinata ar Inspekcijas 1997. gada 1.decembra
rikojumu Nr.38) periférija. Rakstnieka G. Merkela dzives vieta — Depkina (Ramavas)
muiza ir nozimigs 19. gadsimta sakuma arhitektiras piemineklis, viena no nedaudzajam
lTdz masdienam saglabatam koka konstrukcijas bavétam muizam Latvija. Aizsardzibas
zona Sim piemineklim tika noteikta ar meérki saglabat muizas apkaimes ipatnibas un
raksturu — plasi parskatamu ainavu. Detalplanojuma grafiskas dalas plana ir uzradita —
individuali noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap
valsts vai vietéjas nozimes kultiras pieminekli (kods — 7314020201), ta aiznem visu
detalplanojuma teritoriju.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanu apgratina sekojoSas ekspluatacijas
aizsargjoslas:

o ekspluatacijas aizsargjosla ap kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas Iidz 2 m
dzilumam (7312010202);

Detalplanojuma grafiskaja dala ir noteiktas Mazas Ramavas ielas sarkanas linijas —

apgratinajums gar ielu (7312030100).
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1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI UN PAMATOJUMS

TERITORIJAS PLANOTA IZMANOSANA

Nekustamo 1pasumu Maza Ramavas iela 5, kadastra Nr.80700010022, paredzéts
sadalit, nemot véra M. Ramavas ielas sarkanas linijas. No detalplanojuma teritorijas
paredzéts atdalit divas zemes vienibas, kas ietilpst sarkano liniju robezas, ka rezultata
izveidojas 3 zemes vienibas:

1. zemes vienibas platiba ir 0,3136 ha, teritorijas planota (atlauta) izmantoSana -
Jauktas dzivojamas un darfjuma apbuves teritorijas JDzD apak$zonéjuma JDzD1,
paredzéta tirdzniecibas objekta bavniecibai;

2. zemes vienibas platiba ir 0,002 ha, teritorijas planota (atlautd) izmantoSana -
Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorijas TL. Atbilsto$i normativajiem aktiem, veicama
zemes vienibas atsavinaSana Ramavas ielas projektéSanai un izblvei;

3. zemes vienibas platiba ir 0,0003 ha, teritorijas planota (atlautad) izmantoSana -
Satiksmes infrastruktiras objektu teritorijas TL. Atbilsto8i normativajiem aktiem, veicama
zemes vienibas atsavinaSana Ramavas ielas projektéSanai un izbavei.

Detalplanojuma teritorija ir noteiktas Mazas Ramavas ielas sarkanas Iinijas, ka art
bavlaide — 6 metri. Blvlaide nozimé liniju zemesgabala iekSpusé, kas parasti noteikta
paraléli ielas sarkanajai linijai vai cela zemes nodalijuma joslas robezai un kas iedibina
minimalo attalumu starp ielas sarkano liniju vai cela zemes nodalijuma joslas robezu un
jebkuru virszemes bavi, ko drikst ierikot. Sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais
platums ir noteikts 4 metri.

TERITORIJAS NODROSINAJUMS AR INZENIERKOMUNIKACIJAM

Detalplanojuma teritorija tika izvértétas iespéjas izbuvet visus nepiecieSamos
centralizétos inzenierkomunikaciju tiklus un objektus, nemot vérad pieguloSas ielas
platumu un esoSo inZenierkomunikaciju nodroSindjumu un tuvumu. Detalplanojuma
teritorija netiek paredzétas jaunas ielas izveide un izbdve, tadél precizas
inZenierkomunikaciju novietnes zemesgabala tiks noteiktas to tehniskajos projektos pirms
€ku bavniecibas, ievérojot Latvijas buvnormativa ,LBN 008-14 ,inZeniertiklu izvietojums”
un citu normativo aktu prasibas.

UgunsdroSibas atstarpes starp €ékam un blvém noteikt €éku un bivju tehniskajos
projektos saskana ar spékad esoSajiem Latvijas blvnormativiem atbilstoSi LBN 201-10
"Blvju ugunsdrosiba" noteikumu prasibam un ta izpildei piemérojamiem standartiem.

Elektroapgade.

Detalplanojuma izstrades ietvaros, nemti véra A/s ,Sadales tikls” 19.08.2014., Nr.
30KI30-03.03/699 nosacijumi detalplanojuma izstradei. Eso$a tuvaka 20/04 kV
transformatoru apaksSstacija un 20 kV kabelu linija ir izvietota blakus detalplanojuma
teritorijai Mazaja Ramavas iela. Detalplanojuma teritorijas ielu un piebraucamo celu zona
ir paredzéta vieta 0.4 un 20kV kabelu [inijam, pieslédzoties esoSai transformatoru
apakSstacijai Maza Ramavas iela.

Elektroapgades inzenierbivju un inZenierkomunikaciju (tai skaita to aizsargjoslu)
izvietojums paredzéts zem zalumu joslas. Elektrosadales skapju un ievadsadalnu
novietoSanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajams
saskana ar apblves é€ku kompleksa skiCu projektu. Zem é€ku pamatiem kabela
ieguldiS8ana nav atlauta.
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Planotajiem elektroapgades tikliem péc to izblves nosakdmas aizsargjoslas,
saskana ar Aizsargjoslu likumu.

Kopéja aprékinata maksimala slodze detalplanojuma teritorija var sasniegt ~ 40kW.
Slodzu aprékins ir orient€joSs un ir japrecizé péc atsevisko zemesgabalu attistibas
programmas izstrades.

Detalplanojuma risindjums paredz esoSo slodzu saglabasSanu un ieklauSanu
perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba, vispirms paredzéts izmantot esoSas
slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildus.

\ 80700010009

proj.sark. ln.

\ /
Shéma Nr. 1 planotais elektribas kabelis

Udensapgade un kanalizicija.

|zstradata Gdensapgades un kanalizacijas shéma, atbilstosi SIA ,Kekavas nami”
19.04.2016., Nr.02-13/160 izsniegtajiem nosacijumiem, paredzot pieslégties pilsétas
dudensvada un sadzives kanalizacijas tikliem Mazaja Ramavas iela.

Planotai zemes vienibai Nr.1 paredzéts Gdensapgadi un kanalizaciju nodro$inat no
pilsétas ddensvada. lespéjamas udensvada piesléguma vietas Sobrid atrodas ~ 300 m no
detalplanojuma teritorijas dienvidu virziena uz Mazas Ramavas ielas.

Udensvada un kanalizacijas tiklu izbGvei Mazaja Ramavas iela sanemami tehniskie
nosacijumi atbildigajas institlcijas, to precizas atraSanas vietas preciz€jamas izstradajot
tehniskos projektus, atbilstoSi sanemtajiem nosacijumiem un normativo aktu prasibam.
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Shéma Nr. 2 planotais kanalizacijas un tdens vada pieslégums

Elektroniskie sakaru tikli.

Izstradata elektrisko sakaru kabelu shéma, atbilstoSi SIA Lattelecom 01.04.2016.
Nr.37.1-10/2218/0619 izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. Nemot vera, ka esoSais
elektroniskas sakaru kabelu kanalizacija atrodas blakus detalplanojuma teritorijas ir
paredzéts tam pieslégties. Vietas sadales punktiem detalplanojuma izstrades teritorija nav
noraditas, tas japaredz, izstradajot tehnisko projektu, ekspluatacijai érti pieejamas,

projekts.

Gazes apgade.
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Izstradata gazes apgades shéma, atbilstosi VAS “Latvijas gaze”, 08.04.2016.
Nr.27.4-2/1022 izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. Tuvaka piesléguma vieta atrodas
Mazas Ramavas ielas un Bauskas ielas krustojuma teritorija.

80700010009

__________________________________________

Shéma Nr. 3 planotais gé\zes \}ada ,bieslégums

Siltumapgade.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra
ekonomiskos un vides faktorus, ka arT Latvijas Republikas likumu ,Par €ku
energoefektivitati”.

Ugunsdrosiba.

Minimalos ugunsdro8ibas attalumus no bavém Iidz blakus esoSo zemesgabalu
robezam noteikt éku un buvju tehniskajos projektos saskana ar spéka esosajiem Latvijas
normativajiem aktiem. Ugunsdzésibas un glabSanas tehnikai paredzétas piebrauktuves
projekté vismaz gar vienu bives fasadi, tajas nedrikst ierikot autostavvietas un citus
Skéerslus. Pirms tirdzniecibas objekta projektéSanas zemesgabala Nr. 1 jasanem VUGD
tehniskie nosacijumi.

Argjo ugunsdzésibas Gdensvada diametru, sacilpojumu un hidrantu skaitu japaredz
éku un badvju tehniska projekta ietvaros, nemot véra €ku nozimi, blvapjomu, €ku
izvietojumu zemes gabala, atbilsto$i bivnormativa LBN 222 — 15 ,Udensapgades bives”,
kas ir apstiprinats ar Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumiem Nr. 326, nemot véra
maksimalo Udens patérinu aréjai un iekSéjai ugunsdzésanai. Ugunsdzésibas hidrantus
izvietot saskana ar LBN 222-15 155.punkta prasibam, atkariba no projektéjamo éku un
bavju ugunsdrodibas pakapes, pieejamus ugunsdzésibas tehnikai. Udensvada
ugunsdzésibas hidranti gar autoceliem jaizblvé ne talak par 2,5 m no brauktuves malas.
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Attdlumus starp ugunsdzésibas hidrantiem aprékina, nemot véra kopéjo tdens patérina
intensitati ugunsgréka dzéSanai un uzstadama hidranta tipa Gdens padeves spéju.

Detalplanojuma paredzéts izbuvéet hidrantu Mazads Ramavas ielas robezas aptuveni
50 m attaluma no detalplanojuma teritorijas.

Atkritumu apsaimniekosana.

Atkritumu apsaimniekoSanu novada teritorija organizé un kontrolé Kekavas novada
pasvaldiba saskana ar normativajiem aktiem atkritumu apsaimniekoSanas joma, un
pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem Nr.13/2011 (11.08.2011.) ,Kekavas novada
sadzives atkritumu apsaimniekoSanas noteikumi”. Sadzives atkritumu savaksanai objekts
janodrosSina ar atkritumu savakSanas un/vai skiroSanas konteineriem, un, uzsakot objektu
bavniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu
no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Melioracija un lietus notekiidenu novadisana.

Detalplanojuma teritorija vai tas tuvuma nav ierikota melioracijas gravju sistéma un
zemes gabals nav drenéts ar segtajam melioracijas sistemam.

Lietus notekldenus paredzéts iestcinat grunti zemes vienibas robezas, nemot
vera, ka tuvuma nav iespéju pieslégties centralizétiem lietu Gdens tikliem. Precizédku un
detalizétaku lietus kanalizacijas risinajumu ir nepiecieSams izstradat bavprojekta stadija.
Ja projekta izstrades stadija, konstatéts, ka lietus notekiidenus nav iespéjams iesusinat
gruntl, veicama atlernativa risinajuma projektéSana.
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