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| PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Kekavas novada Balozu pilsétas nekustama Tpasuma Rigas iela 59 (kadastra numurs 8007 002 1726)
detalplanojuma (turpmak — Detalplanojums) izstrade uzsakta saskana ar Kekavas novada domes
01.10.2020. lemumu “Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu nekustamajam Tpasumam Rigas iela 59,

BaloZos, Kekavas novada” un apstiprinato darba uzdevumu Nr. D-2020-14 detalplanojuma izstradei.

Saskana ar noslégto ligumu starp Kekavas novada pasvaldibu (turpmak — Pasvaldiba) un SIA “Regionalie
projekti” Detalplanojuma izstradi veic SIA “Regionalie projekti” (projekta vaditaja, teritorijas planotaja
Santa Pétersone, kartografs, teritorijas planotajs Ivo Narbuts). Detalplanojuma izstrades vaditaja —
Pasvaldibas Telpiskas planosanas dalas teritorijas planotaja Gita Rengarte.

Detalplanojuma izstrade veikta saskana ar Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 “Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” un citu attiecinamu normativo aktu
prastbam.

DETALPLANOJUMA IZSTRADEI SANEMTI INSTITUCIJU NOSACIIUMI
1) Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde 05.01.2021. Nr.11.2/54/RI1/2021;
2) Veselibas inspekcija 16.12.2020. Nr.4.5.-4./30252/;
3) Dabas aizsardzibas parvaldes Pierigas regionala administracija 22.12.2020. Nr.4.8/6538/2020-N;
4) AS “Sadales tikls” 14.12.2020. Nr.30AT00-05/TN-17221;
5) AS “Gaso” 23.12.2020. Nr.15.1-2/4871;
6) SIA “Tet” 30.12.2020. Nr.PN-121234;

7) VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” Zemgales regiona melioracijas nodala,
15.12.2020. Nr.Z-1-12/1737;

8) Valsts meZa dienesta Rigas regionala virsmeZnieciba 18.12.2020. Nr.VM5.7-7/1270, 23.03.2021.
Nr.VM5.7-7/333;

9) Latvijas Geotelpiskas informacijas agentlra 14.12.2020. Nr.834/7/1-14;

10) SIA “Balozu komunala saimnieciba” 09.12.2020. Nr.4.-7/41;

11) Olaines novada pasvaldiba 15.12.2020. Nr.ONP/1.12./20/6774-ND.
Nosacijumus skatit Parskata par detalplanojuma izstradi.
LEMUMS PAR STRATEGISKA IETEKMES UZ VIDI NOVERTEJUMA PROCEDURAS PIEMEROSANU

Izstrades procesa notikusas rakstiskas konsultacijas par ietekmes uz vidi novértéjuma procediras
nepiecieSsamibu (ar Valsts vides dienesta Lielrigas regionalo vides parvaldi (04.12.2020. Nr.1-7.1/20/2183,
atbilde sanemta 05.01.2021. Nr.11.2/54/RI/2021), Dabas aizsardzibas parvaldes Pierigas regionalo
administraciju  (04.12.2020. Nr.1-7.1/20/2183, 07.12.2020. Nr.1-7.1/20/2210, atbilde sanemta
22.12.2020. Nr4.8/6538/2020-N) un Veselibas inspekciju (08.12.2020. Nr.1-7.1/20/2210, atbilde sanemta
15.12.2020. Nr.4.5.-1./30317)).

Vides parraudzibas valsts birojs (turpmak —VPVB) 06.04.2021. pienéma lemumu 4-02/26 “Par stratégiska
ietekmes uz vidi novértéjuma procediras pieméro$anu.”?

! lesniegumu par SIVN procediru un VPBV Iémumu skatit Parskata par detalplanojuma izstradi
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EKSPERTA ATZINUMS PAR ZALAJU BIOTOPIEM UN VASKULARAJAM AUGU SUGAM

Detalplanojuma sagatavoSanas ietvaros 05.11.2020. sanemts sugu un biotopu aizsardzibas jomas
eksperta Egitas Grolles (Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegta sertifikata Nr.003.) atzinums Nr.56/20 par
nekustamo Tpasumu Rigas iela 59 (kad. nr. 8007 002 1726, platiba 6,6167 ha), Balozu pilséta, Kekavas

novada”.?

2 Eksperta atzinumu skatit Parskata par detalplanojuma izstradi
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1. DETALPLANOJUMA SASTAVS

Paskaidrojuma raksts, kas ietver Detalplanojuma izstrades pamatojumu, teritorijas eso$as izmantosanas
aprakstu, Detalplanojuma risinajumu aprakstu un to saistibu ar blakus eso$ajam teritorijam.

Grafiska dala, kas sastav no karSu lapam:

1. Topografiskais plans;

2. Detalplanojuma teritorijas planota (atlauta) izmantosana;
3. InZeniertiklu plans;

4. Zemes iericibas darbu plans.

Grafiska dala izstradata uz Latvijas geodéziskaja koordinatu sistéma LKS-92 TM un Latvijas normalo
augstumu sistéma LAS-2000,5 izstradatas augstas detalizacijas topografiskas informacijas pamatnes -
topografiska plana ar pazemes komunikacijam M 1:500.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi (turpmak - Apblves nosacijumi), kas ietver detalizétas
prasibas teritorijas planotajai (atlautajai) izmantoSanai un izmantoSanas aprobeZojumus.

Vides parskats (atseviska séjuma), kas veikts ietekmes uz vidi stratégiska novértéjuma procediras
ietvaros atbilstosi VPVB 06.04.2021. |émumam Nr.4-02/26 “Par stratégiska ietekmes uz vidi novértéjuma
procediiras pieméro$anu.”® Vides parskata ietverts teritorijas attistibas plano$anas dokumenta -
Detalplanojuma attistitibas ieceres (planoto risinajumu) izvértéjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi (atseviska séjuma) satur Kekavas novada domes [émumus, darba
uzdevumu, institliciju nosacifjumus un atzinumus, pazinojumus un publikacijas, publiskas apspriesanas
pasakumu aprakstu, sanaksmes protokolu un citus ar Detalplanojuma izstradi un publisko apspriesanu
saistitus dokumentus.

3 lesniegumu par SIVN procediru un VPBV Iémumu skatit Parskata par detalplanojuma izstradi
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2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ESOSA IZMANTOSANA

2.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS NOVIETOJUMS

Detalplanojuma teritorija atrodas Kekavas novada Balozu rietumu mal3, pie Rigas ielas, netalu no Olaines
novada robezas (2.1.attéls), taja ietilpst viens nekustamais Tpasums Rigas iela 59 (kadastra nr. 8007 002
1726).

2.1. attels. Detalplanojuma teritorijas novietojums

2.2. PLATIBA, ROBEZAS UN PIEDERIBA

Detalplanojuma teritorijas kopéja platiba sastada 6,6167 ha (2.2.attéls), un ta robeZojas ar nekustamajiem
Tpasumiem:

1) “Rigasiela” (kadastra nr. 8007 002 0214, Pasvaldibas 1pasums, 1,6956 ha);

2) “Kalnuiela” (kadastra nr. 8007 002 1629, Pasvaldibas Tpasums, 1,08 ha);

3) Kalnuiela 7 (kadastra nr. 8007 002 1626; Pasvaldibas Tpasums, 4,9053 ha);

4) Purvaiela 19 (kadastra nr. 8007 002 4205, Pasvaldibas ipasums, 3,9459 ha);
5) Dzelzs iela 32 (kadastra nr. 8007 002 4205, Pasvaldibas 1pasums, 68,6062 ha).

2.2. atteéls. Detalpldanojuma teritorija (izkopéjums no www.kadastrs.lv )


http://www.kadastrs.lv/
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2.3. RELJEFS UN BIOTOPI

Teritorijas reljefs viegli vilnains [idz lidzens un lielakoties antropogéni ietekméts - maksligi parveidots.
Zemes virsmas augstuma atzimes Detalplanojuma teritorijas zieme|u dala pie Rigas ielas vidéji sastada 14
m v.j.l. un pakapeniski samazinas dienvidu virziena uz izstradata purva planotas Purva ielas virziena lidz
vidéji 11 m v.j.l.. Gar Detalplanojuma teritorijas dienvidu robezu gar koplietoSanas Gdensnoteku (pie
planotas Purva ielas) ierikots reljefa uzbérums.

2.3. attéls. Fotofiksdcija. Detalplanojuma teritorijas vide

Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” ieklauto informaciju Detalplanojuma teritorija
neatrodas Tpasi aizsargajama dabas teritorija (turpmak - TADT) vai mikrolieguma un taja nav registrétas
Tpasi aizsargajamas sugas un/vai biotopi.

Detalplanojuma teritorija satopami biotopi:

1) Koku puduri (bérzi, apses, baltalksni, klavas, karkli) - 1,3 ha;
2) Nezalienes, zaliens, darzs - 5,3 ha.

Daléji dabisku biotopu platibu Tpatsvars sastada apméram 20%, bet ruderalu biotopu (veidojusies cilvéku
saimnieciskas darbibas rezultatd) - apméram 80% no kopéjas teritorijas platibas®.

Teritorijas ainavu veido cilvéku parveidota un daléji degradéta kultlrainava (2.3.attéls - fotofiksacija) un
slégta meza ainava.

2.4. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ESOSA IZMANTOSANA

Visa Detalplanojuma teritorija ir cilvéka darbibas batiski parveidota, jo teritorija jau vésturiski izmantota
mazdarzinu ierikoSanai. Paslaik lielaka teritorijas dala ir pamesta un netiek apsaimniekota, vietam
degradeéta, bet saglabajusas atseviskas iekoptas teritorijas, darzu majinas, Zogu fragmenti, blvgruzi (2.5.
un 2.6.attéls - fotofiksacija). Teritorija daleji iznomata mazdarziniem.

Atklatas neapsaimniekotas platibas aizaug ar ruderalam, ekspansivam augu sugam - kazenajiem, Kanadas
zeltgalviti, garsu, ciesu. Vietam saglabajusies auglu koki, ka art atseviski augosi koki un krimu puduri.
Teritorijas ziemelrietumu dala veikta augsnes virskartas nostumsana. lzklaidus teritorija, bet vairak
Detalplanojuma teritorijas rietumu dal3, aug bérzi, apses, baltalk$ni, klavas, karkli.

Saskana ar Valsts zemes dienesta Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas datiem
nekustama Tpasuma lietoSanas merkis ir Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba
(NTLM kods 0101). Nekustama ipasuma eso3a izmanto3ana (lietojuma veids) - citas zemes.

4 Saskana ar biotopu atzinumu (Eksperta atzinumu skatit Parskata par detalplanojuma izstradi)


http://ozols.daba.gov.lv/pub/Life/
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2021.gada nekustamaja Tpasuma Rigas iela 59, BaloZos veikta MezZa inventarizacija (2021.-2040.gadam),
kas atbilstoSi Meza likuma prasibam ir spéka esosa. Saskana ar inventarizaciju mezs 1pasuma sastada 1,18
hektaru lielu platibu (ieklauts MezZa valsts registra datos). Valdosas sugas ir bérzs un vitols.

Detalplanojuma teritorijas eso$a izmantosana attélota 2.4.attéla.

2.4. attels. Detalpldanojuma teritorijas esosa izmantosana

2.5. attels. Fotofiksdcija. Mazdarzinu teritorijas
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2.6. attels. Fotofiksdcija. Degradétas biives un bivgruZi Detdlplanojuma teritorija

2.5. ESOSA PIEKLUVE UN SARKANAS LINIJAS

Piek|]Gsana Detalplanojuma teritorijai ir nodrosSinata no esosa Kalnu ielas piesléeguma Rigas ielai, kas
robeZojas ar planojamo teritoriju (2.7.attéls - fotofiksdcija).

2.7. attels. Fotofiksacija. Esoss Kalnu ielas pieslégums pie Rigas ielas

Rigas iela ir magistrala pasvaldibas iela. Ta ir izblvéta ar asfaltbetona segumu, viena ielas pusé ierikots
gajéju un velosipédu cels, gajéju pareja un sabiedriska transporta pieturvieta (2.8.attéls - fotofiksacija)
tiesa Detalplanojuma teritorijas tuvuma.

2.8. attéls. Fotofiksdcija. Rigas iela pie Detalplanojuma teritorijas
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Kalna iela ir vietéjas nozimes pasvaldibas iela ar grants seguma brauktuvi, Saura un slikta tehniska stavokl
(2.9. attéls - fotofiksacija).

2.9. attels. Fotofiksacija. Kalna iela pie Detalpldnojuma teritorijas

Esosaja situacija sarkanas linijas ir noteiktas Rigas ielai, Kalnu ielai (16 m), planotajai Purva ielai (18 m) un
planotajai Lejas ielai (12 m). Sarkanas linijas, esoSos (izblvétos) pieslegumus un nobrauktuves skatit
2.10.attéla.

2.10. attels. Esosas sarkanads linijas

10
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2.6. APKARTEJO TERITORIJU ESOSA IZMANTOSANA

Planojama teritorija un tai blakus eso3as teritorijas atrodas blivi apdzivota vieta - Balozu pilséta, pie
nozimiga transporta savienojuma - Rigas ielas. Tapat ka Detalplanojuma teritorija, art lielaka dala
apkartejo teritoriju ir batiski cilvéka parveidotas platibas, ko veido angari, tehnikas novietnes, pievadceli,
mazdarzini ar koku grupam, degradétas teritorijas u.tml.

Detalplanojuma teritorijai piegulosa apkartne dienvidrietumu un austrumu virziena izmantota mazdarzinu
iertkoSanai. Aiz uzbéruma un koplietoSanas udensnotekas, dienvidu virziend no Detalplanojuma
teritorijas, sakas izstradata purva teritorija. Ziemelaustrumos saglabajusies ar mezu apaugusi platiba. Uz
ziemeliem un ziemelrietumiem atrodas rupnieciskas apbuves teritorijas. Otrpus Rigas ielai nekustamaja
Tpasuma Rigas iela 34 atrodas uznémuma ,,Pindstrup Latvia” ékas (2.11.attéls - fotofiksacija), Rigas iela 30
atrodas uznémums SIA “Pindstrup Latvia” (2.12.attéls - fotofiksdcija), kas nodarbojas ar kiidras ieguvi un
kidras produktu razosanu. Savukart pie Kalnu ielas piesléeguma pie Rigas ielas preti Detalplanojuma
teritorijai atrodas bijusas degvielas uzpildes stacijas (turpmak — DUS) cisternas (2.13.attéls - fotofiksacija),
kas paslaik netiek izmantotas.

2.11. attéls. Fotofiksdcija. SIA “Pindstrup Latvia” kiidras rapnicas teritorija

2.12. attéls. Fotofiksdcija. SIA ,,Pindstrup Latvia” ékas

11
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2.13. attéls. Fotofiksdcija. Bijusa DUS teritorija

Otrpus Rigas ielai, pasvaldibas nekustamaja 1paSuma Rigas iela 36, ir apstiprinats detalplanojums “Rigas
iela 36”5, kas teritorija paredz izveidot kiroto atkritumu savak3anas laukumu, bet zemes vienibas dala ka
ilgtermina attistibas mérki plasaka BaloZu pilsétas apkartné - planotu Biznesa parka teritoriju.

Tuvaka IADT - dabas parks “Doles sala” - atrodas ~4,5 km attdluma no Detalplanojuma teritorijas. Tuvakais
aizsargajamais biotops “Mezainas piejlras kapas” robezojas ar Detalplanojuma teritorijas ziemelaustrumu
robezu (Planotajam mazstavu dzivojamas apbives teritorijam, kuras ar Detalplanojumu nav planots
detalizét/istenot). Tuvaka aizsargajamas augu sugas atradne atrodas ~1,2 km attaluma, bet tuvakais valsts
aizsargajamais koks (dizkoks) atrodas 3,2 km attaluma no planojamas teritorijas.

2.7. ESOSIE INZENIERTIKLI UN KOPLIETOSANAS UDENSNOTEKAS

Detalplanojuma teritorija atrodas AS “Sadales tikls” piederosSie elektroapgades objekti - 20 kV
elektroparvades gaisvadu linija (2.14.attéls - fotofiksacija), kas izbUvéta gar Kalnu ielu.

2.14. attéls. Fotofiksdcija. 20 kV elektroparvades gaisvadu linija gar Kalnu ielu

® Apstiprinats ar Kekavas novada domes 12.12.2019. |Emumu Nr. 14 (protokols Nr.28)

12
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Detalplanojuma teritorija, pie zemes 1paSuma robezas, atrodas sakaru kabelu kanalizacijas kanala
noslégtais gals.®

Péc VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” melioracijas digitala kadastra datiem teritorija
neatrodas registrétas melioracijas sistémas’. Tuvaka valsts nozimes Gdensnoteka — Ostvalda kanals
atrodas ~ 160 m attaluma.

Gar Detalplanojuma teritorijas dienvidu dalu (planoto Purva ielu) ierikota koplietosanas Gdensnoteka
(gravis) un uzbérums, kas atdala teritoriju no purva.

Neliela lokala Gdens savaksanas ieplaka (gravis) iertkota ari Detalplanojuma teritorijas ziemelrietumu dal3,
tuvinati Rigas ielai. Uz ieplaku, zem Rigas ielas izblvéta caurteka, kas no Rigas ielas gravjiem un zemes
vientbam otrpus Rigas ielai savac un uz Detalplanojuma izstrades teritoriju novada savaktos lietusidenus.

Detalplanojuma teritorija nav izbavéti citi inZeniertikli, ka arT teritorija neatrodas valsts geodéziska tikla
punkti®, ka ari vietéjas nozimes geodéziska tikla punkti.

Atbilstosi SIA “BaloZu komunala saimnieciba” (turpmak - BKS) sniegtajai informacijai® nekustama ipasuma
Rigas iela 59, BaloZos tieSa tuvuma nav BKS apkalpoSana esoSu (densapgades un centralizétas
saimnieciskas kanalizacijas tiklu. Tuvaka iespéjama piesléguma vieta centralizétajam Gdensvadam ir pie
nekustama Tpasuma Kalnu iela 34, BaloZos, Kekavas novada (caurulvads PE 63mm) un pie nekustama
Tpasuma Kalnu iela 22, BaloZos, Kekavas novada (caurulvads PE 110mm). Tuvaka iespéjama piesléguma
vieta centralizétajai saimnieciskai kanalizacijai ir pie nekustama Tpasuma Kalnu iela 34, BaloZos, Kekavas
novada (caurulvads PVC 250 mm).

2.8. ESOSIE APGRUTINAJUMI

Saskana ar nekustama TpaSuma Rigas iela 59 zemesgramatu apliecibu un zemes robezu planu zemes
vienibai noteikti apgratinajumi (lietu tiesibas, kas apgritina Tpasumu):

1) ierikotas Gdensnotekas aizsargjoslas teritorija (apgratinajuma kods 010402) — 0,6308 ha;

2) ierikotas Gdensnotekas aizsargjoslas teritorija (apgratinajuma kods 010402) — 0,3639 ha;

3) aizsargjoslas teritorija gar Rigas ielu un Kalnu ielu - bavlaide (apgratinajuma kods 010402) — 0,3633
ha;

4) aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos lidz 20 kV (apgritinajuma
kods 02050601) — 0,0425 haj;

5) aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos lidz 20 kV (apgritinajuma
kods 02050601) — 0,0246 ha;

6) aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos lidz 20 kV (apgritinajuma
kods 02050601) — 0,0051 ha;

7) aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos lidz 20 kV (apgritinajuma
kods 02050601) —0,1381 ha.

Pasreizéja situacija 20 kV elektrisko tiklu gaisvadu linija, kas Skérsoja Detalplanojuma teritoriju, ir
demontéta un parbiveta/parvietota blakus esos$as Rigas ielas sarkanajas Iinijas (arpus Detalplanojuma
teritorijas).

Detalplanojuma teritorija daléji ietilpst pazemes Gdenu atradnes “Bérzu iela” kimiskas aizsargjoslas
teritorija (skatit 3.1.attéla).

©SIA “Tet” 30.12.2020. Nr.PN-121234

7 Valsts SIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” Zemgales regiona melioracijas nodala 15.12.2020. Nr.Z-1-12/1737
8 Informacija uz 14.12.2020.

9 SIA “Balozu komunala saimnieciba” 09.12.2020. Nr.4.-7/41
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3. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

3.1. DETALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS, MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma izstradasanas pamatojumu noteic Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr. 628
“Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 39.1.apak$punkts,
39.4.1.apakspunkts.

Saskana ar Kekavas novada domes 01.10.2020. apstiprinato darba uzdevumu Nr.D-2020-14,
Detalplanojumu izstrada, pamatojoties uz Teritorijas attistibas planoSanas likuma 28.panta treSo un
ceturto dalu, Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem” 38.punktu, 39.1., 39.2. un 39.4.apakspunktu, 98.punktu, 103.punktu
un 107.punktu, Kekavas novada BaloZu pilsétas teritorijas planojumu 2008.-2020. gadam” (turpmak -
Teritorijas planojums).

Detalplanojuma izstrades mérkis ir biznesa darza izveide, paredzot:
1) vienotu ielu, celu un inZeniertiklu kopuma izveidi gan Detalplanojuma teritorija, gan ar piegulosajam
teritorijam;
2) Detalplanojuma iespéjamu realizaciju pa dalam, nosakot ta istenosanas kartas;
3) vismaz $adus planotas (atlautas) izmantosanas veidus:
a) vieglas rapniecibas uznémumi;
b) atklata uzglabasana;
c) noliktavas;
d) visa veida autoapkopes/servisa centri, tehniskas apkopes stacijas, automazgatavas.

Detalplanojuma izstrades uzdevums ir detalizét nekustama Tpasuma planoto (atlauto) izmantosanu, lai
istenotu Detalplanojuma izstrades darba uzdevuma Nr.D-2020-14 2.1.apaksSpunkta minéto attistibas
ieceri (biznesa darzu).

Darba uzdevuma Detalplanojuma izstradei izvirzitas papildus prasibas:
1) ielu sarkanas linijas Detalplanojuma teritorija planot:

- ka atseviskas zemes vienibas,

- veidojot vienotu celu tiklu ar blakus esosajiem nekustamajiem 1pasumiem,

- ka vairaku pakapju hierarhisku sisttmu — no zemakas nozimes ielas vai cela (ievérojot
normativajos aktos noteikto minimalo platumu) uz augstakas nozimes ielam vai celiem, vienlaikus
ievérojot Teritorijas planojuma noteikto satiksmes infrastruktiras teritoriju izvietojumu vai
paredzot alternativu risinajumu,

- paredzot ietvju un teritorijas apgaismojuma izveidi, velocelinu izveidi,

- paredzot inZeniertiklu izvietojumu ielu sarkanajas lnijas,

- paredzot aréjas ugunsdzésibas risinajumu (hidrantus vai Gdens nemsanas vietas) un lietus Gdens
novadi$anas risinajumus.

2) planojot Detalplanojuma teritorijas attistibu, paredzéet perspektivas éku novietnes planotajos zemes
gabalos un paredzét vienotus eku arhitektoniska veidola risinajumus. levérojot $aja punkta noteikto,
Detalplanojuma projekta teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos ieklaut prasibu par
nepiecieSamibu veidot arhitektoniski izteiksmigas éku fasades;

3) Detalplanojuma teritorija iespéjama individuala Gdensapgade un individualais kanalizacijas
risinajums (izsmelamais hermétiskais krajrezervuars katra Detalplanojuma dzivojamas apbuves
zemes gabala) - pie nosacijuma, ka Detalplanojuma istenosanas bridi centralizétie Gdensapgades tikli
un centralizétie kanalizacijas tikli nav izbavéti lidz Detalplanojuma teritorijai;

4) Detalplanojuma teritorija paredzét elektroapgades (t.sk. ielu apgaismojuma), gazes un elektronisko
sakaru sistémas izveidi, ka arT lietus Gdens novadiSanas sistémas izveidi no ielam un celiem;

5) paredzét obligatu centralizéto Gdensapgades un kanalizacijas sistémas iertkoSanu un pieslégsanu
centralizétajiem Gdensapgades un kanalizacijas tikliem, ietverot aréjas ugunsdzésibas risinajumus;
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veikt Detalplanojuma teritorijas biotopu izpéti (atbilstosi Valsts vides dienesta Regionalas vides
parvaldes izvirzitajiem nosacijumiem) un iegitos secinajumus nemt véra Detalplanojuma izstrade;

planojot Detalplanojuma teritorijas attistibu, iespéju robezas maksimali saglabat taja esoSos kokus;

paredzet teritorijas labiekartojumu. Apstadijumiem/zalajai zonai paredzét vismaz 10% no
Detalplanojuma teritorijas kopéjas platibas;

saglabat esoSo melioracijas sistemu vai ari paredzét tas parkartosanu, nodrosSinot melioracijas
sistémas netraucétu ekspluataciju, ka ari ieklaut So prasibu Detalplanojuma projekta teritorijas
izmantoSanas un apbuves nosacijumos;

Detalplanojuma risinajumos ievérot Universala Dizaina principus, lai nodrosinatu vides, telpas,
informacijas un pakalpojumu pieejamibu;

vélams paredzét vismaz 2 iebrauktuves detalplanojuma teritorija - lai nodrosSinatu aplveida kustibas
iespéju komunalajam, operativajam u.c. veida autotransportam.

3.2. PASVALDIBAS TERITORIJAS ATTISTIBAS PLANOSANAS DOKUMENTI

Detalplanojuma izstradé nemts véra Teritorijas planojums (3.1. attéls - fragments).

3.1.attéls. Teritorijas planojuma noteikta Detdlpl@nojuma teritorijas planota (atlautd) izmantosana®®

Detalplanojuma teritorijas planota (atlauta) izmantosana ir Planotas razosanas un tehniskas apbuves
teritorijas (R), Planotas mazstavu dzivojamas apbuves teritorijas (DzM) un Linijblvju izbdves teritorijas (L;

10 attéla izveidé izmantota Teritorijas planojuma grafiskas dalas karte “Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana” ar 2012.gada grozijumiem,
izstradatajs - Kekavas novada pasvaldiba

15



| DETALPLANOIUMS “RIGAS IELA 597, BALOZOS, KEKAVAS NOVADA

esosas ielas). Atbilstosi Teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei “Detalplanojumu izvietojums” visa
Detalplanojuma teritorija ietilpst Teritorijas, kuram nepiecieSams izstradat detalplanojumu.

Teritorijas planojuma Detalplanojuma teritorijai noteiktas aizsargjoslas un citi apgratinajumi - Rigas ielas
un Kalnu ielas sarkanas linijas un bavlaides, ka ari planoto ielu (Purva ielas, Lejas ielas) sarkanas linijas un
blvlaides, koplietoSanas Gdensnotekas aizsargjosla 10 m no gravja krants, pazemes Udenu atradnes
“Berzu iela” kimiskas aizsargjoslas teritorija.

Detalplanojuma teritorijai blakus eso3o teritoriju planota (atlauta) izmantoSana ari ir Esos$as razosanas un
tehniskas apbives teritorijas (R), Planotas razosanas un tehniskas apblves teritorijas (R), Planotas
mazstavu dzivojamas apbdves teritorijas (DzM), Planotas jauktas sabiedrisko un darijumu apbaves
teritorijas (JD), MeZaparku teritorijas (ZM) un Linijbavju izbGves teritorijas (L; esosas ielas).

Detalplanojuma teritorijas un blakus eso3o teritoriju planoto (atlauto) izmantosanu skatit 3.1.attéla.
3.3. FUNKCIONALAIS ZONEJUMS, ZEMES IERICIBAS, ADRESACIJAS UN NEKUSTAMA TPASUMA
LIETOSANAS MERKA PRIEKSLIKUMS

Detalplanojuma risinajums paredz Teritorijas planojuma noteiktas planotas (atlautas) izmantosanas jeb
funkcionala zonéjuma detalizaciju, ka ari zemes iericibas un atbilstosa nekustama Tpasuma lietoSanas
mérka (turpmak - NILM) noteik$anu planotajam zemes vienibam.

3.2.attéls. Detdlplanojuma teritorijas funkcionalais zonéjums

Teritorijas planotais funkcionalais zonéjums ir RazoSanas un tehniskas apbiives teritorijas (R), Planotas
mazstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzM) un Linijbavju izbiives teritorijas (L). (skatit 3.2.attéla un
Detalplanojuma Grafiskds dalas karté “Teritorijas planota (atlautd) izmantosana”)
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Detalplanojuma iek|auts priekslikums nekustama TpaSuma Rigas iela 59 zemes iericibai, kas ieklauj
pasreizéjas zemes vienibas sadaliSanu septinas atseviskas zemes vienibas, un adresacijai (skatit 3.2. un
3.3.attéla, 3.1. tabula un Detalplanojuma Grafiskas dalas karté “Zemes iericibas darbu plans”).

3.3.attels. Zemes iericibas priekslikums

3.1.tabula. Detalplanojuma teritorijas funkcionalais zonéjums, planotas zemes vienibas, NILM un adresacija

Planotas Planota (atlauta) izmantosana Zemes Planotais NILM Adresacijas
zemes (funkcionalais zonéjums) vienibas priekslikums
vienibas platiba
Nr. (ha)
1. RaZosanas un tehniskas 0,2027 1) MeiZa teritorijai - Zeme, uz | Kalnuiela 15
apbuves teritorijas (R) kuras galvena saimnieciska
darbiba ir meZsaimnieciba
(NTLM kods 0201);
2) Paréjai teritorijai - Ripnieciskas
razosanas uznémumu apbdve
(NTLM kods 1001);
3) AtmeZzotai teritorijai -
Ripnieciskas razosanas
uznémumu apbive (NILM kods
1001)
2. RaZosanas un tehniskas 3,4371 1) MeiZa teritorijai-Zeme, uz kuras | Sudrabkalnu
apbives teritorijas (R) galvena saimnieciska darbiba ir | iela 2
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Planotas Planota (atlauta) izmantosana Zemes Planotais NILM Adresacijas
zemes (funkcionalais zonéjums) vienibas priekslikums
vienibas platiba
Nr. (ha)
meZsaimnieciba  (NILM  kods
0201);
2) Paréjai teritorijai:

- Ihdz blvatlaujas
sanems$anai - Neapgita
raZoSanas objektu
apbiives zeme (NILM kods
1000);

- teritorijas  dalai  (t.sk.
nomas/apbiives  tiesibas
zemei), kurai  izdota
bivatlauja - Rapnieciskas
raZoSanas uznémumu
apbive (NILM kods 1001);

3) AtmeZotai teritorijai -

Rapnieciskas raZosanas

uznémumu apbive (NILM kods

1001)

3. Planotas mazstavu dzivojamas 2,5952 Zeme, uz kuras galvend | Kalnu iela 13
apbuves teritorijas (DzM) un saimnieciska darbiba ir
LinijbGvju izblves teritorijas (L) lauksaimnieciba (NILM kods 0101)

(ietver perspektivo Lejas ielu
sarkanajas linijas)

4. Linijbavju izblves teritorijas (L) 0,0514 Zeme dzelzcela infrastruktiras | “Rigas iela”
(ietver Rigas ielas sarkano liniju zemes nodalijuma josla un celu
dalu Detalplanojuma teritorija) zemes nodalijuma josla (NILM kod's

1101)

5. Linijbdvju izbaves teritorijas (L) 0,3257 Zeme dzelzcela infrastruktiras “Sudrabkalnu
(ietver Detalplanojuma zemes nodalijuma josla un celu iela”
teritorija planoto Sudrabkalnu zemes nodalijuma josla (NILM kods
ielu sarkanajas linijas) 1101)

6. Linijbavju izblves teritorijas (L) 0,0046 Zeme dzelzcela infrastruktiras “Purva iela”
(ietver Purva ielas un Rigas ielas zemes nodalijuma josla un celu
krustojuma redzamibas trisstdri zemes nodalijuma josla (NILM kods
sarkanajas linijas 1101)

Detalplanojuma teritorija)

7. Linijbdvju izbaves teritorijas (L) 0,2937 Zeme dzelzcela infrastruktiras “Purva iela”
(ietver koplietoSanas zemes nodalijuma josla un celu
adensnoteku gar Purva ielas zemes nodalijuma josla (NILM kods
perspektivo posmu sarkanajas 1101)
linijas Detalplanojuma
teritorija)

NILM netiek mainits lidz bridim, kad tiek veikta Detalplanojuma teritorijas sadalidana. Eso3ais NILM -

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (NILM kods 0101) péc Detalplanojuma
apstiprinasanas tiek saglabats. Adrese netiek maintta Iidz bridim, kad tiek veikta Detalplanojuma
teritorijas sadalisana.

3.4. PLANOTA IZMANTOSANA UN APBUVE

RaZosanas un tehniskas apbives teritoriju (R) planotaja zemes vieniba Nr.1 paredzéta pasapkalposanas
automazgatava un tai funkcionali nepiecieSama tehniska un labiekartojuma infrastruktira (detalizétaks
apraksts sniegts 3.4.1.apaksnodala).
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Razosanas un tehniskas apbuves teritoriju (R) planotaja zemes vieniba Nr.2 Pasvaldiba ilgtermina planota
biznesa darza (parka) vieta noliktavam, pakalpojumiem un B un C kategorijas razosanas uznémumiem ar
nebutisku ietekmi uz vidi (detalizétaks apraksts sniegts 3.4.2.apaksnodala).

Planoto mazstavu dzivojamas apbives teritoriju (DzM) (planotas zemes vienibas Nr.3) attistiba ar
Detalplanojumu netiek planota. Detalplanojuma izstrades ietvaros Sis teritorijas izmantoSana netiek
detalizéta, lidz ar to nav paredzéta ari Lejas ielas perspektiva posma sarkano liniju teritorijas atdaliSana.
Zemes vienibas sadali$anai un/vai apbivei izstradajams jauns detalplanojums vai Detalplanojuma
grozijumi. Atlauts turpinat esoso izmantosanu (t.sk. zemes nomu bez apbives tiesibam — t.i., atlauts gan
saglabat eso$as nomas ligumattiecibas, gan veidot jaunas) un saglabat eso$o NILM - Zeme, uz kuras

galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (NILM kods 0101).

Funkcionalajas zonas planoto zemes vienibu planota (atJauta) izmantosana un apbives parametri sniegti
3.2.tabuld (detalizétak skatit Apbdves nosacijumu Ill. nodala “Teritorijas izmantosanas un apbdves

nosacijumi”).
3.2.tabula. Planota (atJauta) izmantosana un apbives parametri
Planotas
zemes Funkcionala zona Planota (atlauta) Apbives raditaji, citi Bavlaide
vienibas Nr. izmantosana noteikumi
1. RaZo3anas un 1) Tehniskas apkopes stacija- | 1) Minimala zemes vienibas | 6 m no Rigas
tehniskas apbulves teritorija vai bive, ko platiba - atbilstosi ielas, Kalnu
teritorijas (R) izmanto mehanisko funkcionalajai ielas un
transporta lidzek|u nepiecieSamibai; planotas
apkopei un labosanai, ari 2) maksimala apbives Lejas ielas
pilnigai to korpusa, ramja, intensitate - 150%; sarkanajam
motora un apriepojuma 3) minimala briva teritorija | linijam
remontam, krasosanai, - 20%;
mazgasanai un tirisanai, ka | 4) bdvju maksimalais
ari ellu, smérvielu, augstums - 12 m, ja
antifrizu, riepu, augstumu nenosaka
akumulatoru un rezerves tehnologiska procesa
dalu tirdzniecibai; Tpatnibas;
2) automazgatava, tai skaita 5) maksimalais éku stavu
atvérta tipa skaits - divi stavi;
pasapkalposanas modulu 6) maksimalais éku skaits -
automazgatava; ievérojot atlautos
3) atklata uzglabasana; apbives raditajus;
4) inZzeniertikli, tai skaita 7) vismaz 10% no planotas
inZenierbaves; (atlautas) izmantoSanas
5) satiksmes infrastruktidras platibas paredz
objekti un ilglaicigas apstadijumiem
uzturésanas auto
stavlaukumi ar cieto
segumu
2. RaZosanas un 1) Ripnieciskas razoSanas 1) Minimala zemes 6 m no Rigas
(t.sk. katra tehniskas apbives uznémums (B un C vienibas platiba - ielas, Kalnu
jaunizveidota | teritorijas (R) kategorijas), kas ietver atbilstosi funkcionalajai | ielas,
zemes vieglas un visparigas nepiecieSamibai planotas
vieniba) rdpniecibas uznémumu ar (atlauta sadaliSsana ar Sudrabkalnu
nebdtisku ietekmi uz vidi; zemes iericibas ielas un
2) noliktava; projektu, ja nav planotas
3) atklata uzglabasana; nepiecieSama sarkano Purva ielas
4) darifjumu iestade; [niju projektésana); sarkanajam
5) satiksmes infrastruktdras 2) maksimala apbives lijam
objekti un ilglaicigas intensitate - 150%;
uzturésanas auto
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Planotas
zemes Funkcionala zona Planota (atlauta) Apbuves raditaji, citi Bavlaide
vienibas Nr. izmantosana noteikumi
stavlaukumi ar cieto 3)  minimala briva teritorija
segumu; - 20%;
6) garaza, daudzstavu 4)  badvju maksimalais
autostavvieta; augstums - 20 m, ja
7) tehniskas apkopes stacija - augstumu nenosaka
teritorija vai blve, ko tehnologiska procesa
izmanto mehanisko Tpatnibas;
transporta lidzeklu 5) maksimalais éku stavu
apkopei un labosanai, art skaits - 5 stavi;
pilnigai to korpusa, ramja, 6) maksimalais éku skaits -
motora un apriepojuma ievérojot atlautos
remontam, krasosanai, apbaves raditajus;
mazgasanai un tirisanai, ka | 7) vismaz 10% no planotas
ari ellu, smérvielu, (atJautas) izmantosanas
antifrizu, riepu, platibas paredz
akumulatoru un rezerves apstadijumiem
dalu tirdzniecibai, tai
skaita atveérta tipa
pasapkalposanas modulu
automazgatava;
8) degvielas uzpildes stacija;
9) vairumtirdzniecibas
iestade;
10) auto tirdzniecibas vietas;
11) mazumtirdzniecibas un
pakalpojumu objekts
3. Planotas Atlauts  turpinat esosSo | Detalplanojuma ietvaros §is | 6 m no
mazstavu izmantosanu (t.sk. zemes | teritorijas izmantoSana | Kalnu ielas,
dzivojamas nomu bez apblves tiestbam — | netiek detalizéta, Iidz ar to | planotas
apbaves t.i., atlauts gan saglabat | nav paredzéta ari Lejas ielas | Sudrabkalnu
teritorijas (DzM) esosas nomas | perspektiva posma sarkano | ielas,
un llgumattiecibas, gan veidot | liniju teritorijas atdaliSana. | planotas
LinijbGvju izblves | jaunas) un saglabat esoSo | Zemes vienibas sadaliSanai | Purva ielas
teritorijas (L) NILM - Zeme, uz kuras | un/vai apbivei izstrddajams | un
(perspektiva Lejas | galvena saimnieciska darbiba | jauns detalplanojums vai | perspektivas
iela sarkanajas ir lauksaimnieciba (NILM | Detalplanojuma grozijumi Lejas ielas
linijas) kods 0101) sarkanajam
[nijam
4, Linijbavju izbdves (1) lela; 1) Blvniecibas ieceres -
teritorijas (L) 2) iebrauktuves (ne tuvak par dokumentacija iek|auj un
(ietver Rigas ielas 50 m no brauktuves ievéro planotas pilsétas
sarkano liniju daju krustojuma ar Rigas ielas nozimes ielas (D
Detalplanojuma brauktuvi); kategorija) Skérsprofilu 16
teritorija) 3) ietve/velocelins; m platuma,
5. Linijbavju izblves [4) inZeniertikli; nepieciesamibas
teritorijas (L) 5) pagaidu izmantosana - gadijuma to precizéjot;
(ietver atklata uzglabasana (ielas 2) planotajai pilsétas
Detalplanojuma neizblvétaja dala) nozimes ielai (D
teritorija planoto kategorija) paredzét
Sudrabkalnu ielu vismaz 6 m brauktuvi,
sarkanajas linijas) ietvi-velocelinu,
6. Linijbdvju izbaves apgaismojumu. letvi-

teritorijas (L)
(ietver Purva ielas
un Rigas ielas

velocelinu un
perspektivas ielas
brauktuvi un
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Planotas
zemes

vienibas Nr.

Funkcionala zona

Planota (atlauta)
izmantosana

Apbiives raditaji, citi
noteikumi

Bivlaide

krustojuma
redzamibas
trisstari
sarkanajas linijas
Detalplanojuma
teritorija)

Linijbdvju izbaves
teritorijas (L)
(ietver
koplietosanas
tdensnotekas gar
Purva ielas
perspektivo
posmu sarkanajas
linijas
Detalplanojuma
teritorija)

iebrauktuves projektét ar
cieto segumu un lietus
tdens novadi;

zeme zem ielam ir
publiska teritorija, kura
nodrosina brivu
iedzivotaju kustibu un
transporta lidzek|u
parvietosanas iespéjas.
Nav pielaujama
brauktuves norobeZosana
ar barjeram vai citam
blvem, kas ierobezotu
transporta lidzek|u un
gajéju kustibu, ja vien Sie
pasakumi nav saistiti ar
satiksmes drosibas
uzlabosanu;

ielu paredz ar cietu
segumu, ko izbuvé péc
visu nepiecieSamo
inZeniertiklu izbGves.
Izblvi iespéjams veikt
kartas;

nodrosina virszemes
Gdens novadisanu no
ielas klatnes,
nepiecieSamibas
gadijuma pirms
novadiSanas paredzot
lietusidenu attirisanu
(naftas kérajus).
Virszemes tdens
novadisanas risinajums —
ielas gravis (ievalka) vai
lietus kanalizacija;
planotas vietéjas nozimes
ielas (E kategorija)
blvnieciba (t.sk.
projektésana) var tikt
veikta visa garuma vai ari
atseviSkam posmam,
sakot ar pievienojumu
Kalna ielai. lespéjams
blvniecibas sadalijjums
kartas, 1.karta paredzot
vismaz lietus Gdens
novadi, elektroapgadi un
brauktuves
grants/Skembu segumu;
inZeniertiklus neparedzét
zem planotas vietéjas
nozimes brauktuves
(iznémums —
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Planotas
zemes Funkcionala zona Planota (atlauta) Apbuves raditaji, citi Bavlaide
vienibas Nr. izmantosana noteikumi

nepiecieSamie
Skérsojumi);

8) inzeniertiklu blvniecibai
nepiecieSamajam Rigas
ielas Skérsojumam
paredzét caurdures
metodi

3.4.1. AUTOMAZGATAVAS IZVEIDE

Ar Detalplanojumu izveidotaja planotaja zemes vieniba Nr.1 ar platibu 2027 m? paredzéta
pasapkalposanas automazgatavas ar stavlaukumu bivnieciba. Teritorijas attistibas priekslikums paredz
novietot vairakus mobilo modulu automazgatavas blokus un izveidot asfaltétu laukumu ~750-900 m?
platiba, veidojot piesléegumu pie pasvaldibas Kalnu ielas. Paredzéta vieta automasinu stavvietas izveidei,
ka aritransportlidzeklu iebrauksanas un izbrauksanas celS no automazgatavas teritorijas. Péc stavlaukuma
izbUves paredzéts atjaunot un izbdvét zalo zonu.

Planotas modulu automazgatavas galvenie elementi ir nojume, pasapkalposanas mazgasanas iekarta un
platforma, kura integréta Gdens attiriSanas iekarta. Modulu automazgatava paredzéta transportlidzekju
masveida mazgasanai. Konstrukcija ir rlpnieciski izgatavota un tiek uzstadita, savienojot ieprieks
izgatavotus modulus. Uzstadot modulu automazgatavu, nav nepiecieSami blvdarbi, jo automazgatava
tiek uzstadita virs seguma vai tikai nedaudz iesédinata zemé. Konstrukcija uzstadama ka uz asfalta, bruga,
ta arl uz grunts seguma. Automazgatavas uzstadiSanai nav nepiecieSami betonésanas darbi. Modulu
automazgatavas tehnisko specifikaciju skatit Vides pdrskata 1.pielikumd, tehniskos parametrus Vides

parskata 2.pielikuma. Detalizéts noteklidenu attiriSanas apraksts sniegts Vides pdrskatd nodala
5.2.Detalplanojuma risinGjumu apraksts.

Planotajai zemes vienibai Nr.1 paredzéta pieklGsana no esos$as Kalnu ielas, izblvéjot nobrauktuvi no Kalnu
ielas uz automazgatavu atbilstosi Detalplanojuma Grafiskas dalas kartei “Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana”.

Planota automazgatavas noslodze, kimisko lidzek|u lietoSanas nosacijumi, Gddensapgades, notekidenu
savakSanas un attiriSanas risinajumi, pasakumi trokSnu robezlielumu ievéroSanai un estétiskajai vides
kvalitatei aprakstiti Vides parskata.

3.4.2. BIZNESA DARZA (PARKA) IZVEIDE

Ar Detalplanojumu atdalitaja planotaja zemes vientba Nr.2 (platiba 3,4371 ha) ilgtermina perspektiva
planota biznesa darza (parka) izveide. Detalplanojuma teritorija ietilpstosas zemes vienibas platiba ir dala
no plasakas biznesa parka teritorijas BaloZu pilséta, kuras izveides mérkis ir attistit industrialo platibu
pieejamibu BaloZu pilséta un Kekavas novada, nodrosinot iespéju uznémumiem uzsakt vai paplasinat
darbibu. Biznesa parks planots ka biroju, noliktavu, B un C kategorijas razoSanas uznémumu un
pakalpojumu objektu komplekss.

Biznesa parka attistiba planota ar mérki ilgtspéjigi, efektivi un racionali izmantot teritorijas resursus,
veicinat ekonomikas attistibu un paaugstinat dzives vides kvalitati:

1) ekonomiski aktivu teritoriju izveide paslaik ekstensivi izmantotu zemju vieta, funkcionali sasaistot
tas ar esoSajam razoSanas teritorijam tuvéja apkartng;

2) transporta infrastruktdras attistiba;
3) inZeniertiklu izbGve un pieejamibas nodrosinasana.

Detalplanojuma izstrades bridi nav konkrétu biznesa centra attistibas ieceru. Projekta ieskicéta vienigi
iespéjama zemes vienibas attistiba sasaisté ar apkartéjo teritoriju potencialo attistibu (Detalplanojuma
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teritorijas apkartné esosajos Pasvaldibas ipasumos - dala no zemes vienibas Rigas iela 36 (kadastra nr.
80070022312)"%, dala no zemes vienibas Rigas iela 40 (kadastra nr. 80070022304), dala no zemes vienibas
Darzu iela 24 (kadastra nr. 80070022403), Darzu iela 26 (kadastra nr. 80070022404).

IESPEJAMA APBUVE

Planots, ka nakotné biznesa parka teritorija veidosies ka razosanas uznémumu (B un C kategorijas),
noliktavu, pakalpojumu un biroju komplekss. Prognozéts, ka teritorijas attistiba notiks fragmentari un
savstarpéji nesaistiti, bavju izvietojums un blvapjoms bis atkarigs no katra konkréta objekta
saimnieciskas darbibas veida un funkcionalas nepiecieSamibas.

Apbives nosacijumos ieklauts, ka biznesa parka teritorija nav atauti tadi izmantoSanas veidi, tai skaita
rapnieciskas razosanas uznémumi, kuru darbibas rezultata rodas bitisks vides piesarnojums, taja skaita
vides troksnis, kas parsniedz normativajos aktos noteiktos robezlielumus uz zemes vienibas robeZas un
blakus esosajas zemes vienibas.

IESPEJAMA TRANSPORTA ORGANIZACIJA

Nemot véra, ka biznesa parka izveide ir ilgtermina attistibas perspektiva, Detalplanojuma ietverts visparigs
iespéjamas transporta organizacijas risinajums.

Planotajai zemes vienibai Nr.2 paredzéta pieklisana no esosa Kalnu ielas piesléguma Rigas ielai.

Caur Detalplanojuma teritoriju paredzéts izblvét planoto Sudrabkalnu ielu (no esosas Kalnu ielas Iidz
planotajai Purva ielai). lebrauksana biznesa parka teritorija paredzéta no planotas Sudrabkalnu ielas.

Udensapgades, notekidenu savak3anas un attiridanas risindjumi, pasakumi trok$nu robeZlielumu
ievéroSanai un estétiskajai vides kvalitatei aprakstiti Vides parskata.

3.4.3. PASAKUMI PLANOTAS DARBIBAS IESPEJAMAS NEGATIVAS IETEKMES MAZINASANAI VAl NOVERSANAI

Lai minimizetu iespéjamos vides riskus, TIAN ieklauts nosacijums obligata piesleguma veidoSanai pie
centralizétajiem Gdensapgades un sadzives notektdenu kanalizacijas tikliem.

Projektétaja zemes vieniba Nr.1 (planota automazgatavas izveide) noteikts, ka ékam un citam blvém
veido piesléegumu pie centralizétajiem Udensapgades un sadzives notekldenu kanalizacijas tikliem.
Vienigais iznémums, kur atlauta lokala Gdensapgade un kanalizacijas (lidz bridim, kad tiks izbaveéti
Odensapgades un sadzives notekidenu kanalizacijas tikli Kalnu ield) ir automazgatava, kuras inovativas
“DipStage” patentétas tehnologijas (platforma ieblvéta attiriSanas iekarta), ka art pirms novadiSanas vidé
jau attirito notekiddenu papildus otrreizéja attiriSana biologiskajas NAI, nodrosinas drosu to izmantoSanu
un piesarnojuma nenonaksanu vidé. Detalizéts notekldenu savakSanas un attiriSsanas, kimisko lidzek|u
lietoSanas apraksts sniegts Vides parskata (nodala 5.2.Detdlplanojuma risinGjumu apraksts)

Projektétaja zemes vieniba Nr.2 (ilgtermina planota biznesa parka izveide) noteikts, ka visam ékam un
citam buvém veido pieslégumu pie centralizétajiem Gdensapgades un sadzives notekidenu kanalizacijas
tikliem.”

Papildus, atbilstosi Aizsargjoslu likuma prastbam, kimiskaja aizsargjosla paredzétas darbibas realizéSanai
jasanem Valsts vides dienesta tehniskie noteikumi.

TIAN ieklauti arT papildus nosacijumi planotas darbibas iespéjamas negativas ietekmes mazinasanai vai
novérsanai uz dzivojamo apbavi.

1 Apstiprinats detalplanojums ar Kekavas novada domes 12.12.2019. Iémumu Nr. 14 (protokols Nr.28)
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3.4.attéls. Pasakumi vides risku mazinasanai

Projektétaja zemes vieniba Nr.1 noteikts, ka atvérta tipa pasSapkalposanas modulu automazgatavai
nodrosSina:

- gar Kalnu ielu iertko blivu, aizsedzosSu, troksni, gaismu un citu piesarnojumu absorbéjosu
aizsargstadijumu joslu (muaZzalu koku un krimu). Detalizétus risinajumus nosaka bivniecibas
ieceres dokumentacija; (skatit 3.4.attéla)

- Automazgatavas teritorija aréjais apgaismojums izvietojams uz balstiem un vérSams pret
automazgatavas teritoriju (autostavlaukumu un automazgatuvi) Aréjais apgaismojums nedrikst
nepieméroti vai traucéjosi apgaismot arpus automazgatuves teritorijas eso$os Tpasumus. Aréja
apgaismojuma izvietojums nosakams buvniecibas ieceres dokumentacija;

- Automazgatuves teritorija ieriko aizsargsienas ar funkciju péc iespéjas efektivak aizturét mitrumu,
troksni un citu piesarnojumu no pasapkalposanas automazgatavas mazgasanas iekartu darbibas
un noveérst negativo ietekmi uz planotajam DzM teritorijam projektétaja zemes vieniba Nr.3.
Aizsargsienu izvietojumu un parametrus nosaka bivniecibas ieceres dokumentacija;

- Lai péciespéjas novérstu vides risku neattiritu notekiidenu nonaksanai gruntstdenos, preventivi
novérstu (dens attiriSanas sistémas darbiba radusos sistémas noslogojumu, atjaunotu tas
darbibas efektivitati un saglabatu noteiktos tGdens attiriSanas sistémas parametrus, regulari reizi
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2 - 3 ménesos veic pasapkalposanas automazgatavas ddens attiriSanas sistémas pilnu apkopi.
Ligumu par apkopi slédz ar sertificétu apkalpojoSo uznémumu.

Tuvaka esosa dzivojama apbive no planotas automazgatavas teritorijas atrodas ~ 300 m attaluma, bet
netiek paredzétas butiskas ietekmes uz iedzivotaju dzives vides kvalitati, jo detalplanojuma paredzéti
aizsargstadijumi gar Kalnu un Sudrabkalnu ielu, gaismu neprojicésana arpus automazgatavas teritorijas,
ka ari ka dabiga aizsargbarjera kalpos starp planoto automazgatavu un dzivojamo apbivi eso$a kapa
(reljefa pacelums) un meza teritorija. (skatit 3.4.attéla)

Projektétaja zemes vieniba Nr.2 (ilgtermina planota biznesa parka izveide):

- Gar Sudrabkalnu ielu ieriko blivu, aizsedzosu, troksni, gaismu un citu piesarnojumu absorbéjosu
vairaklimenu aizsargstadijumu joslu (mazzalu koku un krimu). Detalizétus risinajumus nosaka
blvniecibas ieceres dokumentacija. (skatit 3.4.attéla)

DzM teritoriju attistiba un blvnieciba ar So Detalplanojumu netiek planota (atlauta), lidz ar to papildus
nosacijumi (papildus aizsargstadijumiem gar planoto Sudrabkalnu ielu), ja tadi vél bls nepiecieSami, tiks
noteikti pie Sis teritorijas attistibas, izstradajot jaunu detalplanojumu vai ST detalplanojuma grozijumus.
Informéjam ari, ka jaunaja izstrades stadija esoSaja Kekavas novada teritorijas planojuma $aja teritorija
vairs netiek planota Mazstavu dzivojamas apbdives teritorija (DzM), bet Publiskas apbives teritorija (P).

3.5. TRANSPORTA ORGANIZACIJA UN PLANOTAS IELU SARKANAS LINIJAS

Detalplanojuma teritorijas un tai blakus esoSo teritoriju transporta organizacijas risinajumi noteikti,
nemot véra ielu kategorijas péc savienojuma un/vai piek|uves funkcijas nozimes, Teritorijas planojuma
paredzétos planoto ielu koridorus un to sarkanas linijas, papildinot un precizéjot atbilstosi Detalplanojuma
planotajam attistibas iecerém - automazgatava un ilgtermina - biznesa darzs (parks) attistiba. Teritorijas
planojuma noteiktie ielu sarkano Iniju platumi ari korigéti atbilstosi inZeniertiklu un ielu redzamibas
trijstlru nodrosSinasanas nepiecieSamibai.

Ar Detalplanojuma risinajumiem noteiktas planotas Sudrabkalnu ielas sarkanas linijas (16 m)
Detalplanojuma teritorija. Sudrabkalnu iela (planota pilsétas nozimes D kategorijas iela) perspektivé
veidos savienojumu ar esoso Kalnu ielu (pilsétas nozimes D kategorijas iela) un planoto Purva ielu (planota
pilsétas nozimes D kategorijas iela) un nodrosinas Detalplanojuma teritorijas caurbraucamibu (Rigas iela
— Kalnu ielu - Sudrabkalnu iela - Purva iela - Rigas iela) un sasaisti ar plasakam BaloZu pilsétas, Kekavas
pagasta un Olaines novada apkartnes teritorijam.

Risinajumi paredz arT Rigas ielas (magistralas nozimes C kategorijas iela) sarkano liniju precizésanu -
paplasinasanu Detalplanojuma teritorija, lai nodrosSinatu vietu perspektiva vidéja spiediena gazesvada
starp Medemciemu un BaloZiem izbGvei ielas sarkano liniju koridora.

leklauts arT priekslikums pie Detalplanojuma teritorijas dienvidu robeZas planotas Purva ielas sarkano
[niju paplasinasanai, ieklaujot sarkano Iiniju robeZas koplietoSanas Udensnoteku gar Purva ielas
perspektivo posmu (sarkano liniju platums Saja posma 24 m) un Purva ielas un Rigas ielas krustojuma
redzamibas trisstari.

Nemot véra, ka Detalplanojuma risinajumi neparedz Planoto mazstavu dzivojamas apbuves teritoriju
(DzM) attistibu, $aja teritorija planotajai Lejas ielai (planota vietéjas nozimes E kategorijas iela) saglabajas
Teritorijas planojuma noteiktas 12 m platas sarkanas Iinijas. Planotas Lejas ielas novietojums var tik
precizéts pie DzM teritorijas (vai cita funkcionala zonéjuma — jaunaja, izstrades stadija esoSaja Kekavas
novada teritorijas planojuma) attistibas, izstradajot jaunu detalplanojumu vai Detalplanojuma grozijumus.
Pie jauna detalplanojuma vai Detalplanojuma grozijumu izstrades nosakami ari Lejas ielas redzamibas
trisstlira parametri attieciba pret perspektivo Purva ielu.

Eso3as un ar Detalplanojuma risinajumiem noteiktas ielu sarkanas linijas skatit 3.5.attéla, ielu kategorijas
Detalplanojuma teritorija un tuvéja BaloZu pilsétas apkaimé - 3.6.attéla.
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3.5.attels. Planotas ielu sarkanas linijas
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3.6.attels. lelu kategorijas

3.6. INZENIERTIKLI

Automazgatavas un ilgtermina planota biznesa parka attistibai nepiecieS$ama aréjo inZeniertiklu un iek$éjo
celu un laukumu izblve. Detalplanojuma teritoriju nakotné planots nodrosinat ar elektroapgadi,
centralizéto Udensapgadi, centralizéto notekldenu savaksanu, lietusidenu kanalizaciju, sakaru
komunikacijam un gazes apgadi. InZeniertiklus projekté, nemot véra planotas apbuves izvietojumu un
attistibas secibu, kas tiks precizéta turpmakaja planoSanas procesa vai blvprojektésanas posma.

Udensapgade

Udensapgades perspektivais risinajums sagatavots saskana ar Lielrigas regionalas vides parvaldes
05.01.2021. nosaciljumiem Nr.11.2/54/RI1/2021, Veselibas inspekcijas 16.12.2020. nosacijumiem Nr.4.5.-
4./30252/ un BKS 09.12.2020. nosacijumiem Nr.4.-7/41.

Eso$s tdensvads (DN 100) izblvéts Rigas iela. Nakotné Detalplanojuma teritorija paredzéts veidot
pieslégumu esoSajam tGdensvadam un izbGvét Gdensvadu Kalnu ielas un planoto ielu sarkanajas linijas.
Tuvaka iespéjama piesléguma vieta centralizétajam Gdensvadam ir pie nekustama Tpasuma Kalnu iela 34
(caurulvads PE 63 mm) un pie nekustama Tpasuma Kalnu iela 22 (caurulvads PE 110mm). lesp&jamais
Gdensvada izvietojums paradits 3.7.attéld. Piesléguma izveide iesp&jama arl cita piemérota viets,
pieméram, no Rigas iela 30 esosa kldras fabrikas Gdensvada.
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3.7.attéls. Planotie udensapgades risinajumi

Detalplanojuma teritorija janodroSina centralizéta ddensapgade. Ilznémums - atvérta tipa
paSapkalposanas automazgatava, kuras izveide atlauta ar individualajiem/lokalajiem Gdensapgades
risinajumiem.

Péc centralizéto Udensapgades tiklu izblves zemes vienibai piegulo$as ielas sarkanajas Iinijas art
automazgatavai, veido pieslégumu pie centralizétajiem Gdensapgades tikliem.

Ugunsdzésiba

Ugunsdzésibas prasibu izpildei tiks ierikoti ugunsdzésibas hidranti. Udensapgades projekts tiks izstradats
saskana ar Latvijas buvnormativiem, Latvijas valsts standartiem un normativo aktu prasibam, saskanojot
projektu noteiktaja kartiba.

Ugunsdzésibas ddensapgades nodrosinajumam Tstenojams viens no alternativiem risinajumiem:

1) centralizétais risinajums - Gdensvada (t.sk. nepiecieSama hidrantu skaita) izblves varianti (no SIA
“Balozu komunala saimnieciba” tehniskajos noteikumos noraditajam piesléguma vietam Kalnu
iela 34 un Kalnu ielda 22 vai no Rigas iela 30 esosa kadras fabrikas Gdensvada, vai no citas
piemérotas piesléguma vietas);

2) lokalais risinajums (lidz Gdensvada izblvei Detalplanojuma teritorija) — dikis/rezervuars ar
ugunsdzeésibas tddens nemsanas vietu (akam), paredzot art piek|uvi ugunsdzésibas tehnikai.
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Ugunsdzésibas Gdensapgades nodrosinajums ir biznesa darza attistibas obligats priekSnoteikums. Ta
projektésana, izblve, nodosana ekspluatacija atlauta ari vienlaicigi ar biznesa darza blvniecibas ieceres
IstenoSanas procesa attiecigo posmu.

Sadzives notekudenu kanalizacija

Detalplanojuma teritorijai tuvaka piesléguma vieta pie eso$a sadzives noteklidenu magistralas pasteces
kanalizacijas tikla (250 mm) ir pie nekustama 1pasuma Kalnu iela 34. Detalplanojuma teritorija paredzéts
veidot pieslegumu esoSajam sadzives notekiddenu kanalizacijas tiklam, izblvéet kanalizacijas vadu Kalnu
iela un caur Detalplanojuma teritoriju planotaja Sudrabkalnu iela. lespéjamais kanalizacijas tikla
izvietojums paradits 3.8.attéla. Piesleguma izveide iespéjama ari cita piemérota vieta.

3.8.attels. Planotie sadzives notekiidenu kanalizdcijas risinajumi

blvem veidojot pieslegumu pie centralizétajiem sadzives notekudenu kanalizacijas tikliem. Iznémums -
atvérta tipa paSapkalposanas automazgatava, kuru izveide atlauta ar individualajiem/lokalajiem
notekldenu kanalizacijas risinajumiem.

- —v

Detalizéti noteklidenu savaksanas un attiriSanas risinajumi no planotas automazgatavas, kimisko lidzek|u
lietoSanas apraksts, ka ari vides risku izvértéjums sniegts Vides parskata (nodala 5.2.Detalplanojuma
risin@jumu apraksts).
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Péc centralizéto sadzives notekiudenu kanalizaciju tiklu izblves zemes vienibai piegulos$as ielas sarkanajas
[inijas arT automazgatavai, veido pieslégumu pie centralizétajiem sadzives notektdenu kanalizacijas
tikliem.

Elektroapgade

Teritorijas elektroapgades risinajumi sagatavoti, pamatojoties uz AS “Sadales tikls” 14.12.2020.
nosacijumiem Nr.30AT00-05/TN-17221. Papildus sanemti AS “Sadales tikls” “Elektroietaisu ierikosanas
Tehniskie noteikumi” Nr.114045210 (26.04.2021., derigi ldz 26.01.2022., pieprasitajs Kekavas novada
pasvaldiba) (skatit Parskata par detalplanojuma izstradi). Tehniskie noteikumi attiecas uz planotas zemes
vientbas Nr.1 elektroapgades piesléegumu.

3.9.attéls. Planotie elektroapgddes risinajumi

Atbilstosi ElektroietaiSu ierikosanas tehniskajiem noteikumiem jauna piesléguma izveidei Nr. 114045210 (1
adrese, Rigas iela 59, Balozi, citam objektam), planota objekta elektroapgade (nepiecieSamais spriegums
400/230V, vienlaiciga maksimala slodze 41 kW, ievada aizsardzibas aparata nominala strava 63 A, 3 fazes)
iespéjama no AS "Sadales tikls" 20/0,4 kV transformatora apaksstacijas T20600. Piesléeguma vieta 0,4 kW
elektroapgades kabellinijas/sadalnes Rigas iela.

Nemot vera, ka zemes vieniba Nr.2 planoto objektu elektroapgades slodzes nav zinamas, pirms konkrétu
objektu blvniecibas, japieprasa elektroietaisu ierikoSanas Tehniskie noteikumi jauna piesléguma izveidei
un nepiecieSamajam slodzém.
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Nepieciesamibas gadijuma izblveéjama jauna 20/0,4 kV elektroapaksstacija planotaja zemes vieniba Nr.2
sistémas operatoram brivi pieejama vieta, sistémas Lietotajam ieradot vietu transformatora apaksstacijas
uzstadiSanai, to saskanojot ar AS "Sadales tikls" Pierigas tehniskas dalas Projektu nodalu.

Sistémas Lietotajam janodroSina iespéja pieklut sistémas operatoram pie transformatora apaksstacijas
jebkura diennakts laika

Ar So detalplanojumu netiek risindta zemes vienibas Nr.3 attistiba (zemes vienibas turpmaka sadale un
blvnieciba nav atlauta). Lidz ar to elektroapgades risinajumi nosakami pie Sis teritorijas attistibas,
izstradajot jaunu detalplanojumu vai $i detalplanojuma grozijumus.

Paredzéts planotas Sudrabkalnu ielas apgaismojums. Noteikumus elektroapgades nodrosinasanai skatit
1.pielikuma. Elektroapgades shému skatit 3.9.attéla.

Siltumapgade

Eku un citu bavju siltumapgade risinama individuali, paredzot konkrétus risinajumus bivprojektos.

Gazes apgade

Detalplanojuma teritorijas gazes apgades iespéjamiba izvértéta saskana ar AS “Gaso” 23.12.2020.
nosacijumiem Nr.15.1-2/4871. Turpmakaja planosanas procesa paredzama perspektiva sadales gazesvada
ar spiedienu 0.4 MPa novietne projektéjamas ielas sarkanajas linijas atbilstoSi normativo dokumentu
prasibam. Japaredz iespéjas gazes pievadu ar spiedienu [1dz 0.4 MPa izbilvei katram patérétajam atseviski.
lesp&jamais gazesvada izvietojums paradits 3.10.attéla.
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3.10.attels. Planotie gazapgddes risinajumi

Sakaru komunikacijas

Detalplanojuma teritorijas sakaru komunikaciju risinajumi sagatavoti, pamatojoties uz SIA “Tet”
30.12.2020. nosacijumiem Nr.PN-121234. Japaredz vieta perspektiva iespéjamam elektronisko sakaru
kabelu kanalizacijas trases izvietojumam pa projektéjamajam ielam un pievadceliem Detalplanojuma
teritorija lidz zemes vienibas robezai pie Rigas ielas. Japaredz vietas kabelu kanalizacijas pievadiem no
projektéjamas sakaru kabelu kanalizacijas trases lidz katrai planotajai apbuvei. Projektéjamas sakaru
komunikaciju trases (pievadi), akas paredzamas zalaja zona, sarkano liniju robezas, arpus ielu un
piebraucamo celu braucamas dalas. Ja nepiecieSams, paredzama vieta sadales punktu ierikoSanai
ekspluatacijai piemérota vieta. Sakaru tiklu shemu skatit 3.11.attela.
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3.11.attels. Planotie sakaru tikli

InZeniertiklu bavnieciba

Visas nepiecieSamas inZenierblves blavé un parkarto normativajos aktos noteiktaja kartiba péc
Detalplanojuma apstiprinasanas un stasanas spéka un saskana ar bavniecibas dokumentaciju.

Melioracijas sistéma

Nemot véra teritorijas apgratinato virszemes tdenu noteci, kas veido parmitrus grunts apstaklus, pirms
apbuves veiksanas planotaja biznesa parka (nekustama ipasuma zemes vieniba Nr.2) izstrada melioracijas
sistémas parbives blvniecibas ieceres dokumentaciju. Blvniecibas ieceres dokumentacija ietver
virszemes noteces uztverSanas, savaksanas un novadisanas no bivobjektiem tehniskos risinajumus, kas
nodros$ina virszemes tdens atvadi no esosas caurtekas Rigas iela lidz koplietoSanas Gdensnotekai.

Pirms bivniecibas uzsakSanas esosa koplietoSanas tGdensnoteka partirama lidz pasvaldibas nozimes
koplietoSanas idensnotekai.

Detalplanojuma TstenoSanas rezultatd nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas objektam
piegulosajas platibas.
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3.7. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

Saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem Detalplanojuma teritorija noteiktie
apgratinajumi attéloti Grafiskas dalas karte “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

3.8. DETALPLANOJUMA TISTENOSANA

Detalplanojuma Tstenosanu veiks Detalplanojuma teritorija ietilpstosa nekustama ipasuma Tpasnieks
(pasvaldiba) vai ta tiesibu/saistibu parnémeéjs, vai nomas vai apbives tiesibas ieguvéjs saskana ar
Detalplanojuma risinajumiem (Apblves nosacijumiem un Grafisko dalu) un Administrativo ligumu par
Detalplanojuma T1stenoSanu, veicot zemes ierictbu un zemes lietoSanas veida mainu, izstradajot
bilvniecibas ieceres dokumentaciju/as un veicot bavniecibu.

Detalplanojuma istenosana paredzéta divas galvenajas kartas:

1) 1.karta - Detalplanojuma teritorijas sadaliSana, Pasvaldibas [émums par adresém/nosaukumiem
un NILM;

2) 2. karta - atJauta visa Detalplanojuma paredzéta bivnieciba (ilgtermina planota biznesa parka
teritorija, planotas ielas), ievérojot katram blvniecibas veidam paredzétos noteikumus Apbives
nosacijumos. lespéjama papildus jaunu éku apbives zemes vienibu izveide, izstradajot zemes
iericibas projektu (ja nav nepiecieSama jaunu sarkano liniju projektésana).

Pirms apblves veikSanas planotaja biznesa parka (nekustama Tpasuma zemes vieniba Nr.2) izstrada
melioracijas sistémas parbiives blvniecibas ieceres dokumentaciju, kura ietver virszemes idens noteces
uztverSanas, savak$anas un novadisanas no teritorijas tehniskos risinajumus.

Detalplanojuma ietvaros netiek paredzéta Planoto mazstavu dzivojamas apbives teritoriju (DzM)
detalizacija un 1stenosana.

Pilnu Detalplanojuma istenoSanas kartibu skatit Apbives nosacijumu Vll.nodald “Detalplanojuma
istenoSanas kartiba”.
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