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1. Paskaidrojuma raksts

1.1. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU PAMATOJUMS
Detalplanojuma projekts Kekavas novada, nekustama ipasuma “Eglites” (kad. Nr.

80700070492) zemes vienibai (kad.apz. 80700070808, platiba - 2854 m ), izstradats, pamatojoties
uz Kekavas novada domes 10.06.2010. Iémumu Nr.2.§ 2.8., LR 16.10.2012. MK noteikumiem Nr.
711 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem” un speka esos$ajiem
Kekavas novada teritorijas planojumu un apbiives noteikumiem. Paredzot atlauto izmantoSanu —
mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas (DzM) apaks$-zon&jums DzM1, kur atlauta savrupmaju

apbuve.

1.2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma merkis

Atbilstosi méroga noteiktibai detalizét un precizét planoto izmantosanu un izmanto$anas
aprobezojumus, detalplanojums ir izstradats, lai teritorija:

v nodro8inatu teritorijas racionalu izmanto$anu, veicinatu lidzsvarotu ekonomisko
attistibu un saglabatu vidi atbilstosi pasvaldibas ilgtermina prioritatém un attistibas
planiem;

v" nodros$inatu kvalitativu dzives vidi cilvékam un sabiedribai kopuma;

v’ garantétu zemes IpaSnieku un lietotaju tiesibas izmantot un attistit savu IpaSumu vai
lietoSana nodoto zemi saskana ar detalplanojuma nosacijumiem.

Detalplanojuma uzdevums

Izanaliz€jot eso$o situaciju, detalplanojuma prasibas: pemot véra 06.05.2009. pasvaldibas
saistoSos noteikumus "Kekavas novada teritorijas planojuma 2009. - 2021. g. teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumus", ir jaizstrada:
e paskaidrojuma raksts, kura ietilpst teritorijas paSreiz€jas izmantoSanas apraksts un
attistibas nosacijumi, detalplanojuma meérki un uzdevumi, detalplanojuma risinajumu
apraksts un pamatojums;

e teritorijas pasreiz€jas izmantosanas plans;
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LKS-92 koordinatu sistéma izgatavots aktualizéts digitals inzeniertopografiskais plans ar
noteiktibu M 1:500 un ieklautu nekustama Tpasuma valsts kadastra registra informaciju;
teritorijas planotas (atlautas) izmantosanas plans M 1:500 (galvenais plans) uz aktualiz&tas
digitalas inzeniertopografiskas pamatnes, nosakot:

€s08as un planotas zemes vienibu robezas;

€s08as un planotas apbiives izvietojums;

satiksmes infrastruktiiras izvietojums un planoto transporta un gajéju plismu;

€s08as un planotas aizsargjoslas;

apgritinagjumu eksplikaciju, preciz&jot min€tos raditajus un to aiznemtas platibas katrai

zemes vienibai (servitiiti, buvlaides u.c.);

planoto (atlauto) izmantoSanu un apbiives raditajus;

teritorijas izvietojuma lietoSanas mérku (NILM kodu) priekslikumus;
teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi;
parskats par detalplanojuma izstradi;
planot piesléguma risinajumu detalplanojuma teritorijai 1idz pasvaldibas ielai/celam
saskana ar teritorijas planojuma ieteikto ielu un celu shému vai izstradajot jaunu
risindjumu;
ielam paredzetas teritorijas — minimums 12 metri sarkanajas linijas- izdalit atseviska
zemesgabala;
veidot kopg@ju ielu tiklu ar kaiminu zemesgabaliem;
paredz&t ugunsdzesibas risinajumu;
paredzgt perspektivas €ku novietnes;
detalplanojuma teritorija paredz&t elektroapgades sist€ému, gazes apgades sist€mu,
elektronisko sakaru sistému un lietus idens novadiSanas sistému no celiem;
paredz&t obligatu centralizétas tidensapgades un kanalizacijas sist€mas izveidoSanu un
perspektivo biivju pieslégumus paSvaldibas centralizétajiem kanalizacijas tikliem;
detalplanojuma teritorija paredz&t (atbilstoSi Apbiives noteikumiem) lietus tdens
kanalizacijas novadiSanas sisteému;

planotaja zemes vieniba drikst paredz&t tikai vienu galveno izmantosanu,
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e péc iesp&jas maksimali saglabat esoSos kokus;

e detalplanojuma realizacijas kartiba izvirzit nosacijumus hierarhiskai (secigai) darbu
kartibai (celu, inzenierkomunikaciju, buvju un &ku izbiivei u.c.) un to saskanot ar Kekavas
novada pasvaldibu;

e realizacijas kartiba detalplanojuma ierosinatajs ar parakstu apliecina saistibas un atbildibu
par detalplanojuma teritorijas attistibu un izbtives terminiem.

Topografiskais pamatojums

Detalplanojums izstradats uz SIA "Livland" 2012. oktobr gada digitali uzmérita
topografiska plana LKS-92 koordinatu sistéma, meéroga 1:500, kas saskanpots un akceptéts
izmantos$anai detalplanojuma izstradasanai ar LR Valsts Zemes dienesta Lielrigas regionalaja
nodala 07.11.2012.

Teritorija robeZas

Detalplanojuma teritorija robezojas ar zemes gabaliem ar $adiem kadastra numuriem:
80700070492; 80700070277, 80700070278; 80700070573; 80700070148; 80700071126;
80700070935.

1. 3. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS UN ATTISTIBAS
NOSACIJUMI

Teritorija, .. Eglites” (kad.apz. 8700070808, platiba - 5743 m ), kurai izstradats
detalplanojumu  atrodas  Lapeniekos, starp ekstensivi izmantotiem zemesgabaliem,
lauksaimniecibas izmanto$anas teritorija. Zemesgabala "Eglites" nav dzivojamo &ku.

Zemesgabals robezojas ar apdzivotajiem zemesgabaliem, zemesgabalam piebraukSana tiek
nodroSinata pa zemesgabaliem ar kad. apzim&umiem 80700070574, 80700070935 un
80700071126.
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Attels Nr. 1 Teritorijas eso$a situacija.

Esosa kvartala struktiira - nestrukturéta, nav vizualas sasaistes ar apkartesoSo ciema
apbuvi. Teritorijas robezu kontiira ir nenoteiktas formas.

Detalplanojuma teritorija piekl@iSana paredz&ta no servitita cela, kur§ pirms
detalplanojuma realizacijas ir jairaksta zemesgramata, atbilstosi LR normativajiem aktiem.

Detalplanojuma teritorija liela dala esoSo koku un meza teritorija tiek saglabata, izc€rtami
vizuali nevertigi koki un pasizs€jas rezultata iesaknojusies koki ar zemu vizualo kvalitati.

Teritorijas paredz&tais inzenierkomunikaciju nodro§inajums - elektribas kabelis,
telekomunikaciju kabelis, gazes vads, lietus Gidens kanalizacijas novadiSanas sist€ma, centralizets
tdens un kanalizacijas pieslegum.

Zemesgabala raksturojums eso$as aizsargjoslas un apgratinajumi

Zemesgabals ar kadastra Nr.80700070808 nostiprinats Rigas rajona zemesgramatu nodala
(Kekavas novada zemesgramatas nodalijums Nr.3000). Zemsgramata registrétie apgritinajumi:
e centralie elektriskie tikli 0,4 kV EPL josla 94m/5 m - 0,05 ha;
e servitlita cel§ — par labu Kekavas pagasta pasvaldibai - 0.032 km;

e servitlits — tiesiba uz braucamo celu par labu saimniecibai “Eglites™ - 0,0193 ha.
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Planotas aizsargjoslas.

Aizsargjosla ap elektrokabeli- 2 m no kabela ass;
No kaimina zemesgabala robezas 4 m josla;
Ap tdensvadu un kanalizacijas vadu - 2 m no caurulvada ar&jas malas;

Biivlaide - 6 m no sarkanam ltnijam;

YV V V VYV V

servitiits — tiesiba uz braucamo celu par labu saimniecibai “Villi”.

Atkritumu apsaimnieko$ana:

Veikt atkritumu apsaimniekosanu atbilstosi Kekavas novada saistosiem noteikumiem Nr.13/2011
(apstiprinati padomes 11.08.2011. sédé 1émuma Nr.2. § 1., Protokols Nr.15.) “Kekavas novada
sadzives atkritumu apsaimniekos$anas noteikumi”.

InZeniertehniskais nodro§inajums

Planojamo teritoriju paredz€ts nodroSinat ar sekojoSiem inZeniertehniskajiem tikliem:
elektroapgade, udensapgade, kanalizacija, telekomunikacijas, lietus udens kanalizacijas
novadiSanas sisttmu un ielu apgaismojums.

InZeniertehnisko komunikaciju sistémas projektéjamas atseviSkos tehniskajos
projektos un izbuvéjamas péc to izstrades.

Udensapgade, kanalizacija:

Udensapgade un kanalizacija risinata pamatojoties uz 14.10.2011. Balozu komunala
saimnieciba sanemtajiem tehniskajiem nosacijumiem Nr. 476 un 14.06.2009. Kekavas novada
domes Darba uzdevumu Nr. D-2010-16 “Detalplanojuma izstradei nekustama ipasuma “Eglites”,
(kadastra numurs 80700070492) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 80700070808,
Lapeniekos, Kekavas pagasta, Kekavas novada.

Paredzét obligatu centralizétas tidensapgades un kanalizicijas sisteémas izveidoSanu un
perspektivo  bivju pieslégumus paSvaldibas centralizétajiem kanalizacijas  tikliem.
Detalplanojuma ir noteikts inzZenierkomunikaciju izbiives koridors, skatit DP-3 planu.

Elektroapgade:

Detalplanojuma teritorija, elektroapgadi paredzets nodroSinata saskana ar tehniskajiem
noteikumiem Nr.30R3A0-07.02/2024, kas izsniegti 2010. gada 31. augusta A/S “Sadales tikls”
Centralais regions Li¢i, Stopinu novada.

» ir nepiecieSams paredzet vietu 0.4 kV elektroparvades Iiniju izbiivei, ka arT iesp€jamai
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transformatoru apaksstacijas rekonstrukeijai un visu elektroapgadei nepiecieSamo elementu
izbuvei;

» Lai nodrosinatu elektrisko tiklu drosu ekspluataciju, ka art piekltsanu elektroietaisem,
teritorijas detalplanojuma jauzrada visas eso$o un perspektivo elektrisko tiklu izvietoSanas
zonas. ieverojot "Aizsagjoslu likuma" noteiktas elektrisko tiklu ekspluatacijas aizsargjoslas
(16. pants) un jainformé& zemes Tpasniekus par Tpasumu lietoSanas tiesibu ierobeZojumiem
tajas (35. un 45. pants). Planojot zemes gabalu sadaltfjumu vai/un apbiivi, jasaglaba esoso

elektroapgades objektu izvietojumu.

Saskana ar Elektronisko sakaru likuma 18. punkta 3. dalu elektronisko sakaru tiklu
péc nekustama ipasuma Ipasnieka vai valditaja prasibas parvieto par attieciga nekustama
ipaSuma ipasnieka vai valditaja lidzekliem.

Siltumapgades risinadjums:

Apkure paredzéta no autonomam katlu telpam ar gazi, cieto vai skidro kurinamo.

1.4. TERITORIJAS TEHNISKIE RADITAJI:

Parceles Atlauta Dlattba i NILM Apbuves Maksimalais apbiives
Nr. izmantoS$ana kods blivums % laukums m2
1. DzM 1600 0601 30 480
2. DzM 1254 0601 30 376

2012. gada novembris
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3. Apbiives noteikumi

3.1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami Kekavas novada Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumi (biivnoteikumi) ieskaitot detalplanojuma un Sajos saistoSajos
noteikumos preciz&tos un detaliz&tos atseviskos izmantosanas noteikumus.

2. Sie apbiives noteikumi darbojas detalplanojuma projekta Kekavas novada nekustama
ipasuma “Eglites” (kad. Nr. 80700070492) zemes vieniba (kad.apz. 80700070808, platiba -
2854 m2 ) teritorija (skat. grafiskaja dala DP-1).

3. Detalplanojumam ir viet§ja likuma (saistoSo noteikumu) speks lidz ar ta apstiprinasanu
Kekavas novada domé un izsludinasanu ,,Latvijas V&stnesi” un vietgja avize.

4. Jebkura fiziska vai juridiska persona, kura parkapj apbiives noteikumus, ir sodama saskana
ar Latvijas Administrativo parkapumu kodeksu. Fiziskajai vai juridiskajai personai pirmaja
reiz€ uzliek naudas sodu Iidz 150Ls. Ja fiziska vai juridiska persona, kura ir vainiga
apbuves noteikumu parkapuma, to nenovérs, tad nakamaja reiz€ tai uzliek naudas sodu lidz
150 Ls. Ja parkapums vél netiek noversts, tad iestajas kriminalatbildiba [ KK , 1952.p.]

5. Vainigai personai ir piendkums noveérst atklatos parkapumus. Ja tiesa kadu no $§1
detalplanojuma apbiives noteikumu punktu atzist par speka neesosu, pargja So noteikumu

dala saglaba speku.

SIA Livland 2012 15



3.2. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DzM)

1. Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumos mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas
(DzM) nozimé zemesgabalu, kur primarais zemes izmantoSanas veids ir savrupmaju, dvinu maju,
rindu maju un mazstavu daudzdzivoklu namu dzivojama apbiive, bet sekundarais - cita atlauta
izmantoSana.

2. Atlauta izmanto$ana:

2.1. savrupmaja;
3. Jaunveidojama zemes gabala minimala platiba savrupmajai - 1200 m2;
4. Zemesgabala maksimalais apbiives blivums — 30%;
5. Maksimalas stavu skaits - 3 stavi (neieskaitot béninus, ja tiek izmantoti primarai izmantoSanai);
6. Apbiives maksimalais augstums nedrikst parsniegt 12 m;
7. Priek$pagalma minimalais platums (buivlaide) - 6 m.
8. Sanpagalma minimalais platums - 4 m, ja tas ir iek$€jais sanpagalms;
8.1. 3 m ar blakus zemesgabala TpaSnieka rakstisku piekriSanu, ko vin$ paraksta uz genplana
lapas, sanpagalma minimalo platumu var samazinat vai biivét uz robezas.
9. Aizmugures pagalma minimalais dzilums:
9.1. 4 m;
9.2. ar blakus zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekrisanu, ko vin$ paraksta uz genplana lapas,
aizmugures pagalma minimalo dziJumu var samazinat vai biivét uz robezas.
10. Iznémumi un papildinajumi
10.1. saimniecibas €kas nedrikst izvietot priekSpagalma vai argja sanpagalma;
10.2. minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas €kam blakus
zemesgabalos nedrikst biit mazaks par 6 m;
11. Galvenais nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis - Individualo dzivojamo maju apbiive (0601);
12. AIZSARGJOSLAS:
12.1. Ekspluatacijas aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem ir $ads minimalais platums:

12.1.1. gar elektrisko tiklu kabelu linijjam — zemes gabals vai gaisa telpa, ko
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norobezo nosacitas vertikalas plaknes kabelu linijas katra pusé 1,0 m attaluma no
kabelu Imijas ass;
12.1.2. gar elektrisko tiklu gaisvadu Ilmijam pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu lidz 20 kV — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas
vertikalas virsmas abpus linijai - 2,5 m;
12.1.3. ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru
apaksstacijam — zemes gabals un gaisa telpa 1,0 m attaluma katra pusé no So
iekartu noZzogojuma vai to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai gridas
virsmas.(AL, 16.p.2)
12.1.4. gar gazesvadiem — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas
vertikalas virsmas katra pus€ no gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4
megapaskaliem — 1 metra attaluma;
12.2. Aizsargjoslas gar tidensvadu un kanalizacijas tikliem tiek noteiktas, lai nodroSinatu
tdensvadu un kanalizacijas tiklu ekspluataciju un drosibu. Aizsargjoslam gar tidensvadu un
kanalizacijas tikliem ir 3 metri katra pus€ no caurulvada ar&jas malas, ja tie atrodas lidz 2
metru dzilumam,;
13. IpaSuma lietoSanas tiesibu aprobezojumi aizsargjoslas noteikti Aizsargjoslu likuma no 35. lidz

58.pantam.

3.3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

14. Zemes 1pasnieki appemas veikt par saviem Iidzekliem detalplanojuma paredz&to
inZenierkomunikaciju tiklu un projektéto celu izbiivi, pé€c normativajiem aktiem atbilstosi
izstradatiem un apstiprinatiem tehniskajiem projektiem.
15. Detalplanojuma projekta paredzg&ts izbuivét sekojoSas inzenierkomunikacijas: elektroapgadi,
telekomunikacijas, centralizéto tdensapgadi un kanalizaciju, ka arT lietus @idens novadiSanas
sistemu.
16. Péc detalplanojuma apstiprinasanas detalplanojuma realizacija iedalas divas kartas:

16.1. Pirmaja detalplanojuma realizacijas karta tiek veikta zemesgabala Nr. 1. realizacija $ada

seciba:
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16.1.1. Izprojektéti un izbiivéti celi zemes klatnes limeni ar Skembu segumu, atbilstosi
detalplanojumam, projekt€ts un izbuivéts elektribas kabelis atbilstosi grafiskai dalai
DP - 3. Projekt€ta un izbuveta lietus tdenu novadiSanas sisttma un ielu
apgaismojuma sisteéma.

16.1.2. Veikta zemesgabalu sadale, nostiprinati celu servitiiti;

16.1.3. Veikta €ku, biivju un inZenierkomunikaciju projektesana;

16.1.4. Paralgli €ku biivniecibai tiek:
16.1.4.1. Izbuvets jauns 0.4kV elektribas pievads;
16.1.4.2. Izbiivegjami un nododami ekspluatacija centralizéti tidensapgades un

kanalizacijas vada pieslégumi;
16.1.4.3. NepiecieSamibas gadijuma izbiivéts sakaru kabelis;
16.1.4.4. P&c buvniecibu darbu izpildes €kas tiek nodotas ekspluatacija.
16.1.4.5. P&c visu augstak minéto biivdarbu izpildes nobeiguma stadija tiek veikta
piebraucamo celu cieta seguma ieklaSana un teritorijas labiekartoSana.
16.2. Otraja detalplanojuma realizacijas karta tiek veikta zemesgabala Nr. 2. realizacija $ada
seciba:

16.2.1. Veic nepiecieSamas darbibas cela un inZenierkomunikaciju servitiita tiesibu
nodibinasanai. Biivniecibas darbi zemesgabalos Nr.2 ir uzsakami tikai pé&c
paredzEto cela servitiitu tiesibu nodibinaSanas atbilstosi LR normativo aktu
prasibam.

16.2.2. Izprojektéti un izbiiveti celi zemes klatnes ItmenT ar Skembu segumu, atbilstosi
detalplanojumam, zem piebraucama cela projektéts elektribas kabelis atbilstosi
grafiskai dalai DP - 3. Projektéta un izbtivéjama lietus tidenu novadiSanas sist€éma
un piebraucama cela apgaismojuma sistéma.

16.2.3. Veikta €ku, biivju un inZenierkomunikaciju projektesana;

16.2.4. Paralg€li €ku biivniecibai tiek:
16.2.4.1. Izbuvets jauns 0.4kV elektribas pievads;
16.2.4.2. Izbuvéjami un nododami ekspluatacija centralizéti tdensapgades un

kanalizacijas vada pieslégumi;

16.2.4.3. NepiecieSamibas gadijuma tiek izbiivets sakaru kabelis;
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16.2.4.4. P&c buvniecibu darbu izpildes €kas tiek nodotas ekspluatacija.
16.2.5. Péc visu augstak min&to buvdarbu izpildes nobeiguma stadija tiek veikta
piebraucamo celu cieta seguma ieklasana un teritorijas labiekartosana.
17. Pirms zemesgabala sadales izstradajams melioracijas sistému parkartoSanas tehniskais projekts
saskana ar ministru kabineta 19.12.2006. noteikumiem Nr.1018 “Melioracijas sisttmu un
hidrotehnisko biivju bilivniecibas kartiba”, kas ir saistoSa ari nakamajiem zemesgabalu

Ipasniekiem.

Zemesgabalu ipasnieki:
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