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IEVADS

Detalais planojums Kekavas pagasta zemesgabaliem "Dzelzka]i" un "Verbenas"
izstradats peéc zemesgabala "Dzelzka|i" Tpasnieces Intas Cares un zemesgabala
"Verbenas" lietotaja J 2001. gada 5. aprija kopégja pieteikuma saskana ar:

e Rigas rajona Kekavas pagasta padomes 2001.gada 11.maija lémumu Nr.4 §
4.11. Par detala planojuma projekta atlauju;

e RiIgas rajona Kekavas pagasta padomes 2001. gada 28. junija Darba
uzdevumu  zemesgabalu "Dzelzkali" un "Verbenas" detala planojuma
izstradasanai;

e LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas Lielrigas redionalas
vides parvaldes 2001. gada 21. augusta Nr.3-3/2124 nosacijumiem detala
planojuma izstradasanai.

e BO VAS Latvias autoce|u direkcijas Tehniskds parvaldes 2001.gada
12.septembra Nr.2.2-186 noteikumiem.

e LR VZD Lielrigas regionalas nodalas 2001.gada 5.septembra Tehniskajiem
nosacijumiem Nr.1613/11-17.

e Valsts ugunsdzesibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigades 2001.gada
15.augusta Tehniskajiem noteikumiem Nr. 32/203.

Detalais planojums izsradats atbilstosSi LR MK 2000.gada 5.decembra
Noteikumiem par teritorijas planojumiem Nr.423 un Kekavas pagasta
Generalplana 1.redakcijas Apbives noteikumiem un citiem tiesibu aktiem.

Detala planojuma robezas saskana ar esoSo digitalo robezZu planu atbilst
saimniecibu "Dzelzkali" (kadastra Nr. 8070-007-0001) un "Verbenas " (kadastra
Nr.8070-007-0811) robezam.

Planojamas teritorijas novietni skat. Novietnes plana
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1.ESOSAIS STAVOKLIS

1.1. PLANOSANAS SITUACIJA

Kekavas pagastam ir izstradata tikai generald plana (teritorijas planojuma)
1.redakcija. Saskana ar So planu detdla planojumama teritorija atrodas blivi
apdzivotaja teritorija - Krogsils. Plana paredzeétd izmantoSana - mazstavu
dzivojama apbuve, nav pretruna ar detala planojuma "pasufitaju nodomato
izmantosanu - savrupmaju apbavi. Citu spéka esosu planojumu $ai teritorijai nav.

Piek|iSanu zemesgabalam nodrosina Silgaju ce|$, kas sdkas no Rigas-Bauskas
sSosejas.

1.2. ZEMES TPASUMI UN APBUVE

Detala planojuma teritoriju veido saimniecibu "Dzelzka|i" un "Verbenas" zemes.
Saimnieciba "Dzelzkal|i"- zemes kadastra Nr.8070-007-0001, platiba 2,69 ha.
Tpasniece Inta Care. _

Saimnieciba "Verbenas" - pieskirta pastaviga lietoSana ar Kekavas pagasta
padomes 2000.gada 29.novembra [emumu (s&des protokols Nr.14 §1.6.), platiba
1,28 ha - kadastra Nr. 8070-007-0811. Lietotajs - Janis Tilcéns. :

Saimniecibas "Dzelzka|i" un " Verbenas" atrodas bijusa karjera teritorija. No
saimniecibas "Dzelzkal|i" kopplatibas 2,69 hektariem divus hektarus aiznem
izstradats karjers, atstajot tikai 0,69 hektarus piemajas saimnieciba izmantojamas
zemes. Saimniecibas "Verbenas" zeme pilniba atrodas izstradataja karjera un
dajéji parpurvojusies.

Uz saimniecibas "Dzelzka|i" zemes atrodas vienstdva dzivojama maja, divas
saimniecibas €&kas ar pagalmu un aug|u - saknu darzu, ka arT celtnieciba
nepabeigta savrupmaja. :

Zemesgabals "Verbenas" ir bez apblves un saimnieciski neizmantots.

Planojamo teritoriju zieme|rietumos norobezo servitGta ce|§ 190m garuma
(saskana ar "Dzelzkalu" zemes robezu planu), ziemel|austrumos piemajas
saimniecibu "Priedes" un "Kramini" zeme, dienvidaustrumos piemajas saimniecibu
. "Jaundudumi" un "Dudumi" zeme, bet dienvidrietumos Kekavas pagasta zeme.

Saimniecibu zemi 170m garuma skérso 110kV EPL ar 56m platu aizsargjoslu.
Saimniecibas "Dzelzkali" zemi, tas ziemejaustrumu da|a, kaut arT neliela platiba,
skar 1,5 mP magistrala gazes vada 25 m aizsargjosla.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2001
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3. DABAS VIDE

Ta ka planojamas teritorijas lielako daju aiznem agrakais karjers, dabas vidi liela
mera var uzskatrt par degradetu.

Vieniga saglabatd dabiga reljefa vieta ir ap "Dzelkalu" pagalmu un &kam
~70mx50m liels laukums. Visa par€ja abu saimniecibu teritorija ir izraknata agraka
grunts ieguves karjera vajadzibam, kur zemakas vietas aiznem dazadu formu
bdenstilpnes, kas dalgji ir izmantojamas, bet vietumis ("Verb&nu" zeme)
parpuvojusas un aizaugusas ar krimaju.

Teritorijai ir izstiepta taisnstira forma 220mx160m. Tas garakas malas orientgtas
dienvidrietumu - ziemel|austrumu virziena. No Rigas - Bauskas autoce|a vizuali ta
faktiski nav uztverama. ~

Esoso situaciju raksturo virkne fotoatteiu.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2001
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Prieksplana - saimniecibas "Dudymi" cel$, taluma - skats uz parceli Nr.3.

Parcele Nr. 3. Skats no parceles dienvidu stara ziemelaustrumu virziena.
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2. MERKIS UN UZDEVUMS

Detalplanojuma merkis ir izplanot zemesgabalus "Dzelzkali" un "Verbenas" to
nodomatai izmantoSanai mazstavu viengimenes dzivojamo &ku (savrupmaju)
apbuvel.

Atbilstosi mérkim, projekta uzdevums ir detalizat Kekavas pagasta Generalplana

1.redakciju, sadalot abu saimniecibu zemesgabalus parcelés un katrai parcelei
nosakot piek|uSanu, ka arT apgratingjumus (aprobeZojumus).

3. DETALPLANOJUMA PROJEKTA PRIEKSLIKUMI

. 3.1. ZEMESGABALA SADALISANA

Saimniecibu "Dzelzkali" un "Verbenas" dabas vides raksturs un esosie
apgratingjumi |auj izveidot atseviskas jaunas parceles tikai uz saimniecibas
"Dzelzkali"zemesgabala. '

Nemot v&ra mingto, uz saimniecibas "Delzkali" zemesgabala tiek izveidotas divas
jaunas parceles - Nr.2 ( 3225 m? plattbd) un Nr.3 ( 6146m? platiba). lesakta
savrupmaja tiek ieklauta zemesgabala Nr.2.

§

Zemesgabalu platibas un konfiguraciju, galvenokart, noéaka esosa dabas vide un
karjera rekultivacijas un izmantosanas iesp€jas.

PiebraukSana mazstavu viengimenu majam paredzgéta no pagasta cela Nr.9
A7(Riga-Bauska) - Silgali. Piek|asanu zemesgabalam Nr.2 var nodro&inat tikai uz
saimniecibu "Dzelzkali" un "Veb&nas" zema&m esoss servitita cel§, kuru paredzéts
izmantot arT perspektivas "Verbenu" savrupmajas vajadzibam.

leveérojamais reljefs ir galvenais faktors, kas nelauj izveidot uz "Dzelzka|u" zemes
piebraucamo cefu zemesgabalam Nr.3. Tapéc ir nepiecieSams izmantot esoso
piebraucamo celu saimniecibai "Dudumi', to nedaudz’ pagarinot [1dz
zemesgabalam Nr.3. Piebraucama servitita cefa trase un platiba preciz&jama,
nosakot apgratinajumus saimniecibai  "Jaundudumi” pirms registrésanas
zemesgramata. :

3.2. APBUVES IZVIETOJUMS
Nodomatas savrupmaju apbives Tstenosanai ir vairaki ierobeZojosi faktori:

es083 dabas vide ar tas Tpatnibam,

110 kV EPL aizsargjosla,

1,5 mP magistrala gazesvada aizsargjosla,
piebraucamo celu izveides iesp&jas.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2001
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Saimnieclbas "Verbenas" vislielgkais aprobezojums ir 110kV EPL aizsargjosla,
kas aiznem pusi zemesgabala platibas. Savrupnjéjas izvietoSanai tapsc tiek

rekomendé&ta teritorija Zemesgabala dienvidu daja. So isp&jamo apbives teritoriju
daba iezimeé EPL aizsargjoslas robeza un robeza ar saimniecibu "Dudumi".

No saimniecibas "Dzelzkali" atdalita zemesgabala Nr.2 apbive ir jau ies3akta un
tas izvietojums zemesgabala ir optimali iesp&jamais. '

Zemesgabala Nr.3 apbiives novietne tiek rekomendsta ta austrumy daja pie
gazesvada aizsargjoslas un saimniecibas "Jaundudumi” robezam, ievérojot
noteikto bavlaidi. Sada apblves planojuma un telpiska kompozicija nav pretruna
ar mozaikveida ainavas vizualo uztveri pec apblves Tstenosanas.

3.3. DABAS VIDE

Nemot véra esoso sitaciju, apbives izvietosana ir viena no realakajam iespgjam
veikt teritorijas rekultivaciju planojama teritorija, kur dabas ainava un vide ir
veidojama gandriz pilnTgi no jauna. '

3.4. INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI

Konkreta situacija, ar lielam reljefa svarstibam nav piemérota centralizétam Gdens
un saimniecisko notekldenu sistémam, kaut arf planoto piek|usanas celu
"él,(érsproﬁli var nodros§inat kanalizacijas, tdens, gazes un elektrokabelu

izvietoSanu, kas redli bis atkariga no Tpasnieku iesp&jam un velmaém.

Apblves Gdensapgada detdlais planojums neizsl&dz variantus. Reélakais ir, ka
Katrd zemesgabal3 tiek veidoti lok3li dzerama Udens avoti, jo nav informacijas, ka
apbive Tstenosies vienlaicigi. Saj3 gadfjJuma aku urbumu vietas japaredz katra
apblves gabala bivprojekta. :

Otrs variants - kad abi potencidlie buvataji (vai pat kopa ar "Dudumu"
"Jaundudumu majam u.c. apkartgjam savrupmajam) kooperg lidzek|us un veido
vienotu dens apgades sistsmuy visiem zemesgabaliem.

Saimniecisko kanalizacijas noteklidenu savaksanu detilis planojums paredz
lokali katra zemesgabala hidroizolétas tilpnas (ak@s) ar to izvesanu uz
biologiskajam attirisanas ietaisam. Tilpnes izbuv&jamas vietas, kur erta piek|Gsana
notekldenu savaksanas transportam.  Tilpnu izvietojumu un  parametrus
jakonkretizg, izstradajot apblves projektus. :

Zemesgabalu apsaimnieko3anai nepiecieSamo elektroenergiju paredzats piegadat
pa gaisa vadu Iinfju vai kabeli no Katlakalna transformatory apaksstacijas.

gadijuma vienots projekts.
Gazes apgadi detalais planojums paredz ar saskidrinatas gazes baloniem.

Siltumapgade risinama lok3li - katra zemesgabala apbuivei individualj, blvprojektu
sastava.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2001
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3.5.UGUNSDZESIBAS PASAKUMI
Zemesgabala dalfjums, ce|i un apbives izvietojums nodrosina ugunsdzesgju
netraucétu piek|iSanu &kam ugunsgréka gadijuma. Zemesgabalos, vai pie to
robezam, atrodas atklitas tUdenstilpes - diki, kas nepiecieSamibas gadijuma
izmantojami cTnai ar ugunsnelaimi.

Konkréti ugunsdzesibas pasakumi izstradajami katra apbives projekta.

3.6.TERITORIJAS BILANCE

Saskana ar digitalo uzmarijumu, saimniecibas "Dzelzka|i" sadalama zemesgabala
kopgja platiba ir 26631 m?. Detalais planojums $aja platiba paredz izveidot 3
parceles, precizgjot servitltus un apgrutinajumus.

Saimniecibai "Verbenas"v- kopgja plattba 11468m? - arf tiek ‘precizéti servitdti un
apgratingjumi. ’

Detala planojuma rezultits tiek izveidotas parceles, kas registréjamas ka
zemesgabali ar sekojo$am platibam:

KOPA (AR CEIU) KOPA (BEZ PAGASTA CELA)

Parcele Nr.1 "Dzelzkali" 17067 m* 16461 m?
Parcele Nr.2 "Dzirkafi” 3305 m? 3305 m?
Parcele Nr.3 "Dzelmes” 6270 m? 6270 m?
Parcele Nr.4 "Verbenas" 11468 m? 11261 m?
Kopa: 38110 m? 37297 m?

AprobezZojumi katram konkrétam zemesgabalam (parcelei) uzraditi galvenaja
plana (skat. 3.lapu grafiskaja daja). :

3.7. APBUVES NOTEIKUM|

Saskana ar Kekavas pagasta Generalplanu, kas paslaik atrodas galigas
redakcijas saskano$anas stadija, no saimniecibas "Dzelzkali" izveidotie
zemesgabali (parceles) un zemesgabals (parcele) "Verbenas" atrodas mazstavy

- dzivojamas apbives teritorijd un uz tiem attiecinami mazstavu dzivojamas

apbuves teritorijas noteikumi.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2001
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4. PLANOSANAS PROCESS

Detala planojuma izstradasana noritgja atbilstosi LR MK 2000.. gada 5.decembra
Noteikumiem par teritoriju olanojumiem Nr.423 prasibam.

Vispirms tika pienemts Kekavas pagasta padomes lemums, apstiprinats Darba
uzdevums, sanemti nosacijumi no uzdevuma noteiktajam institGcijam. P&c tam
tika izstradata un saskanota pagasta Bavvalda planojuma 1.redakcija. No
2001.gada 26.novembra Iidz 21.decembrim notika detala planojuma sabijedriska
apsprieSana, kur ikvienam interesentam tika dota iesp&ja izskatit projekta
priekslikumus un iesniegt Bavvaldgé savas atsauksmes vai iebildumus. Paralali tika
pieprasiti nepiecieSamie atzinumi par planojumu.

lepriek$ mingtais liecina, ka detala planojuma izstradasana ir notikusi atklatibas
gaisotng, sadarbibd ar pagasta Bivvaldi, pasutitajiem, kaiminos eso$o
zemesgabalu Tpasniekiem un ieinteresétam institdcijam. Katram bija iespé&ja izteikt
savu viedokli un priek3likumus. ‘

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2001
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