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DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma projektstas inZenierkomunikacijas un ielu izbGvi
emesgabala Tpasnicks veic péc iepriekd izstradatiem un pastavoia kartrba
pstiprinétiem tehniskajiem projektiem.

Balozu pilsétas nekustama Ipafuma ,Mikela iela 1” detalplanojuma

sritorija paredz&ts izbiivet sekojosas inZenierkomunikacijas:
. centrald notekiidenu sistémas izbtve;
o centrald idensvada izbuve;
. centralizéta gazes apgade no gazes vada;
o lietus novadgraviju vai lietus kanalizacijas ierikoSana;
o elektrotikla ieriko$ana un transformatora apakSstaciju izbiive;
o sakaru tiklu ierikoSana;
o ielas apgaismojums tiek izbGvéts kopa ar cietd seguma ieklasanu,

InZenierkomunikaciju projekté$anas darbi tiek uzsakti péc detalplanojuma
pstiprina$anas. P&c projekteSanas darbu pabeigSanas tiek uzsakti buvdarbi.

Pirms biivniecibas uzsakSanas, zemes Tpasnieks appemas veikt sekojoSo:
Izblivet ielas saskana ar 31 detalplanojuma paskaidrojuma rakstu un ielu sheému.
Pirmaja etapa zemes gabala Ipasnieks ielas izb@ivé un noklaj ar Skembam. Otraja
etapd, jaunajiem zemes gabalu IpaSniekiem savstarp€ji vienojoties, tiek uzlikts
asfalta klajums un ielu apgaismojums. P&c ielu izbiives tas tiek nodotas Balozu
pilsétas apsaimniekoSana.

. Elektroapgadei zemes gabalu ipa¥nieks pievelk pie katra apbilives gabala
elektroliniju un uzstada sadales skapi. Izbiivé transformatora apaksstaciju.
. Izblivé lietus notekgravjus vai lietus kanalizaciju.

is, zemes gabala ,,Mikela iela 1” Ipa¥nieks appemamos ieverot detdlplanojuma
salizacijas kartibu.

SIA ,,BaloZu attistibas projekts”
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APBUVES NOTEIKUMI
1. Visparigie izmantoSanas noteikumi

Detalplanojuma teritorija ir paredzéts izvietot mazstavu dzivojamas apbiives
teritorijas un Imijbiivju izbiives teritorijas.

DEFINICIJAS
1) Mazstava dzivojama teritorija nozimé zemesgabalu, kur primarais zemes
izmanto$anas veids ir savrupmaju un dvigu maju apbuive, bet atlautas ari citas
izmantoS$anas.

2) Lmijbiivju apbiives teritorija nozimeé teritoriju, kur primarais izmanto3anas
veids ir kop&jas izmanto$anas transports - ielu un celu tikls, laukumi, ka ari
inzeniertehniskas apgades tikli un ar tiem saistitas buves.

ATLAUTA IZMANTOSANA
1) Jebkuru apbives teritoriju, ievérojot apblives noteikumus, atlauts izmantot &ku un
citu buvju izvietoSanai saskapa ar attiecigaja teritorija atlautajam izmanto¥anam,
ka ari:
a) apstadijumu ierikoSanai, ,,
b) inZeniertehniskas apgades tiklu un bivju izvietoSanai,
¢) automasinu (lidz 3,5t) novietoSanai, ja tas nenondk pretruna ar vides
aizsardzibas prasibam,
d) paligizmanto$anai, kas ir pakartota galvenajai izmantoSanai un papildina to
un izvietota taja pasa zemesgabala, kur galvena izmantoSana. ‘

AIZLIEGTA IZMANTOSANA

Neviena apbiives gabala nedrikst:

1) Izvietot &kas un buves aizsargjoslas, celu un ielu sarkanajas linijas.

2) Novietot, savakt vai glabat pamestus, nelietojamus motorizétus satiksmes

lidzek]us.

57 3) Vakt, uzkrat vai glabat atkritumus, kramus, lupatas, metalliZnus un buvgruZus.

Uzstéd'%t un izmantot jebkadus celojumu treilerus un vagoninus ka dzivojamas
telpas, iznemot gadijumus, ja zemesgabalam v&l ir buvlaukuma statuss.

3) Veidot karjerus bavmaterialu un melnzemes iegiSanai.

Redzamibas briviaukos nav at]auts veidot stédiji;mus augstakus par 0,5 m, izvietot

rel?lamas, celazimes, norades, virszemes inZenierkomunikaciju objektus, mobilus
objektus u.c. : . .

INZENIER TEHNISKAIS APRIKOJUMS

,
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1)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

pirms apblves uzsakSanas ir jaizblivé piebraucamo celw/ielu tikls un virszemes
adenu novadisanas sistémas.
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Atsevisku zemes gabalu buvprojektos jaieklauj ari Zoga projekts, kas saskanojams
Balozu pilsétas Buvvalde.

Zemes gabalus drikst norobeZot:

- ielas pusg - pa ielas sarkano liniju,

- stira zemesgabalos - pa redzamibas trisstira Iiniju,
- pargjos gadijumos - pa zemes gabala robezam.

Gar cela vai ielas fronti drikst ierikot caurredzamu Zogu ar vismaz 50%
caurredzamibu vai dzivZogu ne augstaku par 1,6 m no zemes limena.

Gar zemes gabala iek$gjo robezu drikst ierikot Zogu ne augstaku par 1,8 m vai
dzivZogu ne augstaku par 1,6 m no zemes limena.

Uz zemes gabala robeZas Zogu vai dzivzogu drikst ierikot tikai ar kaiminu zemes
gabala ipaSnieka vai lietotaju rakstisku piekriSanu Zoga projekta dokumentacija.

Nav atlauta stieplu vai dzelonstieplu materialu izmantoSana. Zogu stabu atbalstus
nav atlauts izvietot celu vai ielu sarkano Iiniju koridoros.

Zogiem jabut stilistiski. saskanotiem ar &ku un blakus zemesgabalu Zogu
arhitektoru.

BOVJU 1ZVIETOSANA PIE KAIMINU ZEMES GABALA ROBEZAS

Ja €ka vai blive ar kaimina rakstisku piekri$anu tiek izvietota uz zemesgabala

| Fobei'as, tas ekas sienai, kas atrodas uz robezas, jabut veidotai ka pretuguns mirim, ar
| 1espéju kaiminam piebiivet savu &ku vai bivi. Jumta kritums javeido uz sava zemes
gﬁ_gab.ala pusi (LBN 209.3.1.1.p.) Pret zemes gabala sanu robezu pavérsta fasade, kura ir
| logi, nedrikst atrasties tuvak par 4,0 m $ai robeZai.

AUTOSTAVVIETU 1ZVIETOJUMS

Autostavvietas var izvietot priek3pagalma, sanpagalma vai aizmugures

| bagalma ar nosacijumu, ka autostavvietu platiba neparsniedz 50% no priekSpagalma

[ platibas. Pare

dzot darijumu vai sabiedrisko iestadi, nepiecieSamais autostdvvietu

- skaits aprekinams saskana ar LBN.

Komposty VIETU IZVIETOSANA

-7 -
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Komposta vietu izvieto$ana nav atlauta prlekspagalma ka ar1 tuvak par 1,5 m
no kaimipu zemesgabala robeZas.
2. Detalizéti jaunizveidoto parcelu (zemesgabalu) izmantoSanas noteikumi

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS
PARCELES NR. I —10.

D Atlauta izmantoSana.

Noliki, kados atlauts buvét, parbuvet, jerikot vai izmantot buves Uz zemes, kas

paredzéta savrupmaju dzivojamai apbuvei (DzS), 1r: :

- savrupmija zemes gabalos Mikela iela 1, Mikela iela 3, Mikela iela 3,
Andrgja iela 2, Andrgja iela 4, Andreja iela 6; *

- dvinu majas viena dala zemes gabalos Mikela iela 7, Mikela iela 9, Andr&ja
iela 8, Andrgja iela 10; ' —

- saimniecibas gka.

2) Uz zemes gabala atlauts izvietot vienu dzivojamo maju un paliggku.
3) Zemesgabala maksimalais apbuves biivums: 30%, bet ne vairak par 150 m?
4) Zemesgabala minimala briva teritorija: 65%. |
5) Maksimalais stavu skaits un augstums;
- dzivojamai &kai: 2 stavi un beninu izbive,

- saimniecibas &kai: 1 stavs, bet ne augstdk par 6 m no zemes virsmas lidz
jumta korei.

1 6) Buwvlaide (priek§pagalma minimalais dzilums): 6 m.

. 10) Sanpagalma minimalais dzilums (attalums lidz kaiminu zemes gabala robeZai): 4
' m,

7) Apblives minimalais augstums dzivojamam majam: lidz 8 m.

. 8) Eku fasadem, kas verstas pret vietgjas nozimes ielam jabut vizuali lidzvértigém,

- 9) Minimala zemes vienibas platiba:
* Savrupmajai - 600 m2.

LINIJBUOVIU APBUVES TERITORIJAS : |
MIKELA UN ANDREJA IELA (ESOSAS) |

1) Atjauta izmantosana
: Vletej as nozimes iela/cels,

g4j&ju cels,

nobraucarnals cels,

. apgrie$anas laukums

\ melioracijas novadgf avis,
InZeniertehniskas apgades tikli un buves,
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1) Zeme zem ielam, celie
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’ otu transporta
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o$ana BaloZzu pilsétai
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Situacijas plana skice

MIKELA IELA 1




g

[l. PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma’ projekts nekustamam Tpasumam .Mikela iela 1" izstradats péc
nekustama Tpasuma Tpasnieku pasutijuma.

Detalplanojums izstradats saskana ar 19.10.2004. LR MK noteikumiem nr.883
“Vietéjas pasvaldibas teritorijas planojuma noteikumi”, Rigas rajona Balozu
pilsétas 21.02.2007. [Bmumu Nr.26.

Detalplanojuma teritorija Sobrid spéka ir BaloZu pilsétas sa‘istoéie noteikumi
“BaloZu pilséta teritorijas planojums un apbuves noteikumi”, saskana ar kuriem,
S$Tir ,Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija”.

Planojums izstradats uz VzZD saskanota inZeniertopografiska uzmérijuma ar
meéroga precizitati 1:500 LKS-92 un 1977.gada Baltijas augstumu sistémas.
Detalplanojuma izstradasanai sapemti visi darba uzdevuma minéto instithciju

nosacijumi. Veikta teritorijas biologiska izpéte. Aizsargajami biotopi nav.

konstatéti.
PLANOJUMA MERI;(IS

Nodrosinat teritorijas racionalu izmanto$anu, kas veicinatu [idzsvarotu attistibu
un saglabatu vidi atbilstosi BaloZu pilsétas attistibas programmai;

Garantét zemes Tpasnieku un lietotaju tiestbas izmantot un attistit savu Tpasumu
saskana ar detalplanojuma nosacijumiem: L

Nodrosinat sabiedribai iegit informaciju, izteikt savu viedokli un piedaITties
teritorijas planojuma procesa. '

TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atbilst jpaguma sMikela iela 1" robezam. Teritorija
atrodas BaloZu pilséta, darzinu masiva »Titurga”, SaulgrieZzu iela. Izdevigo
geografisko vietu nosaka Rigas pilsétas tuvums.

Patreizéja izmantosana ir piemajas saimniecibas - lauksaimniecibas zemes —
plava. Atjauta izmantosana spéka esolaja teritorijas planojuma ir ,Mazstavu
dzivojamas apbives teritorijas’. ' .

Zemes gabals ir taisnstiira formas bez izteikta reliefa, ar kaimipu zemes
gabaliem robeZojas pa ielu un gravju vidu.

Blakus zemes gabalos atrodas un top dzivojama apbiive. Teritorija neatrodas
€kas. '

Teritorija nav iertkota drenazas sisttma, zemes gabals neatrodas 1%
applisanas riska zona.

TIpaSumu neskérso inZniertikli. Zemes gabals neatrodas Katlakalna tdens
Nemsanas vietas kimiskaja aizsargjosla.
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Teritorijas zon&juma (atlautis izmantoSanas) bilance. Tab.1

Nr Adrese Platib zom-':-j‘:lrrlrtmznﬁfauti Esosa Aizsargjoslas un
kad.nr. . a izmanto&ana izmantoSana apgritinajumi
. ‘ = _ Piem3jas
1. | Mikelaiela1 | 1,0 ha Mazs’tz\r/ifoi% bives saimnieciba - 1) Gravju aizsargjosla.
| lauksaimnieciba

DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS |

Detalplanojuma teritorija planota atjauta izmanto$ana — mazstivu
dzivojama apbive saskana ar Apbives noteikumiem.

Tiek planota Tpasuma Mikela iela 1 sadale 10 jaunos apbiives gabalos.

Saskana ar bivniecibas ieceri, jaunajos Tpasumos planotas savrupmajas un
dvinu majas.

Tiek paredzéts rekonstrugt -Mikela un Andréja ielu brauktuves atbilstosi
paredzamajai satiksmes intensitatei, likvidat gravjus gar ielam, to vieta ierikojot
drenazas caurules. lelam noteikta bavlaide 6 '

Planota inZenierapgades shéma un risindjumi saskana ar tehnisko
notelkumu prasitbam. Visa teritorija paredzéta elektroapgade, kas izblvéjama
pirms  teritorijas apbives. Planota Udensapgade un ugunsdzésibas
tdensapgade, kanalizacija, gazes apgade. InZenierkomunikacijas planotas cela
sarkanajas Iinijas ievérojot bivnormativu prasibas.

Planotai teritorijai izstradati detalizéti apbaves noteikumi.

Precizétas aizsargjoslas (grafiski tikai esosajiem objektiem) saskégé ar
aizsargjoslu likumu.




>4

Teritorijas zonéjuma (atjautis izmantosanas) bilance. Tab.2

pg;a Adrese P]ar;[:f a; Apgritinajumi iz;e;:?org:ﬁa
1 Andréja iela 2, Balozi 952.0 B
2 Mikela iela 1, Balozi 969.0 B
3 Andréja iela 4, Balozi | 1027.0 B
4 Mikela iela 3, Balozi 907.0 - B -
5 Andréja iela 6, Balozi | 1061.0 B Mazstavu
6 Mikela iela 5, Balozi 946.0 B d-ZIVOJam'aS i
S : : apbdives teritorija
7 Andréja iela 8, Balozi 1165.0 B
8 Mikela iela 7, Balozi 1076.0 B
9 Andréja iela 10, Balozi | 982.0 A B
10 Mikela iela 9, Balozi | 1028.0 A B

Piezime. Visas aizsargjoslu platibas zemesgabalam preciz&jamas péc uzméridanas.
Aizsargjoslas un apgratinajumi.
A - 010402 - lerikotas Gdensnotekas aizsargjoslas teritorija
B - 020302 - Aizsargjoslas teritorija gar ielu — bavlaide

INZENIERAPGADE

Detalplanojuma teritorija pasreiz nav centralizatas inZenierapgades, ta
projektéjama saskana ar institliciju nosacijumiem. Mikela un Andréja ielu sarkanajas
[inijas paredzéts visu inZenierkomunikaciju izvietojums. Visiem inZenierkomunikaciju

pieslégumiem izstradajami tehniskie projekti saskana ar organizaciju izdotajiem

tehniskajiem noteikumiem

Elektroapgade. Nepiecie$ama jauna 20/0,4 kV TA un 04 kV [niju izblve.
Projektéta 20/0,4 kV TA novietne sarkano liniju zona pie Tpasuma teritorijas. Argjo
elektrisko tiklu iertko$anai tehniska projekta stadija VAS Latvenergo Sadales tikia
pieprasdms uzdevums projektésanai.

Gazes apgade. Gazes apgade iespéjama no gazesvada, kas izbGvéts netalu no
pasuma. Planota novietne vsp gazes reguléSanas punktam un vsp gazesvadam ielu
sarkanajas [fnijas. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami a/s ,Latvijas gaze”
pardoSanas dala. ‘

Telefonizacija. lelu sarkanajas Nnijas paredzéta vieta telefona kabelu kanalizacijai.
Telefonizacijai izstradajams tehniskais projekts, kas saskanojams.

Udensapgadei paredzsts pieslégties centralajam Gdensvadam. Udensvads tiks
lerkots dz katram zemes gabalam. Filtré$anas, atdzelZ?o$anas un mikstina$anas
nNepiecieSsamiba nosakama péc Gdens analizém un risinama atseviSka projekta.
Udensapgadei izstradajams tehniskais projekts.

Kanalizacija un lietus kanalizacija. Tiks izbtvéti notekadenu kanalizacijas tikli ar

pieslégumu katrai é&kai. Kanalizacijas tikliem paredzéta - vieta ielu sarkano [niju
robezas.

Siltumapgade. Projekt€jamas individualas apkures sistémas, nemot véra

ekonomiskos un ekologiskos faktorus. P&c gazesvada izbQves — iesp&jama gazes
apkure.
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lidz talakajai &kai. Pie rezervuara tiks nodroSinata piebraukéan_a ugunsdzésibas
transportam.

MELIORACIJA. Teritorija nav ierikota drenza.

- TRANSPORTS UN IELAS. Paredzéts rekonstrust Mikela un Andrgja ielas par

divvirzienu kustibas ielam ar 5,5 m platu brauktuvi un ietvi. lelas sarkanas [Tnijas 10
m platuma sakrit ar jpasuma robezam. lelu apgaismojums tiks ierikots kopa ar ielas
izblvi. Lietus Gdens novadidanai tiks izbiivéta lietus kanalizacija eso$o gravju vieta.

AIZSARGJOSLAS saskanpa ar Aizsargjoslu likumu (eso$as — noteiktas grafiski un
planotas — grafiski nosakamas izstradajot objekta izpildshémas).

A - 010402 - lerkotas Gidensnotekas aizsargjoslas teritorija
Aizsargjosiu parklasanas

Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir
stingrakas prasibas un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba $ajas vietas
Jjasaskano ieinteresétajam institlcijam.
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