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Paskaidrojumu raksts

Teritorijas detélp‘iénojums nekustamam ipaSumam ,Zalves”, Kekavas pagasta,
izstradats saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.423
“Noteikumi par teritorijas planojumiem”, ievérojot generalplanu izstradasanas kartibu un
proceddru, un ievérojot teritorijas izmanto$anas, vides aizsardzibas un citus tiesibu

aktus, kas regulé zemes izmantoSanu un apsaimniekosanu.

Projektu izstradajis projektéSanas birojs SIA ,Ekologiskais fonds”; projekta

vaditajs, sertificéts arhitekts teritoridlplanosana, Viesturs Briedis.

Projekta pasititajs ir zemes gabala Tpasniece G K . Detalplanojuma
izstrade uzsakta balstoties uz ipadnieces piestaditajiem TpaSumtiesibu dokumentiem,
Kekavas pagasta padomes atlauju izstradat nekustamam TpaSumam ,Zalves” teritorijas

detalplanojumu, un padomes priek§sédétaja apstiprinatu darba uzdevumu.
Esosa situacija un pasreizéja teritorijas izmantosana

Saskana ar Kekavas pagasta Generalplanu, nekustamais Tpasums ,Zalves’,
atrodas lauksaimniecibas zemju teritorija.

Detala plénoija teritoriju veido tikai TpaSuma ,Zalves” zeme, kas ierakstita
zemesgramata ka nekustamais ipasums ar kadastra Nr.8070-011-0069. Zemesgabala
Tpasniece ka izmanto$anu nodomajusi savrupmaju apblvi. ‘

Zemes gabala platiba ir 2,3 ha. Reljefs ir lidzens un zemes virskartas absolltas
augstuma atzimes ir 10,50 — 11,00m. Plana teritorijai ir daudzstira forma un ta robeZojas
ar Olaines mezZniecibas zemi, Kekavas pagasta pa$valdibas zemi, saimniecibam
Braslas-1, Baltozoli, Kugi-1 un Mazmas$éni-1. Ka daba fikséta robeZa, teritoriju rietumu
dala robeZo pasvaldibas cel$ C-28, paréjas puses teritoriju norobezo daba novadgraviji.

Zemesgabals ir bez apbives. Dalu teritorijas kiaj plava, kas ir lauksaimnieciski
neizmantota un daju aizaugusi ar kokiem un krimiem. PieklG3ana zemesgabaliem no

pagasta ceja C-28.




Ipaduma nav ierikota melioracijas sistéma. Teritoriju neskérso inZeniertikli.

Planota teritorijas izmantos$ana un attistibas meérki

1. Detila planojuma izstrades pamatprincipi:

+ Detalais planojums izstradats ar nodomu veidot apdzivotu vietu, ar
perspektivu mazstavu dzivojamo maju apbavi,

¢ radit nepiecie§amos priek$noteikumus nodomato zemesgabalu atfistibas
Tsteno$anai, kas nav pretruna ar noteikio zemes izmanto3anu;

+ nodrosinat kvalitativu dzives vidi cilvékam un sabiedribai, garantgjot zemes
Tpasnieku un lietotaju tiestbas izmantot un atfistt savu Tpasumu;

¢ paredzét dabiskas vides saglabasanu un teritorijas labiekartosanu,

apzalumosanu, veidojot estétiski sakartotu dzivojamo zonu.
2. Detala planojuma izstrades detalizacija:

2.1. Zemes gabala sadaliSana un apbiive

Esosais Tpasums sadalits 14, ne mazakos ka 0,12 ha, apbives zemesgabalos.
Zemesgabalu forma plana parsvara ir trapece. Katram zemesgabalam planojuma
nodroéinata érta piekiiS$ana no perspekiivajam Lasu un Lidaku ielam.

Saskana ar Kekavas pagasta Generalplanu, no nekustama TpaSuma ,Zalves”
izveidotie zemesgabali (parceles) atrodas lauksaimniecibas zemju teriforja. Pirms
bivniecibas uzsak3anas paredzéts veikt lauksaimniecibas zemju transforméaciju uz
apbives zemi. Sapemta atlauja no Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes.
Jaunizveidotajiem TpaSumiem nosakams nekustama Tpasuma lietoSanas meérkis -
viengimenes, divgimenu dzivojamo maju apbiave, kods 0601, saistibd ar Latvijas
Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr. 344  Nekustama ipasuma lietoSanas
mérku noteik§anas un sistematizacijas kariiba’. ‘

Detala planojuma grafisko dokumentu izstradaSana veikta uz LKS 92 sistéema

digitali uzmérita topografiska plana, méroga 1 : 500.




Detalplanojuma projekta ietvaros jaunajiem zemes gabaliem noraditas adreses
péc MK 27.09.2002. noteikumiem Nr. 384 ,Adresacijas noteikumi”.

2.2. Apbiives izvietojums

Apbuvi paredzéfs izvietot pa visu nekustamd Tpasuma ,Zalves” teritoriju.
Nodomato savrupmaju apbives TstenoSanai nepiecieSams vadities no nospraustajam
sarkanajam [inijam un baviaidém. lelu sarkano [niju koridors 12m. Blvlaide projektéta
6m attdluma no sarkanas [inijas. Apblves zona paredzéta ne tuvak ka 4 m no zemes

gabala robeZas un 5m no koplietoSanas gravju malas.

2.3. Dabas ainavas transformacija

Detalplanojums paredz neapsaimniekotu teritoriju parveidot par savrupmaju
apbives zonu. Rezultatd starp eso$ajam saimniecibam paradisies vél daZas ékas.
Topo$a apbive varétu labi iegulties eso$aja ainava, veidojot vispargji plasu mazstavu

dzivojamo zonu.

2.4. Dabas vides saglabasana

Detala planojuma savrupmaju (mazstavu) apbives zemesgabali un celi planoti 3,
lai iespéjami mazak mainitu esoso vidi.

Planotas ielas $kérsprofils var nodrosinat kanalizacijas, Gdens, gazes, sakaru
komunikaciju un elektrokabelu izvieto$anu, kas reali bus atkariga no Tpasnieku iespéjam
un véimém.

Projektéjamaja teritorija tika veikta biotopu izpéte, ar siédzienu, ka teritorija nav
pieskaitama pie Tpasi aizsargajamiem dabas objektiem un ka teritorija nav konstatétas
ipadi aizsargajamo augu atradnes. Bilvniecibas laikd izrakio melnzemi paredzéts
izmantot teritorijas apzalumojumu veidoSanai.

Perspektivas ékas daba izvietojamas bez vértigo koku izcirSanas.

Apgritinajumi. KoplietoSanas gravjiem uzradita 10 m.

2.5. Infrastruktira
Apbives detalais planojums paredz veidot vienotu gazes, elektroapgades un
sakaru sistému visiem zemesgabaliem. Objekiu izvietoSana planota ievérojot




Aizsargjoslu likumu. Perspektivd inZenierkomunikaciju shéma paradita detalplanojuma
grafiskaja dala.

2.5.1. Udensapgadei detalplanojuma sastava planots ierkot viet&jos urbumus
katram zemes gabalam Hidz kopé&a Odensapgades tikla izveidei. Detalizéta
ddensapgades sistéma izstradajama atseviska projekta.

2.5.2. Lidz vienota kanalizacijas tikla izveidei, sadzives kanalizacijas Gdenu
savak$ana detalais planojums paredz ierikot vietéjos krajrezervuarus ar izveSanu. Akas
izbGvéjamas vietas, kur érta piekliSana notekldenu savaksanas transportam, ka ari
pieslégSanas vienota kanalizacijas tikla gadijuma. Detalizéta kanalizacijas sistéma
izstradajama atseviska projekta.

2.5.3. Elektroapgade. Lai Tstenotu detaia planojuma paredzéto zemesgabalu

apsaimnieko$anu, nepiecieSamo elekiroenergiju paredzéts piegadat pa elektroparvades

Iinijam no eso$as transformatoru apakSstacijas. Projektd shematiski paraditas jaunas

EPL. Par elektropadeves vietu izvéléta tuvuma eso$a CET piedero8a EPL. Situaciju
skatit CET izsniegto noteikumu pievienotaja plana. Detalizéta elekiroapgades sistéma
izstradajama atseviSka projekta.

2.5.4. Gazes apgade. Teritorija planots ierikot vidéja spiediena gazes vadu, ar
pieslégumu gazes apgades fiklam pie gazes vada Celtnieku ielad. Detalizéta gazes
apgades sistéma izstradajama atseviska projekta.

2.5.5. Telefonizacija. Telefonizacijas iertko$anas priekslikumi pianoti vadoties péc
SIA ,Lattelekom” tehnisko standartu prasibam, kas shematiski paraditi shéma. Detalizéta
telefonizacijas sistéma izstradajama atseviska projekta.

2.5.6. Ugunsdzésiba, glabsana un civila aizsardziba. Zemesgabala dalifjums un
apbuves izvietojums planots ta, ka ugunsgréka gadijuma ir nodroSinata piekltGsana pie
&kam ar ugunsdzéséju transportu. Ugunsdzésibas, glabsanas un civilas aizsardzibas
darbu nodro$inajumu pasakumi katram atseviSkam objektam lokali japaredz blvprojekta
un saskana ar LBN 201 — 96 un Civilas aizsardzibas likuma prasibam. Lai nodrosinatu
ugunsdzésibas densapgadi paredzeéts ierTkot ugunsdzésibas rezervuary, ta, ka attalums
teritorija idz talakajai majai neparsniedz 150m. Udenspadeve rezervuaram ar pievesanu.

2.5.7. Celi. PiekiiSana apblves gabaliem paredzéta no servitita cela. lelu
brauktuves ir 5,5 m platas. Lietus Gdens savak$anai no cela brauktuves paredzéts lietus
kanalizaciju.

2.5.8. Citi infrastruktiras risinajumi.




Siltumapgade risinama lokali - katra zemesgabala apbavei individuali.
Atkritumu izve$ana risinama individuali vai noslédzot igumu ar kadu no atkritumu

savakS$anas uznémumiem.
3. Detala planojuma izstrades sastivs.

Detald planojuma robeZas saskana ar Zemes robezu planu atbilst ,Zalves”
zemesgabala robezam. InZeniertopografiskais plans ar robezam LKS 92 sisttma M

1:500 izstradats 2004. gada janvara ménesTt SIA ,Geodézija”.

3.1. Pasvaldibas Iemumi un piestaditie nosacijumi

Planojuma uzsak$ana saistama ar Rigas rajona Kekavas pagasta padomes 2003.
gada 19. septembra IBmumu Nr. 21. atlaut izstradat zemes sadales detaiplanojumu
izveidojot mazstavu dzivojamas apbives teritoriju;

P&c pasvaldibas [@muma tika sanemts, 2004. gada 25. janvart apstiprinats darba

uzdevums nekustama Tpasuma ,Zalves” detala planojuma izstradasanai.

3.2. Institiicijas un to izsniegtie nosacijumi un atzinumi:

Pirms detalplanojuma izstrades uzsaksanas, tika sanemti:

e Sabiedribas veselibas agentlra Rigas filidles

e LR Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaides

¢ Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigades

e Latvijas Republikas VZD Lielrigas Regionalas nodalas

e SIA “Laftelekom”

e BO VAS Latvijas Autocelu Direkcijas” Tehniskas nodalas

e VAS  Latvenergo” CET

e A8  Latvijas Gaze” |

¢ Rigas Rajona Padomes

o Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes melioracijas dalas

3.3. Sabiedriskas apsprieSanas materiali.




Detalplanojuma publiskas apsprieSanas 1. pazinojums tika ievietots laikraksta
,Rigas Aprinka avize” 2004. gada 30. oktobri. Visas ieinteresétas personas varéja
iesniegt priek$likumus detalplanojuma izstradei Kekavas pagasta padomes €ka un SIA
,Ekologiskais Fonds” biroja seSu nedéju laika no 2003. gada 30. oktobra.

Detalplanojuma publiskas apsprieSanas 2. pazinojums tika ievietots laikraksta
,Rigas Aprinka avize” 2004. gada 23. decembri. Visas ieinteresétas personas varéja
iepazities ar izstradata detélplénojuma 1. redakciju Kekavas pagasta padomes &ka un

SIA ,Ekologiskais Fonds” biroja ¢etru nedélu laika no 2003. gada 23. decembra.

lebildes par detalplanojuma izstradi apsprie$anas laika netika sanemtas.

lepriek$ minétais apliecina, ka detala planojuma izstradasana ir notikusi atklatibas
gaisotné, sadarbibd ar Kekavas pagasta Bavvaldi, pasdfitaju, kaiminos esosSo
zemesgabalu Tpasniekiem un ieinteresétam institlcijam. Katram bija iespéja izteikt savu

viedokli un priekslikumus.

3.4. Projekta saskanosana.
Par neiebilSanu izstradatajam projektam, rakstiskus atzinumus izsniegusas $adas
institdcijas:
e SIA ,Sabiedribas veselibas agentiras” Rigas filiale;
¢ LR Valsts Zemes dienests;
e Lielrigas Regionala vides parvalde;
Detalplanojuma projekts saskanots ar:
e BO VAS ,Latvijas Autocelu Direkcijas” Rigas nodalju;
e VAS  Latvenergo” CET;
e AS  Latvijas Gaze”;
e Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigadi;

e Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes melioracijas dalju.

Sastadija J. Eglitis




Tertorijas sadalijima plans M 1:1000
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