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1. ESOSA SITUACIJA UN PASREIZEJA TERITORIJAS IZMANTOSANA
1.1. PLANOSANAS SITUACIJA

Zemes gabals ir bez apbives un pa$laik lauksaimnieciski neizmantots. Zemesgabala

Tpasnieks ka primaro izmanto$anu nodomajis savrupmaju apbavi.

1.2. ZEMES IPASUMI
Detala planojuma teritoriju veido tikai jpasuma ,"VECPLAUNIEKI" zemes gabals, kas
ierakstita zemes gramata ka nekustamais TpaSums ar kadastra Nr.8070 005 0014. Zemes
gabala platiba ir 3,02 ha. Zemesgabala Tpasnieks: S R personas kods
. Zemes gabala ziemejos atrodas zemes TpaSumi Robezu iela, Robezu iela
1, Acaliju iela 2, Acaliju iela 4, Acaliju iela 6, Acaliju iela 8, Acaliju iela 10, Acaliju iela 12,
“Zallauki”, austrumos — zemes Tpadums “Alvali”’, dienvidos - zemes TpaSumi ,"Dziedoni”,

“Gucisi”, rietumos — zemes Tpasums “levaji’.

1.3.DABAS VIDE
. Detala planojuma , VECPLAUNIEKI" ietverta teritorija ir Iézena plava, visa $i teritorija uztveras
ka lidzens lauks. Augstaka vieta ir gar zemes TpaSumu RobeZu iela, zemaka uz zemes TpaSuma

,,Alvali" pusi. Zemes reljefa virskartas absoltas augstuma atzimes ir 3.50 -5.00m.

1.4. APGRUTINAJUMI
- Daugavas upes aizsargjosia
- Gidens nemsanas Kimiska aizsargjosia

- gravja aizsargjosla

2. MERKIS UN UZDEVUMS

Detalplanojuma mérkis ir radit nepiecieSamos priekSnoteikumus pasifitgia nodomam
zemesgabalu piemérot savrupmaju (mazstavu) apblves izveidoSanai, kas nav pretruna ar
Kekavas pagasta generalplanu un Kekavas pagasta apbiives noteikumiem.

Atbilstosi §im mérkim projekta uzdevums ir detalizét zemes gabala izmantoSanu saskana ar
Kekavas pagasta generalplanu, nosakot zemesgabala sadalisanu parcelés.

Katrai parcelei noteikt robeZas, piekjG$anu, apgratinajumus (aprobeZojumus) ka ariar ceju
(ielu), nodro&inat visu 8o struktiru elementu saistibu, ja nepiecieSams detalizét apblves

noteikumus.




3. DETALA PLANOJUMA IZSTRADES PAMATPRINCIPI

3.1. Detalais planojums izstradats ar nodomu veidot apdzivotu vietu, ar perspekfivu
savrupmaju apbuvi;

32. Nodrosinat kvalitativu dzives vietu cilvékam un sabiedribai, garant&jot zemes TpasSnieku
un lietotaju tiestbas un attistit savu TpaSumu;

33. Paredzét dabiskas vides saglabaSanu un teritorijas labiekartoSanu, apzalumo$anu,

veidojot estétiski sakartotu dzivojamo zonu.

4. DETALPLANOJUMA PROJEKTA PRIEKSLIKUMI
4.1. APBUVES STRUKTURA

Pilsétbvnieciska logika nosaka, ka detdld planojuma zemesgabala juridiskas robeZas
nostiprinamas arf planojuma, kuram savukart jaakumulé iespéja to turpmak telpiski interpretét ar
apbives projektu istenoSanu.

Zemes gabala planojums - parcelu izvietojums, orientacija, konfiguracija, apbive u.c. kritériji ir
nesaraujami saisfiti ar piebraucamajiem celiem, ielu trasgjumiem. . - .. ,

.. VECPLAVNIEKI" zemesgabala rietumu pusé& atrodas RobeZu iela no, kuras projektéta
Viktorijas iela ar talaku piekli$anu sTkak sadalitajam planojuma struktiras vienibam. Projektéjamas

Viktorijas ielas sarkanajas linijas veikt inZzeniertehnisko komunikaciju izbavi.

4.2. INFRASTRUKTURA

Perspektiva inZenierkomunikaciju shéma paradita detala planojuma grafiskaja daja -
InZzeniertehnisko komunikaciju izvietojuma shéma. Visas komunikacijas paredzétas ieklaut ielu
sarkanajas linijas. Saskana ar ,,Sabiedribas veselibas agentiiru” nosacijumiem
detalplanojums izstradats atbilsto$i 1997. gada 05. februara Aizsargjosiu likumu un
grozijumiem Aizsargjoslu likuma u.c. spéka eso$ajiem tiesibu aktiem:

Udensapgade - ar piesiégumu pie centraliz&tiem ciema fikliem, laika posma lidz centratizéto
komunikaciju izblivei, Gdensapgade no grunts urbumiem.

Kanalizacija — Iidz vienota kanalizacijas tikla izveidei, sadzives kanalizacijas tdenu
savak$ana detalajs planojums paredz iertkot viet€jos hermétiski izolétus krajrezervuarus ar
izve$anu uz attiridanas ietaisém, ievérojot Aizsargjosiu likumu prasibas. Detalizéta kanalizacijas
sistéma izstrédéjama atseviSka projekta.

Elektroapgade -lai Tstenotu detala planojuma paredzéto zemesgabalu apsaimniekosanu,
nepiecie$amo elektroenergiju iespéjama piegade ( saskapa ar ,,LATVENERGO" Centraio

elektrisko tiklu nosachumiem detala planojuma izstradadanai) no 20/04 kv TA.




Gazes apgade -teritorija planots iertkot vidéj‘a spiediena gazes vadu, ar pieslégumu pie
eso$3 vidéja spiediena sadales gazesvada autocela Ramava-Rugaji un Plavniekkalna ielas
krustojuma rajona.

Telefonizacija -telefonizacijas ierfkosana planota vadoties péc SIA , Lattelekom" teh nisko
standartu prasibam un izstradajama detalizéti atseviska telefonizacijas sistémas projekta.

Citi infrastruktaras risinajumi

Siltumapgade - katra zemes gabala apbuvei individuali
Atkritumu izve$ana risinama individuali vai noslédzot ligumu ar kadu no atkritumu

savak$anas uzpémumiem.

4. 3. UGUNSDZESIBAS PASAKUMI
Zemes gabala dalljums un apbives izvietojums planots ta, ka ugunsgréka gadijuma ir
nodro§inata piekii$ana pie speciali iekartotiem ugunsdzésibas vajadzibam paredzétiem
ugunsdzésibas rezervuariem. Ugunsdzésibas rezervuaram janodrosina 3 stundu dzéSana
(561/s), rezervuara atkartota piepildiSanas ar Gdeni janodrosina 24h laika. Ugunsdzésibas,
glab$anas un civilas aizsardzibas darbu nodro$inajumu pasakumi katram atsevi$kam objektam
~ lokali japaredz bivprojekta un saskana ar LBN,ZG1-‘96 un civilas aizsardzibas likuma prasibam.

4. 4. TERITORIJAS BILANCE

Savrupmaju (mazstavu) dzivojama teritorija {DzM)

Parcele Nr.| Viktorijas iela 1 1264,40 v’
Parcele Nr.2 Viktorijas iela 3 126451 m*
Parcele Nr.3 Viktorijas iela 5 1264,93m"
Parcele Nr.4 Viktorijas ieta 7 126431 nv
Parcele Nr.5 Viktorijas iela 9 1264,72 nt
Parcele Nr.6 Viktorijas iela 11 126413 m°
Parcele Nr.7 Viktorijas iela 13 1264,54m°
Parcele Nr.8 Viktorijas iela 15 126495
Parcele Nr.9 Viktorijas iela 17 1264847 -
Parcele Nr.10 Viktorijas iela 19 ‘ 2033,97 m*
Parcele Nr.11 Viktorijas iela 20 : 1991,21 m’
Parcele Nr.12 Viktorijas iela 18 120053 nt’




Parcele Nr.I3

Viktorijas iela 16

120053 m°

Parcele Nr.14

Viktorijas iela 14

1200,53 m’

Parcele Nr.15

Viktorijas iela 12

1200,53 m’

Parcele Nr.16

Viktorijas iela 10

1200,53 v

Parcele Nr.17

Viktorijas iela 8

1200,53 m*

Parcele Nr.18

Viktorijas iela 6

120053 m*

Parcele Nr.19

Viktorijas iela 4

1200,53 m’

Parcele Nr.20

Viktorijas iela 2

1200,23 m*

Kopa:

26210,98 m?

Koplieto8anas teritorijas (tai skaita ielas)

KOPA:

Parcele Nr.21 Viktorijas iela 3271.42m°
Parcele Nr.22 Robezuiela 673.83m°

_ 3945.25 m’
Kopa:
PLANOJAMA 30156,23 nv’
TERITORIJA




4. 5. APBUVES NOTEIKUM!

ATSEVISKU ZEMES GABALU {PARCELU) IZMANTOSANAS
NOTEIKUMI

Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija

1. Definicija

Apbiives noteikumos mazstavu dzivojama apbives zona (DzM) nozimé izblives teritoriju,
kura galvenais zemes un bivju izmanto$anas veids ir savrupmaju (vienas gimenes vai divu gimenu
dzivojamo maju) vai' dvinu maju (divu bloké&tu vienas gimenes dvao}bamo maju) apbave, Kur katra no
tam izmantojama vienigi ka vienas vai vairaku kopa dzivojosu gimenu majoklis, ka arf mazstavu

daudzdzivoklu namu un rindu maju dzivojama apbive ar ires vai privatiem dzivokliem.




2. Visparigie izmantoSanas noteikumi

a) Atjauta izmantoSana

Noliiki, kados atlauts blvét, parbavét, ierfkot vai izmantot blives uz zemes, kas paredzéta
mazstavu dzivojamai apbuvei (DzM) ir:

o Savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojamas majas)
o Dvinu majas (divas blokétas gimenes dzivojamas majas)
O Rindu majas
o Atseviska zemesgabal3, ja to pamato ar detalplanojumu:
-Dartjumu iestade,
- Mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts
-Sporta un atpitas objekis

b) Zemes gabala (parceles) minimala platiba

Savrupmaju apbive - 1200 m

c) Apbives maksimalais augstums

Ekas kores augstumu paredzét ne vairak k& 12m no zemes limena

d) Eku fasdzu apdari un jumtu iesegumu paredzét no
tradicionaliem materialiem =

€) Noteiku‘mi Savrupméjérh un dV-l'Ql‘l“ fnéjém

(1) Zemesgabala maksimalais apbuves blivums

Apbiives blivums 30% no zemes gabala platibas

(2) Uz katra gruntsgabala uzcelama viena dzivojama maja un viena
saimniecibas éka.

(3) Priek§pagalma minimalais dzijums (bivlaide)

Priek§pagalma minimalais dzilums pie magistralas ielas, valsts autoceja vai pagasta cela
nedrikst bt mazaks par 6,0m (LBN209, 3.1.1.p.).

(4) Sanpagalma minimalais dzilums (bavlaide)

Nedrikst bt mazaks par 3.0m, ja tas ir iek$&jais sanpagalms (attalums starp zemesgabala
sdnu robeZu un dzivojamas majas tuvako arsienu), ka arf mazaks par 6.0m, ja tas ir aréjais
sanpagalms (attalums starp stiira zemesgabala robezu ar ielu, kas nav fronte, un dzivojamas majas
tuvako arsienu).

Ja sanpagalma platums ir attalums starp zemesgabala sanu robezu un saimniecibas ékas
tuvako arsienu, tad tas nedrikst bt mazaks par 1.0m.

Ar blakus zemesgabala ipasnieka rakstisku piekri$anu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz
zemesgabala planojuma lapas, sanpagalma minimalo platumu var samazinat vai blivét uz robezas.

‘Ja tiek ievérotas ugunsdro$ibas un sanitaras normas, ka arf &ku un zemesgabalu insolacijas
prasibas, ar sanu, aizmugures vai, ja nepiecie$ams, abu kaiminu zemesgabalu Tpasnieku rakstisku

piekrisanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemes gabala planojuma lapas, iek3gja sanpagalma




minimalo platumu, ka arf attalumu Iidz aizmugures robezai dikst samazinat vai blivét uz robezas ar
noteikumu, ka attalumam no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas &kam kaiminu zemesgabalos
jabit ne mazak par 6,0m (LBN 100, 3 .4.p.). Ja kaimin$ atlauj blvét uz sava zemesgabala robezas,
to jaieraksta Zemesgramata.

(5) Aizmugures pagalma dzijums

Aizmugures pagalma minimalais dzijlums nedrikst bt mazaks par 3,0m.

Ar aizmugures zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekriSanu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz
zemesgabala planojuma lapas, aizmugures pagalma minimalo dzijumu var samazinat vai buvét uz
robeZas.

Ja tiek ievérotas ugunsdro$ibas un sanitaras normas, ka ari €ku un zemesgabalu insolacijas
prasibas, ar aizmugures kaiminu zemesgabalu Tpadnieku rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar
parakstiem uz zemesgabala planojuma lapas, aizmugures pagalma minimalo dzilumu drikst
samazinat vai bivét uz robeZas ar noteikumu, ka attalumam no dzivojamo telpu logiem lidz
saimniecibas &kam kaiminu zemesgabalos jabit ne mazak par 6,0m (LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimins
atlauj blvét uz sava zemesgabala robeZas, to jaieraksta Zemesgramata.

(6) Biivju izvietoSana pie kaiminu zemesgabala robezas

_Ja biive izvietota tiesi pie kaiminu zemesgabala robeZas, tad buves sienai, kas atrodas uz
robeZas, jabit veidotai ka ugunsdroajai sienai ar iespé&ju kaiminam piebiivét pie tas savu buvi (LBN
209, 3.1.2.p.).

(7) Apbiives maksimalais augstums

Neviena majas punkta nediikst parsniegt pusi (1/2) no aitaluma starp 87 punkta projekciju uz
zemes un ielas ass [niju un pusotra attaluma starp ST punkia projekciju uz zemes un robezu ar
kaimina zemesgabalu (LBN209, 3.1.2.p.)

Ja ékas izvietotas mazaka attaluma ka 3,0m no kaimina zemesgabala robezZas, fad tas jumta
jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst parsniegt 4,5m. So augstumu drikst palielinat ar
kaiminu zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekriSanu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz zemesgabala
planojuma lapas, noradot augstumu, kadam vin$ piekrit.

Minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas &kam blakus zemesgabalos
nedrikst biit mazaks par 6,0m.

(8) Attalums starp dzivojamam majam

Izvietojot tas ar garakajam fasadém vienu prefi otrai, japienem ne mazaks par 15m.

Ja tiek nodro$inata istabu neparskatamiba no &ku logiem un ievérotas insolacijas un
apgaismojuma normas, minétos attalumus drikst samazinat fidz LBN 100 | .pielikuma noteikumiem.
(LBN 100, 3.4.p.).

(9) Saimniecibas éka vai biive
Drikst ierfkot aizmugures pagalma vai, stlira zemesgabala gadijuma, iek$&ja sanu pagaima.

Uzskatit par saimniecibas €ku vai bivi, ja ta pieblvéta dzivojamai majai vai iebiivéta taja.




Nedrikst iefikot tuvak ka I0 m no zemesgabala sanu vai aizmugures robezas. Ar blakus vai
attiecigi aizmugures zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekriSanu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz
zemesgabala planojuma lapas, $o minimalo attalumu var samazinat vai bvét uz robezas.

(10) Autostavvietu izvietojums

Visas autostavvietas jaizvieto zemesgabala uz piebraucama cela (priekSpagalma), ka ar sanu
vai aizmugures pagalma ar noteikumu, ka:

o autostavvietu plafiba priek$pagalma (uz piebraucama cela) neparsniedz 25% no
priekSpagalma platibas;
o piebraucama cela platums neparsniedz 5,0m.

(11) Komposta vietu izvietojums

Komposta vietu izvieto$ana nav atlauta priekSpagalma un aréja sanpagalma.

Komposta vietu izvieto$ana nav atlauta tuvak par | ,5m no kaiminu zemesgabala robeZas.

Ar sanu, aizmugures vai, ja nepiecieams, abu kaimipu zemesgabalu TpaSnieku rakstisku
piekri§anu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma lapas, $o attalumu drikst
samazinat vai izvietot komposts vietu uz zemesgabala robezas.

(12) Laivu, cejojuma treileru un kravas automasinu atklata novietosana

~ Laivu, celojuma treileru vai kravas automasinu atkiata novietoSana nav atlauta priekSpagalma
un aréja sanpagalma, iznemot uz piebraucama ceja. ' '

Nav atlauta trakforu, k& arf kravas automasinu atkiata novietoSana, ja kravas automasinas
svars parsniedz 2,5 tonnas.

(13) Zogi un prettrok$na sienas

Zogiem jabit saskanigiem ar &ku un biakus zemesgabalu Zogu arhitekttiru.

RobeZ’ogi kaiminiem jace] un jauztur kopigi. Ja nav panakta vienoSanas, tad katra
zemesgabala Tpasniekam jace] un jauztur ta Zoga puse, kas, skatoties no zemes gabala, ir pa fabi.

Zogiem gar ielam, ka ari robeZZzogiem starp €ku un sarkano finiju perimetralas apbives
situdcija, jabit caurredzamiem un ne augstakiem par | ,5m. Zogiem gar ielam jabit 40%
caurredzamiem vai javeido dzivZogi.

Aizliegti dzelondrasu Zogi, ka ari to pielietoSana Zogos.

Zogiem jabiit krasotiem ar izturigam krasam. Nedrikst krasot dabisko akmeni, keramiku un
célapmetumu Zogus Tpasos gadijumos par prettrokSna sienu drikst izmantot Zogu.

4.7. ADRESACIJA

Adresacijas princips - jaunveidotajai ielai pieskirts nosaukums Viktorijas iela, katram

zemesgabalam tiek pieskirts savs numurs iela. (parceju numeracija un ielu nosaukumi uzraditi

Grafiskaja dala -galvenaja plana)

Arhitekts; A. Gedrovics
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Teritorijas eksplikacija Skérsprofils A - A M 1:200
[ Apgratinajumi ]
| Nr Zemes w! | |
plana Adrese gabalu Teritorijas Gravia | Daugavas upes de";,ﬂfsﬁanas O = | g
platibas m2 izmantodans aizsargjosla | aizsargjosla | MO O v | o
gj 3 | x|
1| Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 1 1264,40 1264,40 264,40 @ © ) ol
[ 2 Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 3 1264,51 1264,51 1264,51 ' | | N |
3 Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 5 1264,93 1264,93 1264,93 | I I
4 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 7 | 1264,31 1264,31 1264,31 | | Sakaru kanalizacija |
5 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 9 1264,72 1264,72 1264,72 | I |
6 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 11 1264,13 1264.13 1264 13 | | ; ,
7 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 13 1264,54 1264,54 1264,54 I ! brauktuve iﬁl\ f
g gn;gas raj., Eekk::as pag. Viktorijas iela Nr. 15 122222,$ 1264,95 1%6’4,95 I i . Ik AN i
igas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 17 | 1264, e 1264,84 1264,84 .1 808 = |5 > ® )
10 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 19 | 2033,97 | Mazstivu dzvojamd gy 2033,97 2033,97 | —SH L T B -1/ A
11 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 20 1991,21 _ apbive 561,73 1991,21 1991, 21 | O;J‘_A 1165 la_ﬁ :
12 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 18 1200,53 (NILM kods 0601) 1200,53 1200,53 | , | I
13 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 16 1200,53 1200,53 1200,53 | 2,25 l 1l 2,75 .2 75/ 112294
14 Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 14 1200,53 1200,53 1200,53 | | 325 | 55 / | 325
15 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 12 1200,53 1200,53 120053 1 1 2. *"{ 6
16| Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr, 10 | 1200,53 1200,53 120053 | 7 )
17 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 8 1200,53 1200,53 1200,53 | /
18 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 6 1200,53 1200,53 1200,53 |
19 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 4 1200,53 1200,53 1200,53 / lelas apgaismojuma
20 | Rigas raj., Kekavas pag. Viktorijas iela Nr. 2 1200,2 1200,23 1200,23 kabelis
21 ~ Viktorijas iela 3271,42 " Koplieto3anas iela 3271,42 3271,42
122 Robeu iela 673,83 (NILM kods 1101) ——————— | 673,83 673,83
KOPA 30156,23 1519,65 = 30156,23 | 30156,23
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