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1.ESOSAIS STAVOKLIS

1.1. PLANOSANAS SITUACIJA

Saskana ar Kekavas pagasta Generalo p/anu saimniecibas “Veczarini” teritorija
noteikta ka perspekilvd mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM).

Nogriezoties no Rigas — Bauskas Sosejas (A-7) pie Ramavas uz Valdlauciem,
péc ~300 m pa autocelu, t& labaja pusé, pieslédzas valsts autocel$S (V-2) uz
Katlakalnu - d/s’Ziedoni” — Rudz&jiem - Plavniekkalnu. Pie d/s “Ziedonis” (~ 1,5
km no krustojuma) autocel$ pagriezas dienvidu virziena, ar cela ieloku labaja
pusé apejot nelielu priezu audzi, aiz kuras piekalné, cela labaja pusé sakas
mazstavu dzivojamas apblves teritorijas “Miltendji” un saimniecibas "Veczarini”
celam piegulo$as, ~120 m garas, austrumu robezas. Samniecibas “Veczarini”
zemesgabalm ir izteikti Saura, austrumu — rietumu virziend izstieptas trapeces

konfiguracija ar pamatnes garumu 375 m, augstumu 114 m (skat. situacijas

planu 6. Ipp.).

Planojama teritorija robezojas austrumos ar valsts autocela (V-2) zemes
nodalijuma joslu, dienvidos ar saimniecibas “Klintis” zemi, rietumos ar zemes
Tpasumu “Stari” (pa rietumu robezu ar saimniecibu “Stari’ iet servitta celS -
blvniecibas stadija esosa Rudzaju iela), bet zieme|rietumos-ziemelos ar
mazstavu dzivojamas apbaves teritoriju ,Miltenaji”.

Planojama teritorija ir atmata aizlaista lauksaimniecibas zeme.

Zemes Tpasnieks vélas sadalit saimniecibas teritoriju turpmakai izmantosanai
savrupmaju apbuvei. '

1.2.  ZEMES IPASUMI

Nekustamais Tpasums ,Veczarini’, saskana ar 2000. gada 10. oktobra
Nostipringjuma  uzrakstu, ierakstits Rigas rajona Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.78 ar kadastra Nr. 8070-004-0003. Teritorijas
platiba péc kadastrala uzmérijuma datiem — 4,72ha.

Nekustama Tpasuma lietosanas tiesibu apgratinajumi un to apjomi (servitita cels-
Rudz&ju iela, autocela V2 un 20kV EPL aizsargjoslas) uzraditi Galvenaja plana.

Tpasniece G R ipadnieces pilnvarota persona R avz
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Kekavas pagasta saimniecibu “Vet:zarix;ti” un “Blazmas”
Situicijas plans M1:10000.
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1.3. APBUVE UN DABAS VIDE

Planojama teritorija ir bez apblves — atmata aizlaista aramzeme. Péc
rekultivacijas darbu pabeig$anas pagaju$a gadsimta septindesmitajos gados, ta
izmantota biju$a Rudzaju lopkopibas kompleksa vajadzibam. Pasreiz
domin&jo$as augu sabiedribas ir veidojusas ilgstosa séta zalaja degradésanas
procesa. Afzinumu par saimniecibas “Veczarini” teritorijas biologisko vértibu skat.
pielikumos.

Zemesgabala reljefs Iidzens ar atzZimém Baltijas augstumu sistéma no 8,10 -
8,48 zemesgabala rietumu pierobeza un 8,34 - 8,628 austrumu pierobeza.
Zemesgabala vidusdaju $kérso neliela ieplaka, ar zemakas dalas atzimém 7.43 —
7,72. Zemesgabala austrumu pierobezas un autocela brauktuves augstumu
starpiba ~ 1,7 m. '

Saimniecibas  ,Veczarini” zemesgabals _atrodas _Rigas centrahzetas
tidensapgades Gdensgltnes  Katlakalns” Kimiskaja aizsargjosia un uz planOJamo
teritoriju  attiecinamas prasibas par Gaujas un Amatas Udens horizontu

pielikumos).

‘2. MERKIS UN UZDEVUMS

Detala planojuma mérkis ir radit nepiecieSamos prieksnoteikumus pasutitaja
nodomam zemesgabalu turpmak izmantot k& mazstavu (savrupmaju) dzivojamas
apbiives teritoriju.

Saskana ar Kekavas pagasta Generalplana Zemes izmantoSanas planu -

nekustama Tpasuma “Veczarini” (kadastra Nr. 8070-004-0003) teritorija apziméta
ka mazstavu dzivojamas apbaves teritorija. Tadé| detéla planojuma uzdevums ir
saimniecibas teritoriju sadalit parcelés, katrai parcelei nosakot robezas, platibu,
apgratindjumus, ka arT piek|d$anu - piebraucamos celus (ielas) un to parametrus,

vienlaicigi noskaidrojot un [idzsvarojot pastavo$as institlciju un kaiminu-

intereses.

-

3. DETALA PLANCJUMA PROJEKTA PRIEKSLIKUMI

3.1. APBUVES STRUKTURA

Detalais planojums paredz nekustama Tpasuma "Veczarini" 4,72 ha lielo teritoriju
sadallt 33 parcelés, t. sk. 32 parceles savrupmaju (mazstavu viengimenes maju)
apblvei un parceli “T" . zemesgabala ziemelaustrumu dala izdalit ka
koplieto$anas tehnisko teritoriju artéziskas akas (ar aizsargjosiu) un TA 20/0,4 kV
vajadzibam.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2003
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Detalais planojums izstradats saglab3jot zemesgabala juridiskas robezas un

izveidojot nepieciesamos piekllsanas celus un ielas.

Lai nodro$inatu piek|G$anu jaunajiem zemesgabaliem, projekts paredz Veczarinu
ielas izbavi, kura $kérso planojamo teritoriju rietumu - austrumu virziena,
savienojot Rudzaju ielu ar valsts autocelu V2 planojamas teritorijas austrumu
pierobeza.  Teritorijas vidusdald planojums paredz Veczarinu ielas
paplasingjumu, lai veidotu interesantaku ielas telpu, ierobezotu satiksmes
atrumu, ka arT iegltu telpu ugunsdzésibas baseina ierikosanai.

Veczarinu ielas Skérsprofils dots detala planojuma grafiskaja dala un paredz
iespgju klatnes norobezojosas joslas izbOvét ietves un nepiecieSamas
inzeniertehniskas komunikacijas. .

Detalaja planojuma paredzétas biviaides gar Rudzaju un Veczarinu ielam -6

metri, gar valsts autocelu — 30 metri (no cela ass). Apblives rekomendé&jama
izvietojuma minimalais attalums [1dz zemesgabala robezai - 4 metri.

3.2. DABAS AINAVAS TRANSFORMACIJA

Veczarinu un apkartgjas teritorijas ainavas transformacija jau noteikta Kekavas
Generalaja plana, paredzot Saja teritorija mazstavu apbuvi.

Detalais planojums paredz saimniecibas "Veczarini” teritoriju turpmak izmantot

savrupmaju blvniecibai, urbanizgjot un labiekartojot eso$o, pagaidam vél
vienmulo lauku ainavu. Tas nozimé, ka tuvakaja. nakotné péc individualiem
projektiem tiks uzblvétas ne tikai vairaki desmiti savrupmaju, bet arT veikti plasi
teritorijas apajumos$anas un izblves darbi.

Katra jaunizveidotd zemesgabala labiekartojuma un apzalumosanas projekis
jaizstrada apbives projekta sastava. Kopéju ainavu veidojoso stadijumu un
labiekartojuma izveide Veczarinu ield, k& arT pie valsts autoceja (teritorijas
austrumdala), japaredz izstraddjot Veczarinu ielas projekiu.

3.3. DABAS VIDES SAGLABASANA

Planojums paredz atmosféras — virszemes tGdenu novadisanu no Veczarinu ielas
uz Rudz3ju ielas un autocela novadgravjiem. lelas klatné paredzéta 0,5m platas,
saliekama dzelzsbetona ielas apmales (malas joslas ar tekni) ieblvésana ar
kritumiem uz novadgraviiem. Veczarinu ielas ietves, braukiuves kiatne

izbGv&jama ar 3kérssiipumu ne mazaku k& 2,5 %. apmales virziena, veidojot

vienlaicigi brauktuves malas josiu un tekni.

Visa planojama teritorija, saskana ar Rigas rajona planojumu, ietilpst
pazemes ldensgitnes kimiskas aizsargjoslas teritorija. Tas nozime, ka visa

teritorija janodrosina Gdens resursu saglabasanas un atjaunosanas, jANoVEers
piesarnojuma negativa ietekme uz ieglstamo tdens resursu kvalitati.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2003
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Rajona planojums nosaka GOdensgltnei tikai Kimisko aizsargjosiu. Kimiskas

aizsargjoslas robezas uzraditas karté Urbumu izvietojums pazemes ddepu
atradné “Katlakalns” (skat.pielikumos).

3.4. INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI

Planojums rada priek$noteikumus nepiecieSamajiem inZeniertehniskas apgades
risingjumiem, to izvélei katra konkrétaja gadijuma atkariba no nakoso Tpasnieku
v&lméem un iespéjam, ka art apblives Tstenosanas secibas.

Udens apgadé janem véra, ka saimniecibas ,Veczarini’ zemesgabals atrodas

Rigas centralizétds Odensapgades Udensgdtnes . Katlakalns” Kimiskaja
aizsargjosla un uz planojamo teritoriju attiecinamas praSIbas par Gaujas un

Amatas Gdens horizontu aizsardzibu, kuru izpildi individualais apbuvetajs
sava nelielaja zemesgabald nespés nodrosinat (urbuma stingra rezima
aizsargjoslas, atkariba Gdens ieguves horizontiem: Gaujas - 10-30 m,
Amatas — 30-50 m radiusa ap katru urbumu, akas uzturé$ana u.t.t.).
Tapéc Detalais planojums paredz [idzek|u kooperaciju vienotas udenswﬂ
apgades sistémas izveidei, izblvéjot dzijurbumu, uzstadot nepieciesamas \\
iekartas Gdens apstradei (piem. firmas EKO tehnologijas piedavatas Ozona
sistémas kompleksai dzerama Udens apstradei, Gdens atdzelzoSanas un
mikstina$anas filtrus), uzblvéjot Odenstorni vai uzstadot hidroforus detalaja
planojuma Siem nolGkiem paredzétaja tehniskaja teritorija (parceleT”) un
izbtvéjot Gdensapgades tiklus Veczarinu iela.
Valsts geologijas dienesta 22.05.2003. Afzinumu par artéziskas akas izbavi
mazstavu dzivojamo éku apbaves teritorijas ddensapgadei skat. pielikumos.
Udens apgadei jaizstrada atsevisks projekts.

. . e — -~ — - . - - . Y
Kanalizicijas Tdenu savak$ana, k& galveno variantu, detalplanojums ol
paredz centralizétu kanalizacijas noteklidénu savaksanu un parsiknésanu |
uz p/u, Otekte” kanalizacijas notekudeny tikITemnT.

R ———

Visticamak, situacija, ka zemesgabali tiks laika zina apgdti nevienmeérigi,
Tstenojama t.s. "vietgja" sadzives notekldenu sWﬂpnes no
kurgm to saturu periodiski izved uz atfirisanas |e’calsem\1 Tilpnes
izblvajamas —zemesgabalos vietds, kur érta piek|liSana notekidenu
savak$anas transportam.: Nggg__mdegu_ie,sacinééana nav_pielaujama.Tilpnu ‘
kubattru, tehnisko risindjumu un piesaisti janosaka katra konkréta apbtves
projekta sastava.

]

Nemot vérd, ka planojama teritorija ir ar saméra zemu apbuves blivumu
(Jaunlzveldoto parce|u platibas, galvenokart, 1200 — 1500 m? ), projekts
paredz ASV kompanijas BioMicrobics razotas Retro FAST 0,25 biologiskas
atfirisanas sistémas ar kapacitati idz CE 8, izbavi — uzstédTéanu katrai
savrupmajai (skat. skaidrojo$o shému pielikumos). lekartas var uzstadit
agrak izbOvétajas notekldenu savaksanas tilpnés.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2003
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FAST kanalizacijas un notekiidepu apstrades sistéma apstrada visa veida notekudenus,
atri un viegli uzstadamas. AtftiriSanas iekartai nav nepiecieSama aizsargjosla, jo
notekiidenu apstrade visa cikia ir slégta, iekarta atrodas piiniba zem zemes un tai nav
objekta vizudlo t&lu pasliktinoSu konstruktivu elementu. Tehnologiska aprikojuma
konstrukcijas vienkar$iba, un pladais parametru diapozons rada iespéju izvéléties iekartu
atbilstodi konkréta objekta prasibam. FAST ir sertificEta ASV Krasta Apsardze, Apvienotas
Karalistes Tirdzniecibas Depertamenta un Starptautiskaja Jiras Organizacija. LR VARAM
izsniegto atzinumu ( 05.12.2002. Nr. 1 — 4/3290) par FAST biologiskajam attfii$anas
iekartam skat. pielikumos). :

Analogi Gdensapgadei, biologiski attirito  kanaliz&cijas notekldenu
savak$anu un novadi$anu jarisina koopergjoties. Detalais planojums
paredz decentralizéto (savrupmaju) individudlo BAl atfirito TGdenu
novadi$anu Veczarinu ielas pasteces kanalizacija ar pieslégumu
perspektivas centralizétds kanalizacijas kolektoram ~ Rudzdju iela.
Noteklidenus talak (caur mazstadvu apblves teritorijas “Makonkalns’)

janovada uz Ramavas ciema parsGknésanas staciju, ievadiSanai kopéja

padvaldibas uzpémuma “Olekte” kanalizacijas notekldenu sistémaa
(denitrifikacijai un papildus dzidrinasanai).

Pasteces kanaliz&cijai un tas pieslégsanai pasvaldibas uznémuma “Olekte”
notekidenu sistémai jaizstrada atsevisks projekts.

Projektéto zemesgabalu apsaimnieko$anai nepiecieSamas elekiroenergijas

piegadei jaizblvé 20/0,4kV TA un 0,4 kV sadalosas linijas. Detélais
planojums paredz transformatoru apak$stacijas izblvi tehniskaja teritorija

(parcele “T”) pie iesp&jami tuvakas piesléguma vietas — gar planojamas

teritorijas austrumu robezu ejoso 20 kV gaisvadu EPL (skat. planojuma
grafiskaja dala un Latvenergo CET 2003. gada 22. jUlija Nosacijumus
Nr.322100-0,4/1949 pielikumos). Sakotngji elektroapgadi atseviskiem
patérétajiem var nodrosinat izblvéjot 0,4kV pagaidu gaisa vadu linjjas, bet
izbGveéjot Veczarinu ielu — pa kabelu lTnijam.

Elektroenergijas apgadei, atkarlbd no apblves TstenoSanas laika,
izstradajams atsevisks projekts. .

Gazes apgadi dzivojamadm majam (sakotngji) detélais planojums paredz no

saskidrinatas gazes baloniem. Projekiétas Veczarinu ielas Skérsproflla
paredzéta iespéja nakotné izblvét dabas -gazes tiklus, uzstadit GSP
Veczarinu un Rudzaju ielu krustojuma, ar gazes padevi no perspektiva
paredzéta vidgja spiediena gazes vada Rudzaju iela (savrupmaju apbuves
teritorijam  “Igumi”, “Upesplki”’, “Makonkalns”, ,Miltengji), izstradajot
atseviSsku gazes apgades projektu (skat. AS Latvijas gaze 2003. gada 25.
augusta Nosacrjumus Nr.14-2-1/1346).

Detalais planojums paredz iesp&ju izblvét arm sakaru (vajstravu) kabelus

projektétaja Veczarinu iela.

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2003
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lelas Skérsprofils ar iespéjamo inZenierkomunikaciju izvietojumu dots projekta
grafiskaja dala.

3 3.5. UGUNSDZESIBAS PASAKUMI

’H Ugunsdzé$anas vajadzibam Veczarinu iela paredzéta ugunsdzéesibas hidrantu ] 4
' uzstadi$ana. Hidrantu izvietojumu, atbllstos LBN prasibam, japaredz centra
' lizétas udensapgades projekia.

Lidz centralizétas Gdensapgades sistémas izblvei, ugunsdzeésibas vajadziban |
' : nepiecie$amo Gdens daudzumu paredzéts nodrosinat izveidojot Veczarinu ielas
|

é’}-ﬁ'&?‘;

paplasingjuma nelielu ugunsdzésibas baseinu — diki ar Gdenspemsanas aku.

. - Konkréti ugunsdzésibas pasakumi japaredz, izstrédéjot katras parceles apbives
bOvprojektus.

fd . ] e ]
[

-
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3.6.1. Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM, 0601):

DETALAIS PLANOJUMS RIGAS RAJONA KEKAVAS PAGASTA SAIMNIECTBAI “VECZARIN”

3.6. SAIMNIECIBAS “VECZARINI” TERITORIJAS BILANCE

12

Zemesgabala kopé&ja precizéta plétha péc kadastrala uzmérijuma

datiem - 47206,0 m*.(4,72 ha).

Parcele Nr. 1 - Veczarinu iela 1 1847,0 m?
Parcele Nr. 2 Veczarinu iela 3 1439,0 m?
Parcele Nr. 3 Veczarinuiela 5 1439,0 m?
Parcele Nr. 4 Veczarinu iela 7 1439,0 m?
Parcele Nr. 5 Veczarinu iela 9 1439,0 m?
Parcele Nr. 6  Veczarinu iela 11 1457,0 m?
Parcele Nr. 7 Veczarinu iela 13 1439,0 m?
Parcele Nr. 8 Veczarinuiela 15 1439,0 m?
Parcele Nr. 9  Veczarinuiela 17 1439,0 m?
Parcele Nr. 10 Veczarinu iela 19 1442,0 m?
Parcele Nr. 11 Veczarinu iela 21 1621,0 m?
Parcele Nr. 12 Veczarinu iela 23 1386,0 m*
Parcele Nr. 13 Veczarinu iela 25 1383,0 m?
Parcele Nr. 14 Veczarinu iela 27 1383,0 m?
Parcele Nr. 15 Veczarinu iela 29 1383,0 m?
Parcele Nr. 16 Veczarinu iela 31 1383,0 m?
Parcele Nr. 17 Veczarinu iela 33 1533,0 m?
Parcele Nr. 18 Veczarinu iela 30 2240.0 m?
~Parcele Nr. 18 Veczarinu iela 28 1483,0 m?
Parcele Nr. 20 Veczarinu iela 26 1479,0 m?
Parcele Nr. 21 Veczarinu iela 24 1475,0 m?
Parcele Nr. 22 Veczarinu iela 22 " 1410,0 m?
Parcele Nr. 23 Veczarinu iela 20 1458,0 m?
Parcele Nr. 24 Veczarinu iela 18 1288,0 m?
Parcele Nr. 25 Veczarinu iela 16 1284,0 m?
Parcele Nr. 26 Veczarinu iela 14 1280,0 m?
Parcele Nr. 27 Veczarinu iela 12 1276,0 m?
Parcele Nr. 28 Veczarinu iela 10 1272,0 m?
Parcele Nr. 29 Veczarinu iela 8 1268,0 m?
Parcele Nr. 30 Veczarinu iela 6 1264,0 m?
Parcele Nr. 31 Veczarinu iela 4 1259,0 m?
Parcele Nr. 32 Veczarinu iela 2 1768,0 m?
3.6.1. kopa 46377,0 m*
3.6.2. Tehniska teritorija (T):
Parcele "T” 829,0m?
Planojama teritorija kopa: 47206,0 m?

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2003
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3. 7. APBUVES NOTEIKUMI

Detala planojuma priekslikumi neprasa Kekavas pagasta Generéla plana
Apbdves noteikumu izmainas. Uz jaunizveidotajam parcelém Nr.1 — Nr.32
attiecinami Apbdves noteikumi mazstavu dzivojamas (savrupmaju) apbuves
teritorijai.

Uz parceli "T” attiecinami Apbives noteikumi tehniskas apbives teritorijai.

P&c detala planojuma pienemsanas pasvaldiba papildinama Apbdves noteikumu
10.nodala Spéka esoso detalplanojumu saraksts.
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DETALAIS PLANOJUMS

pry
o

M%Emwm.__ 05 025 i 025 0,45 0,15

NOTEKUDENU VADS @300 o) o125 0% 150 028 045 O :
o,g .

1

'DETALA PLANOJUMA MERKIS UN UZDEVUMS IR RADIT NEPIECIESAMOS PRIEKSNOTEIKUMUS TPASNIEKA NODOMAM
SADALIT ZEMESGABALU TURPMAKAI IZMANTOSANAI SAVRUPMAJU APBUVEI, KAS NAV PRETRUNA AR KEKAVAS PAGASTA
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