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IEVADS

Detalais planojums Kekavas pagasta nekustamo Tpasumu "Stdra Gibzi-1" un
“Stora GibZi-2” teritoriju sadalei un turpmakajai izmantosanai izstradats
saskana ar Tpasnieku un “Arhitekta Edgara Bérzina biroja” vienosanos, ka arf.

e Rigas rajona Kekavas pagasta padomes 2001.gada 10.aprijla lémumu,
protokols Nr.3 4.3. § “Par detalplanojuma projekta atlauju”;

e Rigas rajona Kekavas pagasta Blvvaldes 2003.gada 17.jGnija Darba

uzdevumu saimniecibas "Stira Gibzi" zemes sadales un turpmakas

izmanto$anas detala planojuma izstradasanai;

o Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes
2003.gada 24.septembra “Nosacljumiem detala planojuma izstradasanai”
Nr.3-3/3625; ‘

e VAS Latvenergo filidles Centralie elektriskie tikli 2003. gada 15. decembra
“Nosacijumiem” Nr. 322100-04/3388,;

e VUGD Rigas rajona brigades 2003.gada 22.septembra “Tehniskajiem
noteikumiem” Nr.32/901;

e LR VZD Lielrigas regiondlas nodalas 2003.gada 23.septembra
-NosacTljumiem (reg. Nr.273) Nr.1-8.8./7573;

e AS Latvijas gaze 2003.gada 27.oktobra Nosacljumiem Nr.14-2-1/1734;

e Rigas rajona padomes 2003.gada 24.oktobra Nosacfumiem detéla
planojuma izstradei ;

e SIA Lattelekom Tehniskajfem " noteikumiem Nr.29.4.5.2-15/96
(02.11.2003.). ’

Nosacljumus detdla planojuma izstradasanai neizsniedza Sabiedribas
veselibas agentlras Rigas filiale. '

Detalais planojums izstradats atbilstos$i LR Ministru kabineta 2000.gada
5.decembra Noteikumiem par teritorijas planojumiem Nr.423 un citiem
tiestbu aktiem.

Detala planojuma robezas atbilst nekustamo TpaSumu "Stira Gibzi-1" un
“Stira Gibzi-2” zemesgabalu robezam saskana ar Zemes robeZu planiem.

Planojamas teritorijas InZeniertopografiskais plans ar robezam un.

komunikacijam M 1: 500 izstradats SIA AZIMUTS. Uzmérjjums 15.06.2001.
saskanots VZD LRN, dati ievadtti vienotaja Lielrigas regiona digitalaja karte.
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1.ESOSAIS STAVOKLIS

1.1. PLANOSANAS SITUACIJA

- Saskana ar Kekavas pagasta Generélo planu saimniecibas “Stlra Gibzi”

teritorijas austrumu dala (~5/7 planojamas teritorijas) noteikta ka mazstavu
dzlvojamas apbuves teritorija (saskana ar Rigas rajona planojumu ar
grozijumiem - “apbaves teritorija blivi apbdvétam vietam laukos”) . ,

NogrieZoties no Rigas — Bauskas sosejas (A-7), ieprefl Ttiturgai, uz autocelu .

V2 (pievedcelu autocelam Valdlau¢i-Ra@mava), aiz autocela un Plavniekkalna
ielas krustojuma, pie Rudzajiem no autocela atdalas cels uz GipsSustari. Péc
~1 km non3kam pie pamestajam zivaudzétavas &kam Daugavas krasta.
Nogriezoties uz zemescela gar upes krastu dienvidu virziena, péc 450-500 m

nonakam pie Stdra Gibzu planojamas teritorijas ziemelaustrumu pierobezas

(skat. situacijas planu 6. ipp.). .
Planojama teritorija ietilpst divi nekustamie Tpasumi — “Stlra Gibzi-1” un “Stlra
GibZi-2”. Teritorija dienvidos un rietumos robezojas ar zemes Tpasumu
“Zallauki’, ziemelos ar Tpasumiem “Vizni® un “Plieni”, bet austrumos ar
Kekavas pagasta pasvaldibas zemi un VRZ — Daugavas upe.

Zemes Tpasnieki vélas sadalit teritoriju turpmakai izmantoSanai savrupmaju
apblvei.

1.2.  ZEMES IPASUMI

Nekustamais Tpasums ,Stdra Gibzi-1”, saskana ar 2000. gada 8.augusta un
23.0ktobra  Nostipringjuma uzrakstiem, ierakstits Rigas rajona Kekavas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.2621 ar kadastra Nr. 8070-005-0061.
Teritorijas platiba péc kadastrala uzmérijuma datiem — 1,8106ha.

Ipasnieki Uldis Dzenis un Andris Karlsons.

Nekustamais Tpasums “Stira Gibzi-2", saskana ar 1998.gada 15:septembra
Nostiprinajuma  uzrakstu, ierakstits Rigas rajona Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.1626 ar kadastra Nr. 8070-005-0042.
Teritorijas platiba péc kadastrala uzmérijuma datiem — 0,4516 ha.

Tpadniece Ineta Berke.

1.3. APBUVE UN DABAS VIDE

Planojama teritorija atrodas pie Sausads Daugavas ietekas Daugava un tas
130 m garo austrumu robezu daba iezimé Saus@s Daugavas kreisa krasta
paliena un daliti pakapienveida stavkrasti ar pagasta celu (servitlts par labu
dienvidos eso$ajiem Tpasumiem un teritorijam). Zemesgabala austrumdala
(parcelu 1 un 2 teritorija) atrodas “Stdra Gibzu” majvieta — bij. zemnieka séta
ar dalgji saglabdjuSos pagdjusa gadsimta pirmas puses apbdvi, koku un
koSumkrimu stadijumiem. Teritorijas rietumdala (parceles 4, 3 un dalgji
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parcele 2) ir atmata aizlaista aramzeme, aizaugusi ar nezalaugu-sabiedribam,
kuras veidojusas ilgsto$a séta zaldja degradésanas procesa. Daugavas

krastmala “Stara Gibzu” robezas ir pilniba izmainita (izblveéjot piebraucamo

celu lauksaimniecibas zemém dienvidos no majvietas), aizaugusi galvenokart
tikai ruderdliem augiem. Dienvidu robeZzas audtrumdalu ar saimniecibu
“Zallauki daba iezimé koplietosanas melioracijas novadgravis. Afzinumu par
saimniecibas “Stdra Gibzi” teritorijas biologisko vértibu skat. pielikumos.
Planojama teritorija ietilpst Daugavas aizsargjoslas zona. Apbdvi un dabas
ainavu raksturojo$os fotoattélus skat. 7. un 8. Ipp.

Zemesgabalu reljefs ir ar nelielu kritumu  rietumu virziena, ar atzimém

(Baltijas augstumu sistéma) no 4,10 - 5,27 austrumu pierobeza — pie Sausas °

Daugavas stavkrasta un 3,17 — 3,33 planojamas teritorijas rietumu dala.

Zemesgabala vidusdalu $kérso neliela ieplaka, ar zemakas dalas atziméem .

2,67 -2,78.

Planojama teritorija atrodas Rigas centralizétas Gdensapgades tGdensgltnes
.Katlakalns” Kimiskaia aizsargjos|a un uz to attiecinamas prasibas par Gaujas
un Amatas Gdens horizontu aizsardzibu (Pazemes Gdenu atradnes
“Katlakalns® aizsargjoslas robezas un Valsts geologijas dienesta 22.05.2003.

atzinumu Nr.349 skat. pielikumos).

aldlaudi s

Ramavas

purvs

1:50000
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A

Parceles Nr.5 ziemejrietumu
pierobeza ar servitlita ceju
parceiém Nr.2, 3 un 4.
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2. MERKIS UN UZDEVUMS

Detala planojuma mérkis ir radit nepiecieSsamos prieksnoteikumus pasititaju
nodomam zemesgabalus turpmak izmantot ka mazstavu (savrupmaju) zema
bltlvuma dzivojamas apbives teritoriju.

Saskana ar Kekavas pagasta Generalplana Zemes izmanto$anas planu
nekustamo Tpasumu “Stlra Gibzi-1”.un “Stlra Gibzi-2” teritoriju austrumu
dala (~°/7 planojamas teritorijas) noteikta k& mazstavu dzivojamas apblves
teritorija (saskana ar Rigas rajona planojumu ar grozijumiem - “apbdves

teritorija blivi apbavétam vietam laukos”). Lidz ar to planojuma uzdevums ir -

detalizét planojamas teritorijas apbdyvi, sadalot zemesgabalus parcelés, katrai
parcelei nosakot robezas, platibu, apgritindjumus, k& arl piekjasanu -
piebraucamos celus un to parametrus, vienlaicigi noskaidrojot un lidzsvarojot
pastavosas institdciju un kaiminu intereses.

3. DETALA PLANOJUMA PROJEKTA PRIEKSLIKUMI

3.1. APBUVES STRUKTURA

Detalais planojums paredz nekustamo TpaSumu 2,26 ha lielo teritoriju sadalit 5
parcelés savrupmaju (mazstavu viengimenes maju) apblvei, t. sk. “Stdra
Gibzi-1” (1,81 ha) - 4 parceles. '

Detalais planojums izstradats saglabajot zemesgabalu juridiskas robezas un
izveidojot nepiecieSamos pieklUsanas celus.

Lai nodro$inatu piek|Gsanu jaunajiem zemesgabaliem, projekts paredz gar
planojamas teritorijas ziemelu robezu izblvét servitlta celu parcelu 2, 3, 4, un
5 vajadzibam. Piek|Usana parcelei 1 paredz&ta no pagasta cela.

Celu Skérsprofili doti detala planojuma grafiskaja dala un paredz iespéju
brauktuvju  klatnu norobezojo$ds  joslas  izbGvét  nepiecieSamas
inzeniertehniskas komunikacijas.

Detalaja planojuma paredzétas blviaides ‘gar servitQta celiem - 6 metri,
apbdves rekomend&jama izvietojuma miniméalais attalums Ilidz zemesgabala
robezai - 4 metri, koplietosanas melioracijas gravja aizsargjosla — 5 metri,
segtas drenazas aizsargjoslas — 3 metri, 0,4 kV EPL aizsargjosla — 2,5 metri
katra pusé no [iijas ass, elektriska kabela aizsargjosla — 1 metrs katra pusé
no kabela [nijas ass, Daugavas tauvas josla — 10 metri no Saus&s Daugavas
krasta nogdzes augsSmalas, turklat tauvas josla (papildus) ietilpst arT zeme no

Gdenslimena I1dz krasta nogazei un pati nogaze. Daugavas upes aizsargjosla .

- 500metri.
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3.2. DABAS AINAVAS TRANSFORMACIJA

“Stlra Gibzu” teritorijas ainavas transformacija un sakartosana jau noteikta
Kekavas Generalaja plana, paredzot Saja teritorija mazstavu apblvi. Tas
nozimé ne tikai atjaunot ainaviskos majvietas stadijumus un apblvi uz
Sausas Daugavas krasta (parcelés 1 un 5), bet jau tuvaka laika posma
urbanizét un labiekartot esoso, pagaidam vél vienmulo un atmata pamesto
lauku ainavu zemesgabala rietumu daja.

Katra jaunizveidotad zemesgabala labiekartojuma un apzalumosanas projekis

jaizstrada apblves projekta sastava. Kopé&ju ainavu veidojoso stadljumu un

labiekartojuma izveide pie pagasta cela uz Sausas Daugavas stavkrasta,
japaredz izstradajot parcelu 1 - “Alpi” un 5 — “Stdra Gibzi” projektus.

3.3. DABAS VIDES SAGLABASANA

Istenojot detdlaja planojuma paredzé&to apblyvi, ka obligats priekSnoteikums ir
eso$So meliorécijas sistému saglabasana un uzturésana, lai nodrosinatu
optimalo gruntsidenu rezimu. Planojamas teritorijas austrumdala (parceles 2,
3, 4) ir nosusinata ar segto drenazu, tapéc, izvietojot blves (izstradgjot
blvprojektus) jaunizveidotajas parcelés, jaievéro segtas drenazas
aizsargjoslas (3 m uz katru pusi no drenas — AL, 19.p.3) un javadas no
konkrétas teritorijas Melioracijas _nosprauduma plana _ (tiek _izsniegts
Tpadniekam kopa ar zemes Tpasumtiesibu dokumentem), inzeniertopografijas
un Galvena plana, lai nevajadzigi nebojatu melioracijas sistémas atzarus vai
kolektorus. NepiecieSamibas gadijuma jaizstrada konkrétas melioracijas
sisttmas (dalas, atzara) parkartoSanas projekts un javeic atbilstosSi
melioracijas darbi.

Planojama teritorija, saskana ar Rigas rajona planojumu, ietilpst pazemes
Odensgltnes Kimiskas aizsargjoslas teritorija. Tas nozimé&, ka visa teritorija
j@nodrosina Udens resursu saglabdSanas un atjaunosSanas, janovers

‘piesarnojuma negativa ietekme uz ieglstamo Gdens resursu kvalitati.

Rajona planojums nosaka Udensgutnei tikai Kimisko aizsargjosiu. Kimiskas
aizsargjoslas robezas uzraditas karté Urbumu izvietojums pazemes Gdenu
atradné “Katlakalns” (skat.pielikumos). '

3.4. INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI

Planojums rada priekSnoteikumus nepiecieSamajiem inzeniertehniskas
apgades risinajumiem, to izvEélei katra konkrétaja gadijuma atkariba no
nakoso Tpasnieku vEIMEm un iespé&jam, ka arT apblves TstenoSanas secibas.

Udens apgadé janem vérd, ka detdla planojuma teritorija atrodas Rigas
centralizétds Gdensapgades Udensgitnes  Katlakains” _Kimiskaj3
aizsargjosla un uz So teritoriju attiecinamas prasibas par Gaujas un
Amatas Gdens horizontu aizsardzibu, kuru izpildi janodrosSina katram
individualas artéziskas akas Tpasniekam (urbuma stingra reZzima
aizsargjosla, atkariba ddens ieguves horizontiem: Gaujas - 10-30 m,
Amatas — 30-50 m radiusa ap katru urbumu).

ARHITEKTA EDGARA BERZINA BIROJS * 2004 *
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Tapéc Detalais planojums neizslédz iespéju Idzek|lu kooperacijai
vienotas Udens apgades sistémas izveidei tuvakas apkaimes mazstavu
apblves vajadzibam, izbGvéjot dzijurbumu, uzstadot nepiecieSamas
iekartas Gdens apstradei (piem. firmas EKO tehnologijas piedavatas
Ozona sisttmas kompleksai dzerama Gdens apstradei, Gdens
atdzelzo$anas un mikstinasanas filtrus u.t.t.), uzstadot hidroforus un
izbOvéjot Gdensapgades tiklus.

Udens apgadei jaizstrada atsevisks projekts.

Kanaliz&cijas Udenu savaksana, lidzigi ka Gdens apgade, detalplanojums

paredz arT dazadu variantu iespéjas.

Visticamak, situacija, ka zemesgabali tiks laika zina apgati nevienmérigi,
Istenojama t.s. "vietéjd" sadzives notekldenu savaksana izolétas tilpnés,
no kuram to saturu periodiski izved uz attirisSanas ietaisém. Tilpnes
izblvE&jamas zemesgabalos vietas, kur érta piek|GSana notekldenu
savaksanas transportam. Notekddenu iescindSana nav pielaujama.
Tilpiu kubatlru, tehnisko risingjumu un piesaisti janosaka katra konkréta
apbuves projekta sastava.

Nemot véra, ka pianojama teritorija ir ar saméra zemu apbulves biivumu
(jaunizveidoto parcelu platibas, 2460 — 6800 m? ), projekts pielauj ASV
kompanijas BioMicrobics (vai analogu) razotds Retro FAST 0,25
biologiskas attiriSanas sistémas ar kapacitati Tdz CE 8, izblvi —
uzstadisanu katrai savrupmajai (skat. skaidrojoso shému pielikumos).
lekartas var uzstadit agrak izblvétajas notekldenu savaksanas tilpnés.

FAST kanalizacijas un notekldenu apstrades sistéma apstradd visa veida
notekiidenus, atri un viegli uzstadamas. AtiTriSanas iekartai nav nepiecieSama
aizsargjosla, jo notekidenu apstrade visa cikla ir slégta, iekarta atrodas pilnibd zem
zemes un tai nav objekta vizualo télu pasliktinoSu konstruktivu elementu. Tehnologiska
aprikojuma konstrukcijas vienkarsiba, un plaSais parametru diapozons rada iespéju
izvEléties iekartu atbilstoSi konkréta objekta prasibam. FAST ir sertificEta ASV Krasta
Apsardzg, Apvienotas Karalistes Tirdzniecibas Depertamenta un Starptautiskaja Jiras
Organizacija. LR VARAM izsniegto atzinumu ( 05.12.2002. Nr. 1 — 4/3290) par FAST

biologiskajam atiTri$anas iekartam skat. pielikumos.

‘Analogi Udensapgadei, biologiski attirito kanaliz&cijas notekldenu

savaksanu un novadiSanu uz notekddenu denitrifikacijas un papildu
dzidrindSanas iekartu FAST “ABC-N" jarisina kooperéjoties.

Pasteces kanaliz&cijai jaizstrada atsevisks projekts.

Projektéto zemesgabalu apsaimnieko$anai nepiecie$amas elektroenergijas

piegadei jaizbave 0,4 kV EPL un sadalo$as lnijas. Jaunas apbives

" tuvuma& esosas 20 kV EPL un 20/0,4 kV TA uzraditas izsniegto

nosacijumu pielikuma dotaja shéma (skat. Latvenergo CET 2003. gada
15.decembra Nosacjumus Nr.322100-0,4/3388 pielikumos). Sakotngji
elekiroapgéadi atseviskiem patérétgjiem var nodrosinat izblvéjot 0,4kV
pagaidu gaisa vadu linfjas, bet izbGvéjot servitlta piebraucamo ce|u - pa
kabelu [nijam. ‘

Elektroenergijas apgadei, atkaribd no apblves Tsteno$anas laika,
izstradajams atsevisks projekts.
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Gazes apgadi dzivojamam majam (sakotngji) detalais planojums paredz no
saskidrinatas gazes baloniem. Projektéta servitlta cela un pagasta cela
skérsprofilos paredzéta iesp&ja nakotné izblveét dabas gazes tiklus,
uzstadit GSP pie servitlta un pagasta celu krustojuma, ar gazes padevi
no perspektiva paredzétad - projektéjama vidéja spiediena gazes vada
(P<100mbar) Plavniekkalnd (skat. AS Latvias gdze 2003. gada
27 .oktobra Nosacljumus Nr.14-2-1/1734 pielikumos).

Detalais planojums paredz iespéju izblvet arm sakaru (vajstravu) kabelus
- projektéta servitlta un pagasta celu zemes nodalijuma joslas.

Skersprofili ar iesp&jamo inzenierkomunikaciju izvietojumu doti projekta
grafiskaja daja. _

3.5. UGUNSDZESIBAS PASAKUMI

Ugunsdz&Sanas vajadzibam pie servitita un pagasta celiem paredzéta
ugunsdzésibas hidrantu uzstadiSana. Hidrantu izvietojumu, atbilsto§ LBN
prasibam, japaredz centralizétas Udensapgades projekta.

Lidz centralizétds Udensapgades sistémas izblvei, ugunsdzésibas
vajadzibam nepiecieSamo udens daudzumu paredzé&ts nodrosinat izbavéjot
Sausajd Daugavé ddenspnemsanas aku pie servitita un pagasta celu
Krustojuma.

Konkréti ugunsdzésibas pasakumi japaredz, izstradajot katras parceles
apbdves buvprojektus. :

3.6. NEKUSTAMO TPASUMU “STURA GIBZI” TERITORIJAS BILANCE

3.6.1. Nekustamais Tpasums “Sttra Gibzi-1":

Parcele Nr. 1 “Alpi” 6798,0 m?
Parcele Nr. 2 “Daugavgali” 6215,0 m? -
Parcele Nr. 3 “V&malas” 2633,0 m?
Parcele Nr. 4 “Makoni” 2460.0 m?
3.6.1. kopa 18106,0 m?

3.6.2. Nekustamais Tpasums “Stara Gibzi-2":

Parcele Nr. 5 “Stira Gibzi” 4516,0 m?

Planojama teritorija kopa: 22622,0 m?
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3. 7. APBUVES NOTEIKUMI

Detdla planojuma priek$likumi neprasa Kekavas pagasta Generala plana
Apbaves noteikumu izmainas. Uz jaunizveidotajam parcelém Nr.1 — Nr.5
attiecinami Apbdves noteikumi mazstavu dzivojamas (savrupmaju) apbives
teritorijal.

P&c detala planojuma pienemsanas pasvaldibé papildinama Apbdves
noteikumu 10.nodala Spéka esoso detalplanojumu saraksts.

4. PLANOSANAS PROCESS

Detala planojuma izstradasana notika atbilstosi LR MK 2000.gada
5.decembra Noteikumiem par teritorijas planojumiem Nr.423 un pasvaldibas
izdota Darba uzdevuma prasibam. ‘

Vispirms tika pienemts Kekavas pagasta |[émums, tad apstiprinats Darba
uzdevums, izsludinata Detala planojuma izstradasana, pieprasiti un sanemti
nosacijumi no uzdevuma noteiktajam institGcijam. Péc Detald planojuma
1.redakcijas izstradasanas un saskanos$anas Bdvvaldg, vietéja laikraksta tika
izzinota planojuma sabiedriska apspriesana un visi interesenti veselu ménesi
no 2003. gada 1.decembra Iidz 28. decembrim varé&ja iepazities ar planojumu
un izteikt savus ierosindjumus vai iebildumus. Tadi netika sanemti.

Detalais planojums tika iesniegts arl institlcijam, kuras izvirzija savus
nosacijumus, atzinumam. Atzinumi par planojumu, galvenokart, saskanojumu
veida noforméti uz grafiska materiala Galvena plana lapas.

Augstak minétais liecina, ka Detala planojuma izstradasana notikusi atklatibas
gaisotngé, sadarbiba ar pagasta Bdvvaldi, pastiitgju, ieinteresétajam
institlcijam un fiziskajam personam. Katram bija iespéja izteikt savu viedokli,
sniegt ierosingjumus vai iebildumus.
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