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Detalplanojums nekustamajam 1paSumam "Ramavas iela 4", Ramava, Kekavas pagasts, Kekavas novads

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojums nekustamajam ipaSumam ,,Ramavas iela 4”, kad. Nr. 8070 004 0023,
Ramava, Kekavas pagasta, Kekavas novada, izstradats péc ipasSnieka SIA ,,Raturs” pasatijuma.

Detalplanojuma izstrade veikta saskana ar 06.10.2009. LR MK noteikumiem Nr.1148
“Vietgjas paSvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi”.

Detalplanojuma izstrade uzsakta pamatojoties uz Kekavas novada domes 2011.gada
10.novembra lemumu Nr.2.86.

Teritorijas esoSais izmantoSanas veids ir autosaimniecibas teritorija ar neapbuvétu
lauksaimniecibas zemi.

Saskana ar Kekavas pagasta teritorijas planojumu detalplanojuma teritorija lietoSanas veids
ir Jaukta razoSanas un darfjumu teritorija (JRD) un satiksmes infrastruktiras teritorija (TL).

Detalplanojums izstradats uz SIA “’G - Bergs’’ izstradata inZeniertopografiska uzmerijuma
plana ar méroga precizitati 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma. Plans saskanots SIA MDC.

Par detalplanojuma uzsak$anu sniegta informacija laikrakstos ,,Latvijas VVéstnesis”, ,,Rigas
aprinka avize” un ,,Kekavas novads”.

Detalplanojuma izstradaSanai sanemti visi darba uzdevuma mingto institaciju nosacijumi.

Veikta teritorijas biotopu izpete. Aizsargajami biotopi nav konstatéti.

PLANOJUMA MERKIS

Sadalit zemes gabalu trijos zemes gabalos ar lietoSanas mérki jauktas razoSanas un
dartjumu teritorijas (JRD) un atseviski izdalit divus zemes gabalus satiksmes infrastruktarai
(TL), ieklaujoties Kekavas novada Ramavas eso$aja un perspektivaja ielu tikla.

Detalizet apbuves noteikumus.

Noteikt ipaSuma apgratinajumus un lietoSanas tiesibu aprobezojumus.

Precizet nekustama 1paSuma lietoSanas mérkus.

TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Kekavas novada Ramava, netalu no autocela A-7 Riga -
Bauska.

Teritorija ieklaujas valsts nozimes véstures pieminekla rakstnieka G. Merkela dzives vietas
Depkina muiZas aizsargjosla.

Teritorija nav valsts vai vietéjas nozimes dizkoku, bet aug vairakas ievérojama vecuma
klavas un liepas. Reljefs ir lidzens. IpaSuma ir septinas komercdarbibai izmantojamas ekas un
transformatoru apaksstacija. To Skérso 20kV un 0.4kV gaisvadu elektrolinijas, elektribas kabeli,
augstspiediena P<1.6Pa gazes vada aizsargjosla, paSteces kanalizacijas vads, adensvada
aizsargjosla.

Pie esoSajam &kam ir pievaditas inzenierkomunikacijas — elektriba, Gdensvads, sadzives
kanalizacijas pieslégums pie ciemata tikliem.

Teritorijas attistibas mérkis - izveidot jaunas jauktas razoSanas un darfjjumu apbaves zemes
vienibas (JRD), kas ieklausies ciemata attistibas koncepcija atbilsto$i speka esoSajam Kekavas
pagasta teritorijas planojumam.
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Teritorijas zongjuma (atlautas izmantoSanas) bilance. Tab.1

Nr. Adrese Platiba Terltor_lj_as zonéjy ms, Eso3a izmanto3ana Aizsar_gjoﬂas un
atlauta izmantoS$ana apgritinajumi
Aizsargjosla ap kulttiras
pieminekliem,
Ramavas iela 4” l.Jauk_ta razoSanas un EL 20kV gaisvadu linija,
i;a d. Nr. 8070 00 4 daﬁj.um.l.,l apbaves Autotransporta Pfl.6l\/_| Pa gazesvada
1 00'23 .Ramava 20600m? teritorija (JRD) apkopgs zona, alzvsargjosla, o
' Keka\;as pagast’s _ 2. Stlksmes_ B lauksaimniecibas pasteces kana”zém jas vads,
Kekavas nova ds’ infrastruktaras teritorija | zeme EL kabe]u Iinijas, adensvada
’ (TL) aizsargjosla

DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Detalplanojuma teritorija planota atlauta izmantoSana — ,,Jaukta razoSanas un darfjjumu
teritorija (JRD) ar noliktavu un transporta uzpémumu apbavi saskana ar apbaves noteikumiem.
Lai piek]atu jaunizveidotajam zemes vienibam, planots izveidot iebrauktuvi no Ramavas ielas
parcelei Nr.1 un parcelei Nr.3. Parcelei Nr.2 paliek eso$a iebrauktuve teritorija no Ramavas
ielas. lebrauktuves teritorijas jaizbave ar radiusu 8 metri un perpendikularu pieslegumu pie ielas.

Detalplanojuma no zemes gabala atdalitas divas satiksmes infrastruktaras teritorijas (TL).
Parcele Nr.4 — perspektiva Liepu alejas teritorija sarkanajas linijas.
Parcele Nr.5 — perspektiva Ramavas ielas teritorija sarkanajas linijas.

No zemes gabala Liepu alejas sarkanaja linijam nodalita 3.5m plata josla (parcele Nr.4).
Liepu alejas sarkano liniju 8kérsprofila no brauktuves uz zemes gabala pusi paredzéta 4.5m plata
zala zona, kas kopa ar teritoriju no sarkanas linijas Iidz bavlaidei ir 10.5 metri plata, tadejadi
veidojot apstadijuma zonu starp aleju un apbivi.

Planots parcelés Nr. 1 un 2 gar zemesgabala robezu ar kaiminu zemes gabalu, kuram ir cits
atlautas izmantoSanas veids, ka ari nemot véra zemesgabala atraSanos Depkina muiZzas
aizsargjoslas teritorija, ierikot buferzonu — dzivZogu izmantojot miZzalos kokus — egles vai
tajas.

Papildus esoSajiem apbuves noteikumiem, teritorijai izstradati detalizéti apbaves
noteikumi. Apbtves noteikumos nemti véra aprobeZojumi kultaras piemineklu aizsardzibas
zonas — minimala briva teritorija, dzivZogi, éku augstums un to apdare.

Planotais nekustama 1paSuma lietoSanas mérkis — komercdarbibas objektu apbave (0801).
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Galvenie raditaji.

Parceles Nr ma'_r,l,?tfézs Planota adrese Platiba, m2 Planota teritorijas izmantoSana
1 0801 Ramavas iela 2 5000 Jauktas raZoSanas un
2 0801 | Ramavas iela 4 10570 darijumu teritorja (JRD)
3 0801 Ramavas iela 4A 4643
4 1101 | Liepu aleja 224 Satiksmes infrastrukturas teritorija (TL)
5 1101 Ramavas iela 163

Planotie apgratinajumi

Aizsargjoslas teritorija gar ielu — sarkana linija — 120301
Aizsargjoslas teritorija gar ielu — bavlaide — 120302

EsoSie apgratinajumi

Aizsargjoslas teritorija gar EL tiklu 20kV gaisvadu liniju — 12050601
Aizsargjoslas teritorija gar EL tiklu kabelu Iiniju - 120502
Aizsargjoslas teritorija gar P<1,6MPa gazesvadu — 12020102
Aizsargjoslas teritorija gar adensvadu - 120101

Aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu — 120103
Aizsargjoslas teritorija ap kultiiras pieminekliem - 140201

INZENIERAPGADE

Detalplanojuma teritorija zemesgabals “’3’" ir apbtvéts un tam ir pievaditas nepiecieSamas
inZzenierkomunikacijas — elektriba, kanalizacija, Gdensvads.
Saskana ar tehniskajiem noteikumiem, visiem planotajiem zemes gabaliem ir iespgjams
nodroSinat pieslegumu pie ciemata inZenierkomunikaciju tikliem.
Izstradata inZenierapgades shéma saskana ar tehnisko noteikumu prasibam. Planota
elektroapgade, udensapgade, sadzives kanalizacija un gazes apgade saskana ar tehniskajiem
noteikumiem. InZenierkomunikacijas grafiska shema izstradata, ieverojot bavnormativu prasibas.

Elektroapgade. Paredzétas 2 vietas ielu sarkanajas linijas 20/0,42kV transformatoru apaksstaciju
btivei. Inzenierkomunikaciju sheéma wuzradita planota elektroenergijas slodze katram
jaunizveidotajam zemes gabalam un elektrosadales vieta.

Elektroapgadei izstradajams tehniskais projekts.

Udensapgade. Saskana ar izsniegtajiem nosacijumiem iidensapgade iesp&jama no ciemata
adensvada tikla ar pieslegumu Ramavas ielas vadam Dn 100. Planots izbuvét adensvadu lidz
piesleguma akai katra apbaves gabala.
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Udensapgadei izstradajams tehniskais projekts. Pie magistrala wdensvada janodro$ina
ugunsdzesibas hidrantu izvietojums.

Kanalizacija. Saskana ar ,,Kekavas nami” izsniegtajiem nosacijumiem, teritorija ir esoss
kanalizacijas pieslegums pie centrala sadzives notekiidenu tikla. Lai nodroSinatu kanalizacijas
notekiidenu novadisanu no jaunizveidotajiem zemesgabaliem Nr.2 un Nr.3, jaizbave
kanalizacijas vads lidz eso$ajam SIA ,,Solvar” paSteces vadam.

Kanalizacijas tikla izbavei izstradajams tehniskais projekts.

Izbaivetas tdensvada un kanalizacijas komunikacijas, pec to izbtvéSanas bez maksas nododamas
SIA "Kekavas nami” paSuma.

Gazes apgade. Gazes apgade iespgjama no esosa augsta spiediena gazesvada.

Gazes apgadei izstradajams tehniskais projekts.

Telefonizacija. lespejams pieslegties esoSajiem ,,Lattelecom” sakaru tikliem Ramavas iela.
Telefonizacijai izstradajams tehniskais projekts.

lelas _apgaismojums. Ramavas iela pastav esoSais apgaismojuma tikls. Apgaismojuma
uzlaboSanas risinajumam izstradajams ielu rekonstrukcijas tehniskais projekts.

Siltumapgade. Katra zemes gabala risinama individuala apkures sisttma, nemot véra
ekonomiskos un ekologiskos faktorus.

Melioracija. Zemes gabala ir ierikota melioracijas sistéma, kas saglabajama, lai nodroSinatu
optimalo mitruma reZzimu augsné un lietus tidenu aizvadiSanu. Pirms zemes gabala Nr.1 apbaves,
rekonstruét esoSo melioracijas sisttmu. Melioracijas sistémas rekonstrukcijai izstradajams
tehniskais projekts.

lelas PieklaSanai pie jaunizveidotajam teritorijam planots izveidot iebrauktuves no Ramavas
ielas parcelei Nr.1 un Nr.3. Parcelei Nr.2 ir eso$a iebrauktuve no Ramavas ielas. lebrauktuves
javeido ar perpendikularu pieslegumu pie ielas, ieverojot LVS 190-3:1999. lebrauktuves
Skersprofilu veidot saskana ar LVS 190-2:1999, normalprofils NP 5.5.

Transporta organizacija. Pie Liepu alejas piesleguma Ramavas ielai uzstadamas cela zimes —
strupcelS (711; 412) un smagajam automaSinam iebraukt aizliegts (306). Pie izbraukSanas no
Liepu alejas uz Ramavas ielu uzstadamas cela zimes — dodiet celu (206) .

Lietus &zdens kanalizacija. Planotaja Ramavas ielas un Liepu alejas Skérsprofila paredzéta
iespéja lietus udens kanalizacijas izbavei ar pieslegumu ciemata kopégjai esoSajai melioracijas
gravju sistémai. Lietus tdens kanalizacijai izstradajams tehniskais projekts.

AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI SASKANA AR AIZSARGJOSLU LIKUMU.

Aizsargjoslas teritorija gar ielu — sarkana linija — 120301
Aizsargjoslas teritorija gar ielu - buvlaide — 120302

Aizsargjoslas teritorija gar EL tiklu 20kv gaisvadu liniju — 12050601
Aizsargjoslas teritorija gar EL tiklu kabelu Iiniju - 120502
Aizsargjoslas teritorija gar P<1,6MPa gazesvadu — 12020102
Aizsargjoslas teritorija gar adensvadu - 120101

Aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu — 120103
Aizsargjoslas teritorija ap kultiras pieminekliem - 140201
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Planotajam inzenierkomunikacijam ekspluatacijas aizsargjoslas nosakamas, izstradajot objektu
izpildshemas.

UGUNDZESIBAS RISINAJUMS.

Ugunsdzesibas nodroSinaSana atbilstoSi normativo aktu prasibam, planota no ciemata eso$a
magistrala adensvada d110mm, uz kura nepiecieS8ams uzstadit ugunsdzésibas hidrantus. Hidrantu
shematisko izvietojumu skatit komunikaciju shéma. Hidranta uzstadiSanu paredzet pie
adensapgades tehniska projekta izstrades.

LIETUSUDENS NOVADISANA.

Izstradajot eku tehniskos projektus, japaredz lietus adenu savak$ana no eéku jumtiem,
nodroSinot to novadiSanu speciali veidota sistema vai filtrgjosa slani esoSaja zemesgabala vai
esoSaja melioracijas drenaZas sistema.

Izstradaja B. Eglite
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3.1. IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI
PAPILDINAJUMI (NOTEIKUMU DETALIZACIJA)

Nekustama Tpasuma ,,Ramavas iela 4” Ramava, Kekavas pagasta, Kekavas novada
(kad. Nr.8070 004 0023) detalplanojums.

3.1.1.VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Atsevisku teritoriju izmanto$ana un izmantoSanas aprobezojumi saskana ar planu ,, Teritorijas
planota atlauta izmantoSana”.

2. Visai detalplanojuma teritorijai ieveéroti Kekavas pagasta teritorijas planojums 2009. — 2021.
gadam, teritorijas izmantoS$anas un apbuives noteikumi.

3. SaistoSo noteikumu prasibas ir spéka visu paSuma izmantoSanas un biivniecibas laiku,
neatkarigi no 1paSnieku mainas.

3.1.2. JAUKTA RAZOSANAS UN DARIJUMU APBUVES TERITORLJA (JRD)

3.1.2.1.Atlauta izmantoSana.

4. Noluki kados atlauts buivet, parbuivet, ierikot vai izmantot €ku un citu biivi uz zemes, kas
paredz€ta razoSanas un darijumu apbiivei (JRD) ir:

4.1. Galvena izmantoSana:
4.1.1. parcelei Nr.1 — transporta un logistikas centrs;
4.1.2. parcelei Nr.2 - transporta un logistikas centrs;
4.1.3. parcelei Nr.3 - transporta un logistikas centrs.

4.2. PaligizmantoSana:
4.2.1. piebraucamie celi, gajeju celi, laukumi, stavvietas;
4.2.2. inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
4.2.3. paligekas.

3.1.2.2.Detalizétie izmanto$anas noteikumi.

5. Eku un biivju skaits — ievérojot atlauto apbiives blivumu.

6. Zemes gabala maksimala apbtives intensitate 150%.
7. Minimala briva (zala) teritorija 20%.

8. Maksimalais &ku augstums:
8.1. biroja €kam ne augstak par 12m kore.
8.2. pargjam €kam ne augstak par 8m kore.

9. PriekSpagalma dzilums:
9.1. Jaunbiivéjamam ekam zemesgabala jaatrodas ne mazak ka 6 m attaluma no Ramavas
ielas un Liepu alejas perspektivas sarkanas Iinijas.
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10. Sanpagalmu minimalais platums:

10.1. Ieksg€ja sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais dzilums nedrikst biit mazaks
par 4 metriem. Ja tiek samazinats attalums, nepiecieSams skanojums uz tehniska projekta
genplana ar ta zemesgabala Tpasnieku, pie kura pieklaujas projekt€jama buve.

3.1.2.3. Iebraucamais cel§ un autostavvietu izvietojums.

11. Projektétajam iebrauktuvém teritorijas jabiit ar perpendikularu ass pieslégumu pie esosas
Ramavas ielas. Iebrauktuves zemes gabalos izbiivét ar cieto segumu un tas paredzEtas
transportam, velosipedistiem un gaj&jiem un $Is teritorijas izmantoSana javadas péc celu
satiksmes noteikumu prasibam dzivojamas zonas.

12. Visas autostavvietas jaizvieto zemesgabala.
3.1.2.4. Ugunsdrosibas attalumu prasibas.

13. Ugunsdrosibas attalumi starp €kam japaredz atbilstosi Valsts ugunsdrosibas normativo aktu
prasibam.

3.1.2.5. Zogi.

14. Zogu drikst ierikot:

14.1. ielas pus€ — gar ielas sarkano Iiniju;

14.4. robezzogi abiem kaiminiem jaizbiivé un jauztur kartiba kopigi, bet, ja vini nevar
vienoties, tad katram jaizbiivé un jauztur kartiba ta zoga puse, kas, skatoties no zemesgabala uz
robezu, atrodas pa labi, turklat zogam gar visu robezu jabiit pec iesp&jas viena veida.

15. Zogam jabiit ne augstakam par 2,5m.

16. Gar robezu parcelém ,,1” un ,,2”, kas versta pret zemes gabalu ar citu atlautas izmantoSanas
veidu, ierikojams dzivzogs. DzivZogs ierikojams izmantojot miizzalos kokus — egles vai tijjas,
stadot tas divas rindas (zigzaga) uz 2m vienu.

17. Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmanto$ana zogos.

18. Katra zemesgabala biivprojekta jaieklauj zoga projekts, kas saskanojams Kekavas novada
biivvalde.

3.1.2.6. Lietus iidens novadiSanas sistémas.

19. Izstradajot €ku tehniskos projektus, japaredz lietus tidenu savaksana no €ku jumtiem,
nodroSinot to novadiSanu speciali veidota sistéma vai filtr&josa slani esosaja zemesgabala vai
eso$aja drenu sistéma.

20. Zemesgabalu 1pasniekiem pagalmi jauztur kartiba, tiri un sausi, janodroSina lietus tidenu
novadiSana esos$a zemesgabala robezas.

3.1.2.7.Augsnes virskartas un koku saglabasana.

21. Izvietojot jebkadu atlauto izmantoSanu zemesgabala un veicot biivdarbus, maksimali
jasaglaba augsnes virskarta, reljefs un esosie koki.
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22. Augsnes virskarta p&c buvniecibas pabeigSanas jaatjauno.

23. Zemes limena pazeminaSana vai paaugstinasana vairak par 20cm ir jasaskano ar Lielrigas
regionalo vides parvaldi un Kekavas novada pasvaldibu, izstradajot vertikala planojuma sadalu
buvprojekta.

3.1.2.8. Citi noteikumi.

24. Jaunbiiv§jamam ekam paredzet tradicionalus buvmaterialus un konkrétai apkartnei raksturigo
to lietosanas veidu.

25. Tehniska buvprojekta dokumentacija paredzet €ku fasazu krasu risinajumu un teritorijas
labiekartojums.

26. EsoSo eku rekonstrukcija planotajas biivlaides netiek pielauta.

3.1.3. SATIKSMES INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TL).

3.1.3.1. Atlauta izmantoSana.

27. Noluki kados atlauts blivet ir autotransporta, gajéju velosipedistu satiksmei, ka arf magistralo
inZenierkomunikaciju izvietosanai (TL) ir:

27.1. Galvena izmantoSana:
27.1.1.vietgjas nozimes ielas un magistralas iclas;
27.1.2.inzeniertehniskas apgades tikli un objekti;

27.2. PaligizmantoSana:
27.2.1. apstadijumi un labiekartojuma elementi.

28. Maksimali saglabajami esoSie koki.

3.1.4. NOSLEGUMA JAUTAJUMI.

29. Detalplanojumam ir viet&ja likuma (saistoSo noteikumu) sp€ks. Tas stajas speka nakamaja
diena péc pasvaldibas lemuma par detalplanojuma apstiprinasanu un publikacijas laikraksta
“Latvijas Vestnesis™.

30. Ja tiesa kadu §1 detalplanojuma apbiives noteikumu punktu atzist par spéka neesosu, pareja,
So noteikumu dala saglaba speku.

31. Apbiives noteikumu grozisanu var veikt izstradajot detalplanojumu grozijumus, ievérojot
publiskas izskatiSanas procediiru un likumigo kartibu.

Izstradaja B. Eglite
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3.2. Detalplanojuma .. Ramavas iela 4” kad. Nr.80700040023
realizacijas kartiba.

Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saistoSa zemesgabala TpaSniekam un ta ipasuma tiesibu
parnéméjiem. Zemes ipasnieks tiesigs realizet katru zemes gabalu atseviski.

Detalplanojums st3jas speéka nakamaja diena, kad Kekavas novada domes l€émums par
detalplanojuma apstiprinasanu un izdotie saistoSie noteikumi publicéti laikraksta ,,Latvijas
Vestnesis”.

Zemes ipasSnieks:

1) Péc zemesgabala sadales jauno zemes vienibu zemesgramatas nostiprina
apgrutinagjumus saskana ar detalplanojumu (taja skaita inZenierkomunikaciju
servititu);

2) Garanté un sagatavo, pec pastavosa kartiba izstradata un apstiprinata tehniska
projekta, trasi elektroapgades tiklu izbiivei parcelés Nr.2 un Nr.3 lidz ieplanotajam
elektribas sadales iekartam,;

3) Garant€ un sagatavo, péc pastavosa kartiba izstradata tehniska projekta saskana ar
SIA ,,Kekavas nami” izdotajiem tehniskajiem noteikumiem, trasi parcelés Nr.2 un
Nr.3 kanalizacijas tiklu izbiivei 1idz planotajai piesléguma vietai parcelé Nr.3;

4) Eku un inZzeniertiklu projektéSana un biivnieciba notick péc iepriek§minéta 1.
punkta realizacijas;

Grozijumi izstradataja un speka esosaja detalplanojuma veicami izstradajot detalplanojuma
grozijumus normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Es, zemes gabala ,,Ramavas iela 4” paSnieks SIA ,,Raturs” valdes priekssédétajs Janis
Mackevics, apnemos ieveérot detalplanojuma realizacijas kartibu, ka ar1 informét par to ar
detalplanojumu ,,Ramavas iela 4” jaunizveidoto apbiives zemesgabalu nakamos ipasniekus.
Izbtivetos inZeniertiklus apnemos nodot tiklu apsaimniekotajiem, saskana ar apsaimniekotaju
izdotajiem nosacijumiem.

SIA ,,RATURS” valdes priekssedétajs
J. Mackevics

SIA "Ekofonds EF" Riga 19
2012
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