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Detalplanojums nekustamajam TpaSumam "Pirtnieki"

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojums nekustamam ipaSumam ,,Pirtnieki”, kad. Nr. 8070 008 1547, Kekavas
novada , izstradats p&c ipasnieces Ainas Vilumas pasatijuma.

Detalplanojums izstradats saskanpa ar 06.10.2009. LR MK noteikumiem nr.1148 “Vietgjas
pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi”.

Detalplanojuma izstrade uzsakta pamatojoties uz Kekavas pagasta padomes 28.07.20009.
l[emumu Nr. 3. 83.10.p.

Teritorijas esoSais izmantoSanas veids ir lauksaimniecibas zeme.

Saskana ar Kekavas pagasta teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumiem
detalplanojuma teritorija ir noteikta ka mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM1). No
teritorijas atdalits neliels zemes gabals, kas atrodas Saules ielas sarkanajas Iinijas un noteikts ka
satiksmes infrastruktiras objektu teritorija (TL).

Planojums izstradats uz SIA “’Geodgzija’” izstradata un 2009.gada 24.septembri saskanota
inZeniertopografiska uzmeérijuma ar meéroga precizitati 1:500 LKS-92 un 1977.gada Baltijas
augstumu sistéma.

Detalplanojuma izstradaSanai sanemti visi darba uzdevuma mingto institaciju nosacijumi.

1.2. PLANOJUMA MERKIS

Sadalit zemes gabalu divos apbuaves gabalos.
Detalizet apbiives noteikumus.
Noteikt paSuma apgratinajumus un lietoSanas tiesibu aprobezojumus.

1.3. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Kekavas novada, Odukalna, netalu no autocela A-7 Riga
- Bauska.
Teritorija nav valsts vai vietejas nozimes dizkoku. Teritorijas vida ir izrakts dikis.
Zemes gabala robeza ziemelaustrumu puse iet pa esoSa gravja vidu. Reljefs ir ar nelielu kritumu
uz gravija pusi.

Teritorijas zonéjuma (atlautas izmantoSanas) bilance. Tab.1

NT. Adrese Plaba | 'critorijas zongjums, Eso3a izmanto$ana Aizsargjoslas un
atlauta izmantoSana apgratinajumi
,»Pirtnieki ”, kad. Nr. Mazstavu dzivojamas
1. 8070 008 1547 3380m? apbaves teritorija lauksaimniecibas zeme lerikotas
Kekava DzM-1 adensnotekas
aizsargjoslas
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1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Detalplanojums paredz zemesgabala ,,Pirtnieki” sadali divos apbuves gabalos.
Detalplanojuma teritorija planota atlauta izmantoSana - mazstavu dzivojamas apbaves teritorija
[ DzM1] ar savrupmaju apbiivi, saskana ar apbtaves noteikumiem.

Lai nospraustu abu gruntsgabalu savstarpéjo robezu, planots aizbért dalu esosa dika. dalgji
aizbert. Dika palieko$a dala drikst atrasties ne tuvak ka 6m no robezas ar kaimina zemes gabalu.
Sarkanas linijas noteiktas saskana ar Odukalna parcelacijas projektu un pieprasitas no pagasta
tehniskas planoSanas dalas.

Teritoriju  pieklaSanai izmantojama esosa
perpendikularu pieslegumu un cieto segumu.

Teritorijai izstradati detalizeti apbtves noteikumi.

Saules iela, iebrauktuves teritorijas ar

Galvenie raditaji

Parceles NILM kods Adreses Plattba m2 | Apgratinajumi Planota teritorijas
Nr. izmantoSana
1 0601 Saules iela 27 1500 B Mazstavu dzivojamas
2 0601 Saules iela 29 1880 A;B;C;D apbaves teritorija
(DzM 1)
Planoto teritoriju apgratinajumi m2
Parceles | zemesgabala EsoSa ierikotas Planota Planota aizsargjosla| Planota aizsargjoslas
Nr. platiba m? tidensnotekas aizsargjoslas ap elektrisko tiklu | teritorija gar ielu—
aizsargjoslas teritorija gar ielu-| sadales iekartam - sarkana linija -
teritorija - 010402 | bavlaide - 020302 020503 020301
1 1500 267
2 1880 488 328 12 32

1.4.1. INZENIERAPGADE

Izstradata inZenierapgades shéma un risinajumi saskana ar tehnisko noteikumu prasibam.
Planota elektroapgade saskana ar tehniskajiem noteikumiem. Planots sakaru komunikaciju
pieslegums. Planota perspektiva vidgja spiediena gazes apgade. Planota centralizéta adensapgade

un kanalizacija.

InZenierkomunikacijas grafiska shéma izstradata ievérojot bavnormativu prasibas.

Elektroapgade. Paredzéta vieta 20/0,42kv transformatoru apaksstacijai.
Elektroapgadei izstradajams tehniskais projekts.

Gazes apgade. Gazes apgade iesp&jama no vidgja spiediena sadales gazesvada PE 90mm Saules

iela.

Gazes apgadei izstradajams tehniskais projekts.

Telefonizacija. Pie zemes gabaliem paredzéta telefona kabelu kanalizacija. Telefonizacijai
izstradajams tehniskais projekts.
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Udensapgade. Atbilstosi SIA ,Kekavas nami” izsniegtajiem nosacijumiem, paredzets ierikot
centralizétu tdensapgades sisteému, ar pieslegumu katram ipaSumam. FiltréSanas, atdzelzoSanas
un mikstinaSanas nepiecieSamiba nosakama péc adens analizém un risinama atseviska projekta.
Udensapgadei izstradajams tehniskais projekts. Udensvada pieslegums paredzams pie Saules
ielas esoSajiem tikliem. Piesleguma vieta paredzét uzstadit ugunsdzésibas adens hidrantu.

Kanalizacija. AtbilstoSi SIA , Kekavas nami” izsniegtajiem nosacijumiem, paredzéts izbavet
lokalo kanalizacijas sistemu katram zemes gabalam atseviski. Péc sadzives kanalizacijas tiklu
izbtves, kas planota 2011/2012.g, obligats pieslegums centralizétajiem Odukalna kanalizacijas
tikliem. lzstradajams tehniskais projekts.

Siltumapgade. Projektcjama individuala apkures sistéma, nemot véra ekonomiskos un
ekologiskos faktorus. Pec gazesvada izbtuives — gazes apkure.

Melioracija. Zemes gabala nav ierikota melioracijas sistéma.

Transports un ielas. Teritorijas piekluSanai eso$a Saules iela ar perpendikularu iebrauktuvju
pieslegumu .

1.4.2. AIZSARGJOSLAS SASKANA AR AIZSARGJOSLU LIKUMU.
Teritorija robezojas ar esoSo gravi, kam noteikta ierikotas tidensnotekas aizsargjosla — 010402

Detalplanojuma planotas jaunas aizsargjoslas-
aizsargjoslas teritorija gar ielu — sarkana Iinija — 020301
aizsargjoslas teritorija gar ielu - bavlaide — 020302
aizsargjosla ap EL tiklu sadales iekartam — 020503

Planotajam inZenierkomunikacijam, ekspluatacijas aizsargjoslas nosakamas izstradajot
objekta izpildshemas.

1.4.3. UGUNDZESIBAS RISINAJUMS.

Argja ugunsdzesibu planots nodrosinat no projektgjama hidranta, tidensvada piesleguma vieta
pie esoSajiem tikliem Saules iela. Hidranta uzstadiSana japaredz tdensapgades tehniskaja
projekta.

1.4.4. LIETUSUDENS NOVADISANA.

Izstradajot savrupmaju tehniskos projektus, japaredz lietustadenu savakSanu no eku
jumtiem, nodroSinot to novadiSanu speciali veidota sisttma vai filtréjosa slani esoSaja
zemesgabala.

Zemesgabalu 1pasSniekiem pagalmi jauztur kartiba, tiri un sausi, janodroSina lietustdenu
novadiSana esoSa zemesgabala robezas.

Esosais gravis, pa kuru iet zemesgabala robeza, ipaSniekam uzturams kartiba, netraucgjot dabigo
tdensteci.
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3.1. IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

PAPILDINAJUMI (NOTEIKUMU DETALIZACIJA)
Nekustama 1paSuma ,,Pirtnieki” Kekavas pagasta Kekavas novada
(kad. Nr.8070 008 1547) detalplanojums.

3.1.1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Atseviski teritoriju izmantoSanas un izmantoSanas aprobezojumi saskana ar planu ,, Teritorijas
planota atlauta izmantoSana”.

2. Visai detalplanojuma teritorijai ievéroti Kekavas pagasta teritorijas planojums 2009. — 2021.
gadam, teritorijas izmantoSanas un apbtves noteikumi.

3. Saistoso noteikumu prasibas ir spéka visu ipaSuma izmantoSanas un bivniecibas laiku,
neatkarigi no ipasSnieku mainas.

3.1.2. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERIRORIJA (DzM1)

3.1.2.1.Atlauta izmantoSana.

4. Noluki kados atlauts buvet, parbavet, ierikot vai izmantot éku un citu bavi uz zemes, kas
paredzeta mazstavu dzivojamai apbtvei (DzM1) ir:

4.1. Galvena izmantoSana:
4.1.1. savrupmaja;

4.2. PaligizmantoSana:
4.2.1. paligekas, saimniecibas €kas;
4.2.2. telpas individuala darba vajadzibam.

3.1.2.2. Detalizétie izmantoSanas noteikumi.

5. Eku un baivju skaits — ieverojot atlauto apbaves blivumu.

6. Zemes gabala maksimalais apbaves blivums 30%.

7. Maksimalais eku stavu skaits un augstums:
7.1. Dzivojamai majai 3 stavi (neieskaitot béninus, ja tiek izmantoti primarai
izmantoSanai), bet ne augstak par 12m Kkorg.
7.2. Saimniecibas ¢kas augstums un btavapjoms nedrikst parsniegt dzivojamas ekas
augstumu un apjomu.

8. PriekSpagalma dzilums:

8.1. Ekam zemesgabala jaatrodas ne mazak ka 6 m attaluma, kas ir iedibinata biivlaide, no
zemesgabala robezas ar esoso ielu (sarkana linija).
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8.2. PriekSpagalmu un argjo sanpagalmu aizliegts apbuvét, taja nedrikst atrasties ékas vai
citas virszemes buves vai to dalas, iznemot:

arhitektoniskas detalas — sliekSnus, starpdzegas, dzegas, teknes, pilastrus, jumta balstus utt.,
kas no arsienas izvirzitas ne vairak par 0,5m;

kapnes, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 1,5m;

erkerus, kas no arsienas izvirziti ne vairak 1m;

balkonus, segtas vai nesegtas terases, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 1,8m;
labiekartojuma elementus un vides dizaina objektus, pieméram, saulessargus, markizes,
striklakas, skulptdras, solinus, zogus, iesegtus celinus, laukumus, piebraucamos celus un
apgaismes kermenus;

10. Sanpagalmu minimalais platums
10.1. leks$gja sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais dzilums — 4metri.
10.2. Ar blakus zemesgabala ipasSnieka rakstisku piekriSanu, ko vin$ paraksta uz tehniska
projekta generala plana lapas, iespéjams S0 izméru samazinat vai bavét uz robezas.
3.1.2.3. lebraucamais cel$ un autostavvietu izvietojums.

11. Projektetam iebrauktuvém zemes gabalos jabat ar perpendikularu ass pieslégumu pie esosa
cela un ar cieto segumu.

12. Visas autostavvietas jaizvieto zemesgabala.
3.1.2.4. Ugunsdrosibas attalumu prasibas.

13. Ugunsdrosibas attalumi starp ekam japaredz atbilstoSi Valsts ugunsdrosibas normativo aktu
prasibam.

3.1.2.5. Zogi.

14. Zogu drikst ierikot:

14.1.ielas puse — pa ielas sarkano liniju;

14.2. zemes gabala ar robeZzu pa esoSo gravi, ne tuvak par 1.5m no krants malas, tam jabat
viegli nojaucamam un transformgjamam.

14.3.robezzogi abiem kaiminiem jaizbavé un jauztur kartiba kopigi, bet ja vini nevar
vienoties, tad katram jaizbaveé un jauztur kartiba ta Zoga puse, kas, skatoties no zemesgabala uz
robezu, atrodas pa labi, turklat Zogam gar visu robezu jabut p&c iespgjas viena veida.
15. Zogam gar ielu jabit ne augstakam par 1.60m ar caurredzamibu Iidz 50%.
16.Nav atlauta dzelonstiep]u vai tam pielidzinatu izmanto$ana Zogos.

17. Katra zemesgabala btvprojekta jaieklauj Zoga projekts, kas saskanojams Kekavas novada
buvvalde.

3.1.2.6. Lietus adens novadiSanas sistémas.

18. Izstradajot savrupmaju tehniskos projektus, japaredz lietus tidenu savakSanu no éku jumtiem,
nodrosinot to novadisanu speciali veidota sistéma vai filtréjosa slant esoSaja zemesgabala.
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19. Zemesgabalu 1pasniekiem pagalmi jauztur kartiba, tiri un sausi, janodrosina lietus tdenu
novadiSana esoSa zemesgabala robezas..

20. EsoSais gravis, pa kuru iet zemesgabala robeZa, ipaSniekam uzturams Kkartiba, netraucgjot
dabigo tidensteci.
21. Zemesgabalu nedrikst apbaveét tuvak par 1,5m no gravja malas.

3.1.2.6. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba.

22. lzvietojot jebkadu atlauto izmantoSanu zemesgabala un veicot baivdarbus maksimali
jasaglaba augsnes virskarta un reljefs.

23. Augsnes virskarta p&c bavniecibas pabeigSanas jaatjauno.

24. Zemes limena pazeminaSana vai paaugstinasana vairak par 20cm ir jasaskano ar Lielrigas
regionalo vides parvaldi un Kekavas pagasta pasvaldibu, izstradajot vertikala planojuma sadalu
buvprojekta.

3.1.2.7. Fasades krasojums.

25. Atbilstosi akcepteta bavprojekta noteiktai krasai.

3.1.3. NOSLEGUMA JAUTAJUMI.

26. Detalplanojumam ir vietgja likuma (saistoSo noteikumu) speks. Tas stajas speka nakamaja
diena p&c pasvaldibas Iémuma par detalplanojuma apstiprinasanu un publikacijas laikraksta
“Latvijas Veéstnesis”.

27. Ja tiesa kadu &1 detalplanojuma apbaives noteikumu punktu atzist par speka neesosu, pargja So
noteikumu dala saglaba speku.

28. Apbives noteikumu grozisanu var veikt izstradajot detalplanojumu grozijumus, ieverojot
publiskas izskatiSanas procedaru un likumigo kartibu.
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PIENEMTIE APZIMEJUMI
Gruntsgabala robeza
y a7 Lauksimniecib
o auksimniecibas zeme

== = m=sm wm=s= |erikotas Gdensnotekas aizsargjosla

PIEZIMES

1. Projekts izstradats uz SIA "Nekustamo IpaSumu serviss" izstradata
inzeniertpografiska plana  LKS_92 koordinatu sistema, m=0.999603.
Baltijas augstumu sistema.

2. Horizontales paradrtas pa 0.5m.

3. Uzméri$anu veikta 2009. gada augusta .

515850.

Pastitajs 0 8 8 O 9 T S
Valdes priek$s.| J. Eglitis Objekts Nekustama ipasuma "Pirtnieki" Stadija Lapa Lapas
Arhitekte B. Eglite detalplanojums, Kekavas pagasta 1 2
Kekavas novada .
Teritorijas paSreizéjas izmantoSanas plans E
M1:1000. SIA Ekologiskais fonds
SIA "Ekologiskaisd fonds" 13




Detalplanojums nekustamajam tpaSumam "Pirtnieki"

297500. ooe?

515750.0

AIZBERAMA DIKA DALA

Piezimes:
1. Projekts izstradats uz SIA "Nekustamo IpaSumu serviss" izstradata

inZeniertpografiska plana M 1:500 LKS_92 koordinatu sistéma, m=0.999603.

Baltijas augstumu sistema.

2. Horizontales paradrtas pa 0.5m.

3. UzmériSanu veikta 2009. gada augusta .

4. Izméri doti metros; precizéjami daba, nosprauzot celu trases un
apbiives gabalu robeZas.

5. Inzenierapgades tiklu projekti izstradajami atseviski.
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Gruntsgabala robeza

Projektéta robeza
Sarkana Inija

Bivlaide

Apbdves linija

lerikotas Gdensnotekas aizsargjosla

Aizsargjosla ap elektrisko tiklu sadales iek;artam

Perspektiva iebrauktuve teritorija

Perspektivais gazes vads

Perspektiva sakaru kanalizacija

Perspektiva 0.4 kV elektroparvades Inija

Perspektivais Gidensvads

Perspektiva notekidenu kanalizacija-

Persptivais ielu apgaismojuma kabelis

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija [DzM1]

Perspektiva €ku novietne

Planoto teritoriju apgratinajumi m2
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PROJEKTETO SARKANO LINIJU KOORDINATES

LKS 92 sistema
Nr. Position Y Position X
1 515756.456 297427.707
2 515806.292 297443.858
3 515839.980 297471.891
4 515843.889 297475.390

Topogréafiska uzmerijuma saskadojuma robepa e -

Zemes vienibu kadastra apzimgjums

Uzmgrita robeplinija

leradita robeplinija

Planota, projekicta robeplinija

Sarkana linija

Aizsargjoslas

Aizsargjoslas apraksts sark.Iin

S1 detalplanojuma risinajumi atbilst Latvijas bivnormativiem
ka arT tehnisko noteikumu prasibam

Projekta vaditajs

(datums) (paraksts)

Esosie apgrutinajumi

A - lerikotas Gdensnotekas aizsargjosla - 010402

Planotie apgrutinajumi

B - Aizsargjoslas teritorija gar ielu - bivlaide - 020302
C -Aizsargjosla ap elektrisko tiklu sadales iekartam - 020503
D -Aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana linija - 020501

Pasatitajs

088 -09 TS

Valdes priekss.

J. Eglitis

Arhitekte

B. Eglite

Objekts Nekustama TpaSuma "Pirtnieki"
detalplanojums, Kekavas pagasta
Kekavas novada .

Stadija Lapa Lapas

2 2

Teritorijas planotas atlautas izmantoSanas plans
ar inzenierkomunikaciju tiklu shému  M1:500.

E SIA Ekologiskais fonds
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3.2. TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA 1 PIELIKUMS.
nekustamam TpaSumam "Pirtnieki (kadastra Nr. 8070 008 1547). KEKAVAS pagasta Teritorijas izmantoSanas un apbiives
2 mérogs 1:500
| PIENEMTIE APZIMEJUMI noteikumiem
§_ s e s Grumisgabala robe2a
, & s e
z % Sarkand linija
; — e — BOvhide SITUACLIAS PLANS
—————— Apbiives finija e e |-
= e = Aizsargjosla ap elekirisko fiklu sadales iekartam
Perspektiva iebrauktuve teritorija
14183 Perspekiivais gazres vads
—_— 4 sakaru kanalizaci)
—— '~ Perspektiva 0.4 kV elektroparvades linija
—_— i
K Persp D j
Persplivais ielu apgaismojuma kabelis
| 77 7 7 71 Mazstavu daivojamas apbives teriora [DzM1]
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Detalplanojums nekustamajam TpaSumam "Pirtnieki"

Detalplanojuma ,.,Pirtnieki’” kad. Nr.80700081547 realizacijas kartiba.

Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saistoSa zemesgabalu ipaSniekiem un to ipaSuma
tiesibu parnémgejiem;

Detalplanojums stajas speka nakamaja diena, kad Kekavas novada domes Iémums par
detalplanojuma apstiprinasanu un izdotie saistoSie noteikumi publicéti laikraksta ,,Latvijas
Vestnesis’’;

P&c detalplanojuma speka stasanas var uzsakt detalplanojuma realizaciju;

Veikt dika dalgju aizbersanu ka paradits detalplanojuma, ievérojot minimalo 6m attalumu
Iidz zemesgabala robezai un nospraust teritorijas sadales robezu;

InZenierkomunikaciju un apbuves projektéSanas darbi tiek uzsakti péc detalplanojuma
apstiprinasanas.

Dzivojamo maju projekteSanu var uzsakt kopa vai atseviSki ar tdensapgades tiklu
projekteSanu, kuru pieslegums paredzéts pie Saules ielas adensapgades tikliem. Perspektivo
dzivojamo ¢ku nodoSana ekspluatacija iespéjama tikai péc udensapgades tiklu nodoSanas
ekspluatacija.

Pirms dzivojamo maju bavniecibas nodroSina perspektivo apbavi ar iespeju pieslegties
elektroapgades tikliem.

Atbilstosi SIA ,Kekavas nami” izsniegtajiem nosacijumiem, izbavéet lokalo kanalizacijas

sistemu bez iesacinaSanas grunti katram zemes gabalam atseviSki, ar obligatu pieslegumu
centralizetajiem Odukalna kanalizacijas tikliem péc to izbaves.

Grozijumi izstradataja un speka esoSaja detalplanojuma veicami izstradajot detalplanojuma
grozijumus normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Es, zemes gabala ,,Pirtnieki” ipaSniece A.V., apnemos ievérot detalplanojuma realizacijas
kartibu.

A. V.

(paraksts, datums)
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