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IEVADS

Teritorijas detalais plénojuins Rigas rajona, Kekavas pagasta,
nekustamam IpaSumam ,,MEISTARI” zemesgabala apbuvei izstradats
péc pasutitdja Japa Bogdanova 2004. gada pasiitijuma saskapa ar:

- Rigas rajona Kekavas pagasta padomes 2004.gada 17. septembra
lémumu Nr.12 (1.21.18§) Par detalplanojuma izstradi
- Darba uzdevums
- LR Vides ministrija Valsts vides dienests
Lielrigas Regionala Vides Parvalde Nosacijumi Nr.2-4/218
- V/A SVA Rigas filiale
ProjektgSanas higiénas uzdevums Nr.26.5-10-161
- LR VZD Lielrigas Regionala Nodala Nosacijumi Nr.24-6.1/672
- Valsts Ugunsdzésibas un Glabsanas dienests
Tehniskie noteikumi Nr.32/92
- VAS Latvijas Valsts Celi Tehniskie noteikumi Nr.131/74
- A/S Latvijas Gaze NosacijumiNr.14-2-1/578
- Lielrigas regionala lauksaimniecibas parvalde
Nosacijumi Nr.8/35 (Nr.34) :
- VAS Latvenergo Nosacijumi Nr.3221 00-04/976
- Rigas rajona padome Nosacijumi Nr.2.1-23/325 B-23

Detalais planojums izstradats atbilstosi LR Ministru kabineta Nr.883
» Vietejas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi”, Kekavas pagasta
Apbiives noteikumiem, ka arf citiem spéka esosajiem tiesibu aktiem.

Detala planojuma robeZas atbilst nekustama ipaSuma ,,MEISTARI”
robezam saskana ar Zemes robeZu planu.

- 1. Eso3a situicija un paSreiz€ja teritorijas izmantoSana
L1 PLANOSANAS SITUACIJA
Zemes gabals ir bez apblives un paslaik lauksaimnieciski neizmantots.
. Zemesgabala 1pasSnieks ka primaro izmantoSanu nodomajis savrupmaju
- apbivi.
- 1.2. ZEMES TPASUMI
- Detala planojuma teritoriju veido tikai Tpasuma ,,MEISTARI” zemes
. gabals, kas jerakstita zemes gramata ka nekustamais ipasums ar kadastra
Nr.8070 011 0013. Zemes gabala platiba ir 4.00ha. Zemesgabala
f 1pasn1eks J. B.

. Zemes gabals ziemelos atrodas zemes IpaSums ,,Birzites”, austrumos —
. zemes IpaSums ,,Mefnkalmm”, nFranéi — 17, dienvidos — zemes IpaSums

»Fran¢i - 17, rietumos — zemes IpaSums ,,Franci - 2”.



1.3. DABAS VIDE

Detala planojuma ,MEISTARI” ietverta teritorija ir Izena plava Visa §1
teritorija uztveras ka lidzens lauks. Augstaka vieta ir gar zemes IpaSumu
Fran&i — 17, zemaka uz zemes IpaSuma ,,Birzites” pusi. Zemes reljefa
virskartas absoliitas augstuma atzimes ir 13.00-16.00m.

1.4. APGRUTINAJUMI :
- elektrisko tiklu gaisvadu linijas aizsargjosla,
- KoplietoSanas gravju 10m ekspluatacijas josla

2. Meérkis un uzdevums - |
Detalplanojuma meérkis ir radit nepiecieSamos priekSnoteikumus
pasititdja nodomam zemesgabalu piem@rot savrupmaju (mazstavu)
apbuves izveidoSanai, kas nav pretruna ar Kekavas pagasta generalplanu
un Kekavas pagasta apbiives noteikumiem. | |
Atbilstosi Sim -meérkim projekta uzdevums ir detaliz€t zemes gabala
izmantoSanu saskana ar Kekavas pagasta generalplanu, nosakot
zemesgabala sadaliSanu parcel&s.

Katrai parcelei noteikt robezas, piekliSanu, apgritingjumus
(aprobezojumus) ka arl ar celu (ielu), nodroSinat visu o struktiru
elementu saistibu, ja nepiecie§ams detalizet apbuves noteikumus.

3 Detala planojuma izstrades pamatprlnclpl
3.1. Detalais planOJums izstradats ar nodomu veidot apdzivotu v1etu,
perspektivu savrupmaju apbivi;
3.2. NodroS§inat kvalitativu dzives vietu c11vekam un sabledn'bal
garant€jot zemes IpaSnieku un lietotdju tiesibas un attistit savu IpaSumu;
3.3. Paredz&t dabiskas vides saglabasanu un teritorijas labiekartosanu,
apzalumosanu, veidojot estetlsk1 sakartotu dzivojamo zonu.

4 DetalplanOJuma prolekta priekslikumi

4.1. APBUVES STRUKTURA

Pilsetbiivnieciska logika nosaka, ka detald planojuma zemesgabala
juridiskds robezas nostiprindgmas ari planojumd, kuram savukart
jaakumulé iespgja to turpmak telpiski interpretét ar apbuves projektu
IstenoSanu.

Zemes gabala planojums - pércelu' izvietojums, orientacija, '-
konfiguracija, apbive wuw.c. kritériji ir nesaraujami saistiti ar
piebraucamajiem celiem, ielu trasgjumiem.

»MEISTARI” zemesgabala rietumu pusé atrodas valsts autoce]s A7 no
kura projektsts piebraucamais cel$ . ar talaku piekluSana sikak
sadalitajam planojuma struktiiras vienibam. Projektéjama servitiita cela

sarkanajas Iinijas veikt inZeniertehnisko komunikaciju izbavi.



4.2. INFRASTRUKTURA

Perspektiva inZenierkomunikaciju shéma paradita detala planOJuma
grafiskaja dala — InZeniertehnisko komunikaciju izvietojuma shéma.
Visas komunikacijas paredzétas ieklaut ielu sarkanajas linijas.

Saskapa ar ,Sabiedribas veselibas agentiiru” nosacijumiem
deta]planojums izstradats atbilstosi 1997.gada 05.februara Aizsargjoslu
likumu un grozijumiem Aizsargjoslu likuma u.c. spéka"l esoSajiem
tiesibu aktiem:

Udensapgade — ar pieslégumu pie centralizétiem ciema tikliem, laika
posma lidz centraliz&to komunikaciju izblivei, idensapgade no grunts
urbumiem. '

Kanalizacijai - vietéjo (hermetiski izolatus krajrezervuarus
notekiidenu savaksanai un talakai izveSanai uz attiriSanas ietaisém vai
vietgjas biologiskas notekiidenu attiriSanas iekartas, 1ever03 jot
Aizsargjoslu likumu prasibas).

Elektroapgade —Lai istenotu detala planojuma paredzeto
zemesgabalu apsaimnieko$anu, nepiecieSamo elektroenergiju iespg&jama
piegade ( saskapa ar ,,LATVENERGO” Centralo elektrisko tiklu
nosacijumiem detala planojuma izstradaSanai) no 20/04 kV TA.

Gazes apgade teritorija planota ierikot vid€ja spiediena gazes vadu,
ar pieslégumu pie esosa vidgja spiediena sadales gazesvada valsts
autocela Riga — Bauska un Kekava Baldone krustojuma rajona.

Telefonizieija. Telefonizacijas ieriko$ana planota vadoties pec SIA
,Lattelekom” tehnisko standartu prasibam un izstradajama detalizéti
atseviska telefonizacijas sistémas projekta. ‘

Citi infrastruktiiras risinajumi

Siltumapgade - katra zemes gabala apbiivei individuali

Atkritumu izve$ana risinama individuali vai noslédzot ligumu ar kadu
no atkritumu savak3anas uznémumiem.

4.3. UGUNSDZESIBAS PASAKUMI ,

Zemes gabala dalfjums un apbiives izvietojums planots ti, ka
ugunsgréka gadijuma ir nodro$inata piek]tiSana pie speciali iekartotiem
ugunsdzésibas vajadzibam paredzétiem u-dzésibas rezervuariem.
Ugunsdzésibas rezervuaram janodro$ina 3 stundu dzéSana (5/s),
rezervuara atkartota piepildiSanas ar tideni janodro$ina 24h laika.
Ugunsdzgsibas, glabanas un civilas aizsardzibas darbu nodro$inajumu
pasakumi katram atseviskam objektam lokali japaredz biivprojekta un
saskana ar LBN 201-96 un civilas aizsardzibas likuma prasibam.




4.4.TERITORIJAS BILANCE
Savrupmaju (mazstavu) dzivojama teritorija (DzM)
Parcele Nr.1.......ZelJJuiela 5 ..o 4661 m*
Parcele Nr.2........ Zelluiela3 ..., 4524 m?
Parcele Nr.3........ Zelluiela 1., 4506 m”
Parcele Nr4........ SAbruiela 1 .oieeeieiiieiiieeeeieieeieieeseeaeaeaeannns 23015 m?
Kopa: ’ 36706 m>
Koplieto$anas teritorijas (tai skaita 1elas) A _
Parcele Nr.5........ Sabruiela............... reteeseesannnsnnneeaasassnnnnns 3294 m?
Kopa: _ - 3294 m>
Planojama teritorija kopa: _ 4.00ha
4.5. APBUVES NOTEIKUMI
ATSEVIgKU ZEMES GABALU (PARCELU) IZM ANTOSANAS '
NOTEIKUMI

Savrupmaiaju dzivojamas apbiives teritorija

1 Definicija ‘
Apbiuves noteikumos mazstavu dzivojama apbiives zona (DzM) nozimé
izblives teritoriju, kura galvenais zemes un biivju izmanto3anas veids ir
savrupmaju (vienas gimenes vai divu gimenu dzivojamo maju) vai dvigu
maju (divu blok&tu vienas gimenes dzivojamo maju) apbave, kur katra no

- tam izmantojama vienigi ka vienas vai vairaku kopa dzivojo$u gimenu

méajoklis, ka arf mazstavu daudzdzivok]u namu un rlndu maju dzivojama

~ apbuve ar Ires vai privatiem dzivokliem.

2 Visparigie izmantoSanas noteikumi

a) Atlauta izmantoSana
Noluki, kados atlauts biivat, parbivet, ierikot vai izmantot buves uz
zemes, kas paredzata mazstavu d21VOJama1 apbivei (DzM) ir:
* Savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojamas majas)
* Dvigu m3jas (divas blokétas gimenes dzivojamas majas)
* Rindu m3jas '
* AtseviSkd zemesgabala, ja to pamato ar detalplanOJumu
— DarTjumu jestade,
- Mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts
— Sporta un atpiitas objekts




b) Zemes gabala (parceles) minimala platiba
Savrupmaju apbiivé — 1200 m’

¢) Apbiives maksimalais augstums
Ekas kores augstumu paredzet ne vairak ka 12m no zemes Iimena

d) Eku fasaZu apdari un jumtu iesegumu paredzét no
tradicionaliem materialiem

e) Noteikumi savrupmﬁjﬁm‘ un dvipu majam

(1) Zemesgabala maksimalais apbﬁves blivams
Apbiives blivums 30% no zemes gabala platibas

(2) Uz Kkatra gruntsgabala uzcelama viena dzivojama maja
un viena saimniecibas €ka. :

(3) Priek$pagalma minimalais dzilums (buvlaide)
Prlekspagalma minimalais dzilums pie magistralas ielas, valsts
autocela vai pagasta cela nedrikst biit mazaks par 6,0m (LBN209,
3.1.1.p.).

(49) Sanpagalma minimalais dzilums (baivlaide) |

Nedrikst biit mazaks par 3.0m, ja tas ir iekS€jais sanpagalms
(attalums starp zemesgabala sanu robezu un dzivojamés majas
tuvako arsienu), ka ari mazaks par 6.0m, ja tas ir argjais
sanpagalms (attalums starp stlira zemesgabala robezu ar ielu, kas
nav fronte, un dzivojamas majas tuvako arsienu).

Ja sanpagalma platums ir attalums starp zemesgabala sanu robezu
un saimniecibas €kas tuvako arsienu, tad tas nedrikst biit mazaks
par 1.0m.

Ar blakus zemesgabala Tpa$nieka rakstisku piekridanu, ko vigs

apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas, sanpagalma

minimalo platumu var samazinat vai biivét uz robezas.

Ja tiek ievérotas ugunsdrosibas un sanitiras normas, ka ari €ku un
zemesgabalu insolacijas prasibas, ar sanu, aizmugures vai, ja
nepiecieSams, abu kaiminu zemesgabalu Tpasnieku rakstisku
piekrisanu, ko vipi apliecina ar parakstiem uz zemes gabala
planojuma lapas, ieks&ja sanpagalma minimalo platumu, ka arT
attdlumu 1idz aizmugures robeZai drikst samazinat vai buveét uz
robeZas ar noteikumu, ka attalumam no dzivojamo telpu logiem
lidz saimniecibas kam kaiminu zemesgabalos jabit ne mazak par
6,0m (LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimin3 at]auj bavét uz sava
zemesgabala robeZas, to jaieraksta Zemesgramata.
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(5) Aizmugures pagalma dzilums 4 |
Aizmugures pagalma minimalais dzilums nedrikst biit mazaks par.
3,0m.
Ar aizmugures zemesgabala Tpasnieka rakstisku p1ekrlsanu ko v1ns ,
apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas, aizmugures
pagalma minimalo dzilumu var samazinat vai biivét uz robeZas.

Ja tiek iev&rotas ugunsdrosibas un sanitaras normas, ka ari eku un
zemesgabalu insolacijas prasibas, ar aizmugures kaimigu
zemesgabalu IpaSnieku rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar
parakstiem uz zemesgabala planojuma lapas, aizmugures pagalma
minimalo dziJumu drikst samazinat vai biivet uz robezas ar
noteikumu, ka attalumam no dzivojamo telpu logiem lidz
saimniecibas ekam kaimigu zemesgabalos jabit ne mazak par 6,0m
(LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimigs atlauj biivét uz sava zemesgabala
robezas, to jaieraksta Zemesgramata

(6) Biivju izvietoSana pie kalmu,lu zemesgabala robezas

Ja buve izvietota tieSi pie kaiminu zemesgabala robeZas, tad biives
sienai, kas atrodas uz robeZas, jabiit veidotai ka ugunsdrosajai
sienai ar iesp&ju ka1rn11;1am piebiivet pie tas savu bavi (LBN 209,
3.1.2.p.). :

) Apbﬁves maksimalais augstums

Neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusi (1/2) no attaluma
starp $1 punkta projekciju uz zemes un ielas ass Itniju un pusotra
attaluma starp §1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaimina
zemesgabalu (LBN209, 3.1.2.p.)

Ja €kas izvietotas mazaka attaluma ka 3,0m no kaimina

‘zemesgabala robezZas, tad tas jumta jebkura punkta augstums saJa

zona nedrikst parsniegt 4,5m. So augstumu drikst palielinat ar
kaiminu zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekrisanu, ko vips
apliecina ar parakstu uz zemesgabala planOJuma lapas noradot
augstumu, kadam vins piekrit.

Minimalais attilums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas
€kam blakus zemesgabalos nedrikst biit mazaks par 6,0m.

(8)  Attalums starp dzivojamam majam
Izvietojot tas ar garakajam fasadem vienu preti otrai, japienem ne
mazaks par 15m.

Ja tiek nodroginata istabu neparskatamlba no €ku logiem un
ievérotas insolacijas un apgaismojuma normas, minétos attalumus
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drikst samazinat Iidz LBN 100 1.pielikuma note1kum1em (LBN
100, 3.4.p.).

(9) Saimniecibas €ka vai biive

Drikst ierikot aizmugures pagalma vai, stlira zemesgabala
gadijuma, iek$gja sanu pagalma.

Uzskatit par saimniecibas €ku vai biivi, ja ta pieblivéta dzivojamai
majai vai iebiivéta taja. _
Nedrikst ierikot tuvak ka 10m no zemesgabala sanu vai aizmugures
robeZas. Ar blakus vai attiecigi aizmugures zemesgabala Tpasnieka
rakstisku piekriSanu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz zemesgabala
planojuma lapas, So minimalo attdlumu var samazinat vai buvét uz
robezas. '

(10) Autostavvietu izvietojums ‘

Visas autostavvietas jaizvieto zemesgabala uz piebraucama cela
(priekSpagalma), ka arT sanu vai aizmugures pagalma ar
noteikumu, ka:

- autostavvietu platiba prlekspagalma (uz piebraucama cela)
neparsniedz 25% no priekSpagalma platibas;

- piebraucama cela platums neparsniedz 5,0m

(11) Komposta vietu izvietojums

Komposta vietu izvietoSana nav atlauta priekSpagalma un argja
sanpagalma. - | |
Komposta vietu izvieto$ana nav atlauta tuvak par 1 ,5m no kalmlnu
zemesgabala robezas.

Ar sanu, aizmugures vai, ja nep1e01esams abu kalmmu
zemesgabalu 1pasnieku rakstisku piekriSanu, ko vipi apliecina ar
parakstiem uz zemesgabala planojuma lapas, $o attalumu drikst
samazindt vai izvietot komposts vietu uz zemesgabala robezas.

(12) Laivu, celojuma treileru un kravas automasinu atklata
novietoSana

Laivu, ceJojuma treileru vai kravas automasinu atklata novietogana
nav atlauta priekSpagalma un aréja sanpagalma, iznemot uz
piebraucama cela. ‘

Nav atlauta traktoru, ka ari kravas automasinu atklata novietosana,
ja kravas automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas.

(v13). Zogi un prettrok‘s’ua sienas
Zogiem jabiit saskanigiem ar &ku un blakus zemesgabalu Zogu
arhitektiiru.

s
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RobeZzZogi kaiminiem jace] un jauztur Kopigi. Ja nav panakta
vieno3anas, tad katra zemesgabala Tpasniekam jace] un jauztur ta
7oga puse, kas, skatoties no zemes gabala, ir pa labi.

Zogiem gar ielam, ka ari robeZzzogiem starp &ku un sarkano Iiniju
perimetralas apbiives s1tuac1ja jabiit caurredzamiem un ne
augstakiem par 1,5m. Zogiem gar ielam jabiit 40% caurredzamiem
vai javeido dzivZogi.

Aizliegti dzelondrasu Zogi, ka ari to pielietoSana Zogos.

Zogiem jabiit krasotiem ar izturigam krasam. Nedrikst krasot
dabisko akmeni, keramiku un c€lapmetumu Zogus.

Ipasos gadijumos par prettrokSna sienu drikst izmantot Zogu.

4.7. ADRESACIJA

Adresacijas princips — jaunveidojamam ielam pieskirti nosaukumi

‘ Zellu un Sabru iela, katram zemesgabalam tiek pieSkirts savs numurs
* jela. (parce]u numeracija un ielu nosaukumi uzraditi Grafiskaja dala —
- galvenaja plana)

5. Planosanas process
Detala planojuma izstradaSana notika atbilstosi LR MK Noteikumi par
teritoriju planojumiem Nr.423 prasibam. :

Vispirms tika piepemts Kekavas pagasta padomes lémums, tad
apstiprinats darba uzdevums, vietgja laikraksta tika izzinota planojuma
1.sabiedriska apsprieSana un visi interesenti no13.01.2005. lidz 27.01.
2005. vargja iepazities ar planojumu un izteikt savus ierosinZjumus vai
iebildes. Tadi netika sapemti. J

Detalais planojums tika iesniegts arl instanc@m, kuras izvirzija savus
nosacijumus. Atzinumi par planojumu, galvenokart, saskanojumu veida
noformeti uz grafiska materidla Galvena plana lapas.

Augstak mingtais liecina, ka Detala planojuma izstridaSana notikusi
atklatibas gaisotng, sadarbiba ar pagasta Biavvaldi, pasititaju,
1e1nteresetajam institicijam un fiziskajam personam Katram bija
iesp&ja izteikt savu viedokli, sniegt ierosinajumus vai iebildumus.

Arhigekts: A.Gedrovics
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