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Rigas rajons, Kekavas pagasts
“MAGRINTI”

ESOSAIS STAVOKLIS
1.1.PLANOSANAS SITUACIA

31a planojuma robeZas atbilst nekustama TpaSuma ,Magrini” zemesgabala

| peram saskana ar zemes robeza planu.

glA ,STATIO” planojumu izstrada uz SIA ,Parnas” sagatavota topografiska

jana. Uzmeérijums registréts Nekustama Tpasuma Valsts kadastra registra
03.02.2004. un dati ievaditi vienotaja Lielrigas regiona digitalaja karté 2004.9.
03.02. Nr. R/04/0300

1.2. ZEMES TPASUMI

Detala planojuma teritoriju veido nekustamais Tpasums _Magrini” zemes
gabals saskana ar zemes robezu planu un nostiprindjuma uzrakstu, kas
atrodas Rigas rajona, Kekavas pagasta. Zemes kadastra Nr.8070-009-0096

un tas Tpadnieks ir Sandra Magrina.
Saskana ar zemesgramatu uz planojama zemes gabalu nav éku un bavju, ta

ir lauksaimnieciba izmantojama zeme.
1.3. APBUVES UN DARBA VIDE

Zemes gabals ir klasificEjams ka aramzeme 1.65ha, 0.19ha auglu darzs un
0.16ha zem Gdeniem.

2. MERKIS UN UZDEVUMS

Saplénot zemes gabalu (kadastra Nr.8070-009-0096) paredzétai n
izmantosanai ar lietosanas mérki 0601 — viengimenes un divgimenu
dzlvojamo maju apbve.

Planojuma mérkis ir sadaiit un noteikt robezas, ka ar piekli$anu katram
zemes gabalam.

3. DETALA PLANOJUMA PROJEKTA PRIEKSLIKUMI

3.1. APBUVES STRUKTURA

l;‘:;"f_det_élé planojuma teritorija ir 1.65ha aramzeme un 0.19ha auglu darzs.

Jaun'aja planq]_umé zemesgabals sadalits 9 parcelés.

numl'JZ"e'dO_taJam zemes vienTbam tiek dota adrese atbilstosi parceles

6.Ma ram : 1.Magrini3, 2 .Magrini5, 3.Magrini?, 4 Magrini9, 5.Magrini11,

var gnn_|13,_ 7.Magrini15, 8.Magrini17, 9.Magrini19. Rinkveida teritoriju, kura
apgriezties maginas ir sadalita 10 vienadas dalas. Katra 10 dala piederés

| nakamai aEni
kamajam zemes Tpagnieks.




3.2. PIEVEDCELS
zemesgabalé apblvi izvietot 100m attaluma no autocela klatnes malas.
Projektétais cel ir 340m. Cel$ robeZojas ar teritorijas robeZu un beidzas cela
apli, kura iek$&jais radiuss ir 5m. Cela brauk$anas platumus ir 5.5m.

3.3. DABAS VIDES SAGLABASANA
Istenojot detala planojuma paredzéto apbivi, obligati jasaglaba vai japarkarto
esosas darbojosas melioracijas sistémas novadgravji, janodrosina to
uzturé$ana, lai novadtu virszemes Gdenu, nodrosinot vajadzigo gruntsiidenu
rezimu. Ja gadijuma celtniecibas procesa tiks traucétas melioracijas sistémas
tad vélams vinas parnest 3m no ieliktajiem pamatiem.

3.4 .INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI

Horizontalie attalumi no tuvakajam inZenierkomunikacijam [lidz &kam un
bavém pienem péc LBN 100.

3.5. UDENSAPGADE

Detalais planojums pyaredz vietdjo Tdensapgadi artézisko urbumu katra
gruntsgabala, attalums ir 5m no artéziska urbuma lidz projeki€jamai €kai.

3.6.KANALIZACIJA
Detalais planojums paredz, ka hermétiski izolétus krajrezervuarus notekldenu
sav_ékéanai un taldkai izvedanai uz attiridanas ietaisém. Attalums no
projektgjamas &kas Iidz aptuvenai kanalizacijas septiku vietai ir Sm.

3.7 .ELEKTROAPGADE
Saskana ar ‘Latvenergo’ ir nepiecie$ama jauna elektribas Iinija.

3.8. SAKARU APGADE
Detalaja planojuma paredzéts telekomunikacijas linija.

3.9. AREJA UGUNSDROSIBAS
D?@? _plénojumé ir atzimétas vietas, kur atrodas 54.00m* divas cisternas
Prieks ddens papildisanas.
4.0. PLANOSANAS PROCESS

tl?a?i?lé- Planojuma izstradasana notika atbilstosi LR MK noteikumiem par
Orljas planojumiem un pasvaldibas izdota Darba uzdevuma prasibam.
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Rigas rajons, Kekavas pagasts,
LMAGRINI”

} APBUVES NOTEIKUMI

NOTEIKUMI

| ATSEVISKU ZEMES GABALU (PARCELU) IZMANTOSANAS

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

1.1. DEFINICJA

u dzivojamas apbiives teritorija (DzM) nozimé
apblves teritoriju pilséta un lauku teritorij, kur galvenais zemes un blvju
izmanto$anas veids ir savrupmaju (vienas gimenes vai divu gimenu dzivojamo maju)
vai dvinu maju (divu blok&tu vienas gimenes dzivojamo maju) apbave, kur katra no tam
izmantojama vienigi ka vienas vai vairaku kopa dzivojosu gimenu majoklis, ka art
mazstavu daudzdzivoklu namu un rindu maju dzivojama apblve ar Tres vai privatiem
dzivokliem.

Apbilives noteikumos mazstav

1.2 VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

a) Atlauta izmanto$ana

NolTki, kados atlauts bavét; parbivét, ierikot vai izmantot blives uz
zemes, kas paredzéta mazstavu dzivojamajai apbivei (DzM), ir:

e savrupméja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja),

o dvinu maja (divas blok&tas gimenes dzivojamas majas),katra uz
sava zemes gabala;

b) Zemesgabala (parceles) minimala platiba

Savrupmaju apbiavé —1162.00m?

c) Maksimalais stavu skaits - 2.

d) Noteikumi savrupmajam un dvinu majam:

1) Zemesgabala maksimalais apbives blivums

Savrupmaju un dvingu vai rindu maju apbvé nedrikst parsniegt 20% no
zemesgabala platibas.

2) Priek$pagalma minimalais dzilums (blvlaide)
Nedrikst bat mazaks par 4,0 m.

Priekspagalma minimalais dzijums pie magistralas ielas, valsts
autocela vai pagasta cela nedrikst blt mazdks par 6,0m

(LBN 209, 3.1.1.p.),

3) Sanpagalma minimalais dzilums (buvlaide)

Nedrikst bt mazaks par 3.0m, ja tas ir iekS&jais sanpagalms (attalums
starp zemesgabala sanu robezu un dzivojamas majas tuvako arsienu),
ka arT mazaks par 6.0m, ja tas ir aréjais sanpagagalms (attdlums starp




stira zemesgabala robezu ar ielu, kas nav fronte, un dzivojamas
majas tuvako arsienu). Argja sanpagalma platums var bt mazaks par
6.0m, ja dzivojamo maju izvieto un sanielas iedibinatas buvlaides.

Ja sanpagalma platums ir attalums starp zemesgabala sanu robezu un
saimniecibas &kas tuvako arsienu, tad tas nedrikst bt mazaks par
1.0m.

Ar blakus zemesgabala TpaSnieka rakstisku piekrianu, ko vins
apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas, sanpagalma
minimalo platumu var samazinat vai bivét uz robezas.

Ja tiek ievérotas ugunsdro§ibas un sanitaras normas, ka arT &ku un
zemesgabalu insolacijas prasibas, ar sanu, aizmugures vai, ja
nepiecieSams, abu kaiminpu zemesgabalu Tpadnieku rakstisku
piekriganu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma
lapas, ieksgja sanpagalma minimalo platumu, ka arl attalumu lidz
aizmugures robezai drikst samazinat vai blvét uz robezas ar
noteikumu, ka attalumam no dzivojamo telpu logiem Iidz saimniecibas
eékam kaimipu zemesgabalos jabat ne mazakam par 6,0m
(LBN 100, 3.4.p.). Ja kaiminé atlauj bUvét uz sava zemesgabala
robezas, to jaieraksta Zemesgramata.

4) Aizmugures pagalma dzilums -

Aizmugures pagalma minimalais dzilums nedrikst bt mazaks par
3,0 m, Eku fasades, kuras ir logi, nedrikst atrasties tuvak par 4,0 m no
zemesgabala aizmugures robezas.

Ar aizmugures zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekrianu, ko vins$

apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas, aizmugures
pagalma minimalo dzijumu var samazinat vai blivét uz robezas.

Ja tiek ievérotas ugunsdrogibas un sanitaras normas, ka arT éku un
zemesgabalu  insolacijas prasibas, ar aizmugures kaiminu
zemesgabala Tpa$nieka rakstisku piekrianu, ko vin$ apliecina ar
parakstu uz zemesgabala planojuma Iapas, aizmugures pagalma
minimalo dzilumu drikst samazinat vai bavét uz robezas ar noteikumu,
ka attalumam no dzivojamo telpu logiem [idz saimniecibas &€kam
kaimipu zemesgabalos jabat ne mazakam par 6,0 m (LBN 100, 3.4.p).
Ja kaimin$ atlauj bavét uz sava zemesgabala robezas, to jaieraksta
Zemesgramata.

5) Biivju izvieto$ana pie kaiminu zemesgabala robezas

Ja biive izvietota tiesi pie kaimipa zemesgabala robezas, tad baves
sienai, kas atrodas uz robezas, jabat veidotai ka ugunsdrosajai sienai
ar iespéju kaimipam piebdveét pie tas savu bavi (LBN 209, 3.1 .2.p.).

6) Apbiives maksimalais augstums ) |

Neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusi (1/2) no attaluma starp
&7 punkta projekciju uz zemes un ielas ass [niju un pusotra (1.5)

attaluma starp &7 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaimina
zemesgabalu (LBN209,3.1.2.p)

Ja &ka izvietota mazaka attaluma ka 3,0 m no kaiminu zemesgabala
robezas, tad tas jumta jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst




parsniegt 4,5 m. So augstumu drikst palielinat ar kaiminu zemesgabala
Tpasnieka rakstisku piekriganu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz
zemesgabala planojuma lapas, noradot augstumu, kadam vins piekrit.

Minimalais attalums no dzivojamo teipu logiem lidz saimniecibas ekam
blakus zemesgabalos nedrikst bt mazaks par 6.0m.

Apbaveéjot vienu zemesgabalu ar vairakam dzivojamam majam, vélams
vienlaicigi paredzét zemesgabala sadalisanas iespéjas.

7)Attalums starp dzivojamam majam

lzvietojot tas ar garakajam fasadém vienu pretl otrai, japienem ne
mazaks par 15m 2-3 stavu apbuvé.

lzvietojot prefl vienas &kas garakajai fasadei otras ékas gala fasadi ar
dzivojamo istabu logiem, attdlums starp tam japienem ne mazaks par
10m.

Ja tiek nodroginata istabu neparskatamiba no ku logiem un ievérotas
insolacijas un apgaismojuma normas, minétos attalumus drikst
samazinat idz LBN 100 1.pielikuma noteiktajiem. (LBN 100, 3.4.p)

8)Saimniecibas éka vai bave

Drikst ierkot priek$pagalma vai, stira zemesgabala gadijuma, aréja
sanu pagalma.

Uzskatit par saimniecibas &ku vai bavi, ja ta pieblvéta dzivojamai
majai vai ieblvéta taja.

Nedrikst ierikot tuvak k& 1.0m no zemesgabala sanu vai aizmugures
robezas. Ar blakus vai attiecigi aizmugures zemesgabala Tpasnieka
rakstisku piekriganu, ko vins apliecina ar parakstu uz zemesgabala
planojuma lapas, $o minimalo attalumu var samazinat vai buvét uz

robezas.

9)Autostavvietu izvietoiums

Visas autostdvvietas jaizvieto zemesgabala uz piebraucama cela
(priekdpagalma), ka art sanu vai aizmugures pagalma ar noteikumu,
ka:

o autostavvietu platiba priekSpagaima (ui piebraucama cela)

neparsniedz 25% no priek&pagalma platibas;
e piebraucama cela platums neparsniedz 5,0 m.

10) Komposta vietu izvietojums

Komposta vietu izvietoSana nav atlauté prieck§pagaima un argja
sanpagalma.

Komposta vietu izvietoSana nav atlauta tuvak par 1,5m no kaiminu
zemesgabala robezas.




Ar sanu, aizmugures vai, ja nepiecie§ams, abu kaiminu zemesgabalu
Tpa$nieku rakstisku piekriganu, ko vini apliecina ar parakstiem uz
zemesgabala planojuma lapas, %o attalumu drikst samazinat vai
izvietot komposta vietu uz zemesgabala robezas.

11) Laivu, celojuma treileru un kravas automasinu atklata novietosana
Laivu, celojuma treileru vai kravas automasinu atklata novietosana nav
atlauta priekSpagalma un aréja sanpagalma, izpemot uz piebraucama
cela.

Nav atlauta traktoru, k& arf kravas automasinu atklata novieto$ana, ja
kravas automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas.

12) Zogi un prettrok$na sienas

Zogiem jabut saskanigiem ar 8ku un blakus zemesgabalu Zogu
arhitektru.

Robezzogi kaiminiem jacel un jauztur kopigi. Ja nav panakta
vienoanas, tad katra zemesgabala Tpagniekam jacel un jauztur ta
Zoga puse, kas, skatoties no zemes gabala, ir pa labi. T

Zogiem gar ieldam, ka arT robezzogiem starp €ku un sarkano [Tniju
perimetralas apblves situacija, jabut caurredzamiem un ne
augstakiem per 1.5m. Zogiem gar ielam jabat 40% caurredzamiem vai
javeido dzivzogi.

Aizliegti dzelondrasu Zogi, ka arf to pielietoSana Zogos.

Zogiem jablt krasotiem ar izturigam krasam. Nedrikst krasot dabisko
akmeni, keramiku un célapmetumu Z0gos.

Tpasos gadijumos par prettrok$pa sienu drikst izmantot Zogu.

1.3. PALIGIZMANTOSANU NOTEIKUMI
a) Dzivoklis

Dzivoklim jaatrodas galvenaja &ka vai ar to jasaskaras, vai arl tas
jaizbave ka dzivojama maja.

Jumta stava (béninos) izblveto ‘, pastavigi apdzivojamo telpu
augstumam telpas lielakaja dala jabit vismaz 2,5 m, ar tad, ja telpa ir
apak3&ja stava dzivokla sastavdala. ‘

Ja dzivoklis atrodas dzivojamaja maja, to nedrikst:

e ierikot starp ielas vai cela sarkano [Tniju un baviaidi (priek3pagalma
un aréja sanpagalma);

e savrupmaju un rindu maju apbives gadijuma — iertkot tuvak
par 3,0 m no zemesgabala iek$gjas sanu vai aizmugures
robezas. Ar sanu, aizmugures vai abu kaimigu zemesgabalu
Tpasnieku rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar




parakstiem uz zemesgabala planojuma lapas, minimalo
attalumu Iidz zemesgabala robeZam drikst samazinat vai
biivat uz robeZas ar noteikumu, ka attalumam no dzivojamo
telpu logiem lidz saimniecibas Ekam kaimipu zemesgabalos
jabiit ne mazakam par 6,0 m (LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimins
atlauj blivét uz sava zemesgabala robeZas, to jaieraksta
Zemesgramata.

Dzivoklis k& paligizmanto$ana izmantojams, galvenokart, galvenas
&kas apkalpotaja (darznieka, sétnieka) vai parvaldnieka majoklim.
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