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PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Kekavas pagasta zemes gabala “Muiznieki 1” sadales un apbives
detalplanojums izstradats pamatojoties uz LR MK 1998.gada 24 .februara
Noteikumiem par teritoriju planojumiem un Kekavas pagasta attistibas planu,
saskana ar Kekavas pagasta padomes 2000.gada 28.aprila lémumu nr.7, par
atlauju izstradat detalo planojumu un Darba uzdevumu.

&7 darba mérkis ir izstradat detalo planojumu zemesgabala dalai, kas saskana ar
Kekavas pagasta attistibas planu atrodas lauksaimnieciba izmantojama teritorija
(LS) mainot zemes gabala izmanto$anas veidu uz mazstavu dzivojamas
apblves zonu, sadalot to trijos apblves gabalos.

Detalplanojums izstradats uz topografiska uzmérijuma plana M1:500 (izstradajis
zvérinats mérnieks Alvis Lapsa, Lic.nr.079)

TERITORIALPLANOSANAS SITUACIJA

Detala planojuma ietverta teritorija aiznem 10211,72 m2, atrodas Kekavas
pagasta Zvejnieku iela. Saskana ar Kekavas pagasta attistibas planu, ta ir
lauksaimnieciba izmantojama teritorija. Ta aiznpem 1,047 ha.

1997. gada ir izstradats Kekavas pagasta attistibas plans un ta sastava Kekavas
pagasta apbtves noteikumi, kas juridiski nosaka zemesgabalu atlauto
izmanto$anu un prasibas apbuvei.

Ar izstradato detalplanojumu $ai teritorijai ir noteikts izmanto8anas veids —
mazstavu dzivojamas apbives zona (DzM).

Saskana ar Attistibas plana ietvertajiem Kekavas pagasta apblves noteikumiem,
vietéja likuma mazstavu dzivojamas apbdves zona (DzM) nozimé izbaves
teritoriju, kura galvenais zemes un bavju izmantoSanas veids ir savrupmaju
(vienas gimenes vai divu gimenu dzivojamo maju) vai dvipu maju (divu blokétu
vienas gimenes dzivojamo maju) apbave, kur katra no tam izmantota vienigi ka
vienas vai vairaku kopéa dzivojoSu gimenu majoklis, ka arf mazstavu
daudzdzivoklu namu un rindu maju dzivojama apbave ar ires vai privatiem
dzivokliem.

Noliki, kados atlauts bavét, parbaveét, ierikot vai izmantot baves uz zemes, kas
paredzéta mazstavu dzivojamai apbavei (DzM), ir:

-savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja),

-dvinu maja (divas blokétas gimenes dzivojamas majas),

-mazstavu daudzdzivok|u nams,

~rindu maja,

-pirmsskolas bérnu iestade;
~privats majas bérnudarzs;
~telpas individualam darbam;
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Citas Babites pagasta apbives noteikumu prasibas sk. pielikuma /zraksts no
Babites pagasta apbiives noteikumiem.

PROJEKTA PRIEKSLIKUMI

Detalplanojuma noteikts:

Zemesgabalu robezas

Projekta nemtas véra VZD registréta zemesgabala robezas. Jauna parcelacija
veidota, sadalot projektéjamo zemes gabalu (kopé&ja platiba 2,247 ha) trijos
apbuves gabalos, ar nosacijumu, ka zemesgabala minimala platiba nedrikst bt
mazaka par 1200 m2.

Nekustama ipaSuma lietoSanas mérkis

Ar izstradato detalplanojumu $ai teritorijai (katram jaunveidotajam
zemesgabalam) ir noteikts izmanto$anas veids — mazstavu dzivojamas apbives
zona (DzM).

Sarkanas linijas

Zvejnieku ielai noteiktas sarkanas Iinijas — ielas robezas (posma no piesléguma
autocelam Riga-Bauska Iidz transformatora apaksstacijai) 14m platuma. Projekta
noteikts ielas §kérsprofils.

Buvlaides

No ielas sarkanas [inijas noteikta bavlaide 6 m attadluma ( minimalais attalums no
ielas sarkanas Iinijas vai zemes gabala robezas Iidz planotajai apbavei).

No kaiminu zemesgabalu robezam (sanpagalma minimalais platums un
aizmugures pagalma minimalais dzilums) bavlaides noteiktas 3,0 m attaluma,
kas attiecas arT uz saimniecibas ékam.

Attalumu no bvém ITdz kaiminu zemesgabalu robezam drikst samazinat tikai ar
attieciga kaimina rakstisku piekri§anu, ievérojot Latvijas bGvnormativu un
Kekavas pagasta apbiives noteikumu prasibas.

Aizsargjoslas

Aizsargjoslas gar inZeniertehniskas apgades komunikacijam nosakamas
saskana ar Aizsargjoslu likumu.

Zemspiediena gazes vads— 2,0 m uz katru pusi

0,4 kv elektribas gaisa vadu linijas,

no kuram dalu paredzéts izblvét kabe|u ITnija— 1m no ass

20 kV elektribas gaisa vadu Iinijai aizsargjosla — 4m no ass

Servititi

Gruntsgabalam Zvejnieku iela 8/10 un jaunveidotajam Zemesgabalam Nr.1
noteikts servitits, veidojot iebraucamo ce|u un apgriesanas laukumu, kuru lietos
divu gruntsgabalu Tpagnieki.

Eso$ajam gruntsgabalam (Zvejnieku iela 8/1 0) servitits — 106,02 m2
Projektétajam zemesgabalam nr 1 servitiits — 259,53 m2(proj.sastava-ligums)

Apgratinajumi

Transports

Nemot véra eso$o situaciju, piek|usana visiem jaunveidotajiem zemesgabaliem
Organizéta no Zvejnieku ielas.

Starp Zvejnieku ielu un projektéjamo teritoriju atrodas gruntsgabals (Zvejnieku
iela 8/10; kad.Nr. 8070-008-0695), kurs jaskérso, lai veidotu piebrauk$anu diviem
jaunajiem zemes gabaliem. Vienojoties ar minéta gruntsgabala Tpasnieku,
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yeidots iebraucamais cel$ (noteikts servitlids) no Zvejnieku ielas ar apgrieSanas
laukumu jaunaja zemes gabala Nr 1.

lebraucamais cel$, pa kuru parezéta piek|iSana diviem jaunveidotajiem
zemesgabaliem, noslédzas ar apgrieSanas laukumu, kur$ noteikts ka servitts
zemes gabalam Nr1.

Inzeniertehniska apgade

Elektroapgade risinama, izmantojot eso$as gaisa vadu linijas. Aréjo elektrotiklu
ierlko$anai (parblvei kabelu Iinijas) tehniska projekta stadija japieprasa
uzdevums projektéSanai Centralajos elektriskajos tiklos.

Eku Gdensapgadi paredzét no vietéja urbuma.

Sadzives — fekalos noteklidenus paredzét savakt hermétiski izolétas tvertnés, ar
talaku izvesanu uz biologiskajam attiriSanas iekartam.

Melioracijas pasakumi - projektéta teritorija nav melioréta. Projektétas teritorijas
un Zvejnieku ielas lietus notektdenu centralizéta novadiSana veicama péc
atseviSka projekta izstradasanas.

Aréjas ugunsdzésibas pasakumi

Aréjai ugunsdzeésibai Gdens nems$anas vieta — siltumnicas teritorija esosais
idens baseins.

Adresacija

Jaunprojektéto gruntsgabalu adresacijas priekslikums sagatavots saskana ar
Zvejnieku ielas apbilves eso$o numeraciju :

Gruntsgabals Nr.1 — “Muiznieki-1"

Gruntsgabals Nr.2 — “Lielbornes”

Gruntsgabals Nr.3 — “Krastamuiznieki”

Apbives blivums, augstums, minimala briva teritorija

Nosakami saskana ar Kekavas pagasta apbuves noteikumiem

Apbiives noteikumi

Kekavas pagasta apbives noteikumi pienemti Kekavas pagasta padomé

Detalplanojuma risinajumi atbilst Kekavas pagasta apbives noteikumiem.
Apblves noteikumu izraksts iek|auts projekta sastava “pielikumi”

Apbives noteikumu papildinajumi :

10.nodala Spéka esoso detalplanojumu saraksts

10. x. Detalplanojums zemes gabalam “Muiznieki 1” (Pienem8anas un spéka

staSanas datums) (Robezu apraksts)

Arhitekte Ineta Tumasevska
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MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES ZONA

DEFINICIA

Vietsja likuma mazstavu dzivojamas apbives zona (DzM)
nozimé izbuves feritoriju, kura galvenais zemes un bivju izmantosanas
veids ir savrupmdju (vienas gimenes vai divu gimenu dzivojamo maju)
vai dvinu maju (divu blokétu vienas gimenes dzivojamo maiju) apbuve,
kur katra no tdm izmantojama vienigi ka vienas vai vairgku kopa
dzivojosu gimenu maijoklis, ka ari mazstavu daudzdzivokju namu un
rindu maju dzivojama apbive ar ires vai privatiem dzivokliem.




6.1.2. VISPARIGIE ZMANTOSANAS NOTEIKUMI

a) Atlauta izmantodana

Noltki, kados atauts bivat, parbuvat, ierikot vai izmantot bives uz
zemes, kas paredzéta mazstavu dzivojamajai apbivei (DzM), ir:

e savrupmdja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja),

e dvinu maja (divas blokétas gimenes dzivojamas majas),

e mazstavu daudzdzivok|u nams,

¢ rindu majq,

o pirmsskolas bérnu iestade,

o atseviska zemesgabald, ja to pamato ar detdlplanojumu, vai
mazstivu daudzdzivoklu nama pirmaija stava O vietejas
nozimes:

- darijumu iestade,
- mazumtirdzniecibas un pakalpojumu obijekts,
- sporta un atpitas objekts,

e zemesgabalos pie magistralajam ielam vai valsts
autoceliem, ja to pamato ar detalplanojumu:

- parvaldes iestade,

- darijumu iestade,

- mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts,
- degvielas uzpildes stacija,

- sporta un atpitas objekts,

¢ individualais darbs,

e privats majas bérnudarzs,

e saimniecibas &ka,

e dzivoklis ka paligizmantosana,

e sporta bive ka paligizmantosana.

b) Zemesgabala (parceles) minimala plafiba

No jauna veidojamu zemesgabalu (parcelu) minimala platiba:

savrupmaijai [ 1200 m?,
mazstavu daudzdzivoku namam [ 600 m?,
katrai no dvipu majam [ 400 m?,
rindu majas sekcijai (] 300 m?,

ja ar detalplanojumu nav noteikts citadi.
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Zemesgabala (parceles) minimdla fronte:

1) rindu majam [J : Z:5m,
2) visos pargjos gadijumos [] 15 m,
ia ar detdlplanojumu nav noteikts citadi.

Apbives maksimalais augstums

Apbives maksimalais augstums nedrikst pdrsniegt 12m, ja ar
detalplanojumu nav noteikts citadi.

Maksimalais stavu skaits: 3,
ja ar detdlplanojumu nav noteikts citadi.

Noteikumi savrupmajam un dvinu majam

1) Zemesgabala maksimalais apbuves blivums

Savrupmaiju un dvinu maju apbivé zemesgabala maksimalais
kopéjais apbives laukums nedrikst parsniegt 30% no
zemesgabala platibas (LBN 209, 3.1.3.p.).

2) Priekipagalma minimalais dzilums (bovlaide)

(1) Priekspagalma minimalais dzilums nedrikst bot mazaks par
3,0m (LBN209,3.1.1.p), izpemot iedibindtas buvlaides
gadijumus vai, ja ar defalplanojumu ir noteikts citadi.

(2) Priekipagalma minimalais dzijums pie magistralas ielas vai
pagasta cela nedrikst bot mazaks par 6,0 m, iznemot
iedibinatas buvlaides gadijumus vai, ja ar detdlplanojumu ir
noteikts citadi.

3) Sanpagalma minimalais platums

(1) Sanpagalma  minimalais ~ platums ~ un attalums  lidz
zemesgabala aizmugures robezai nedrikst bot mazaks par
3,0 m (LBN 209, 3.1.1.p.), ja ar detalplanojumu nav noteikts
citadi.

(2) Ja tiek ievérotas ugunsdroibas un sanitards normas, ka ari
&ku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ar sanu, aizmugures
vai abu kaiminu zemesgabalu ipasnieku rakstisku piekrisanu, ko
vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma lapas,
ieksgja sanpagalma minimélo platumu, ké ari attalumu lidz
aizmugures robezai drikst samazingt vai buvet uz robeZas ar
noteikumu, ka attalumam no dzivojamo felpu logiem lidz




4)

5)

6)

saimniecibas ékam kaiminu zemesgabalos jabit ne mazdkam
par 6,0m (LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimin$ vai kaimini atjau
bovet vz sava zemesgabala robezas, to jaieraksta
Zemesgramata.

(3) Argja sanpagalma minimalais platums pie magistralas ielas
vai pagasta cela nedrikst bUt mazaks par 6,0 m, ja ar

detalplanojumu nav noteikts citadi.

Aizmugures pagalma minimalais dzilums

(1) Aizmugures pagalma minimalais dzilums nedrikst bot
mazaks par 3,0 m, ja ar detalplanojumu nav noteikis citadi.

(2) Ja tiek ievérotas ugunsdrosibas un sanitards normas, ka ari
eku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ar aizmugures
kaiminu zemesgabala ipasnieka rakstisku piekrisanu, ko vins
apliecina ar parakstu vz zemesgabala planojuma lapas,
aizmugures pagalma minimalo dzijumu drikst samazinat vai
buvéet uz robezas ar noteikumu, ka attalumam no dzivojamo
telpu logiem lidz saimniecibas &kam kaimipu zemesgabalos
jabit ne mazakam par 6,0 m (LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimin3
atlauj bivét uz sava zemesgabala robeZas, to |aieraksta
Zemesgramata.

Bivju izvieto3ana pie kaiminu zemesgabala robeZas

(1) Ja buve izvietota tiesi pie kaimina zemesgabala robezas,
tad bives sienai, kas atrodas uz robezas, jabut veidotai ka
ugunsdro3ajai sienai ar iespéju kaiminam piebavét pie tas savu
bavi (BN 209, 3.1.2.p.).

(2) Pret zemesgabala sanu vai aizmugures robezu pavérsta
dzivojamas majas fasade, kurd ir logi, nedrikst atrasties tuvak
par 4,0 m no attiecigas robeZas.

Apbuves maksimalais augstums

(1) Neviena majas punkta ekas maksimalais augstums nedrikst
parsniegt pusi no attaluma starp $i punkta projekciju vz zemes
un ielas ass liniju un pusotra attaluma starp i punkta projekciju
uz zemes un robezu ar kaimipu zemesgabalu (LBN 209,

3.1.2.p.).

(2) Ja &ka izvietota mazdka attaluma ka 3,0 m no kaiminu
zemesgabala robezas, tad tas jumta jebkura punkta augstums
$aja zona nedrikst parsniegt 4,5 m (sk. [4].zim&jumu). So



augstumu drikst palielinat ar kaiminu zemesgabala ipasnieka
rakstisku  piekrisanu, ko vin$ apliecina ar parakstu vz
zemesgabala planojuma lapas, noradot augstumu, kadam vins
piekrit. Tada gadijuma to jGieraksta Zemesgramata.

7) Autostavvietu izvietojums

Visas autostdwvietas jdizvieto zemesgabald uz piebraucama
cela (priekipagalma), ka ari sahu vai aizmugures pagalma ar
noteikumu, ka:

e autostawietu platiba priek$pagalma (uz piebraucama ceja)
neparsniedz 25% no priek3pagalma plafibas;




e piebraucama cela platums neparsniedz 5,0 m.

8) Laivu, celojuma treileru un kravas automasinu atklata
novietosana

(1) Laivu, celojuma treileru vai kravas automasinu  atklata
novietoSana nav atjauta priekipagalma un aréja sanpagalma,
iznemot uz piebraucama cela.

(2) Nav atlauta traktoru, ka ari kravas automadinu atklata
novietosana, ja kravas automadinas  svars parsniedz
2,5 tonnas.

?) Komposta vietu izvietojums

(1) Komposta vietu izvietosana nav atjauta priekipagalma un
aréja sanpagalma.

(2) Komposta vietu izvieto3ana nav atjauta tuvak par 1,5 m no
kaiminu zemesgabala robezas.

(3) Ar sanu, aizmugures vai, ja nepieciesams, abu kaiminu
zemesgabalu Tpasnieku rakstisku piekrisanu, ko vini apliecina
ar parakstiem uz zemesgabala planojuma lapas, 3o attdlumu
drikst samazingt vai izvietot komposta vietu uz zemesgabala
robezas.

w

10)  Zogi

Apbivétiem  zemesgabaliem jabit ieZogotiem, ja ar
detdlplanojumu nav noteikts citadi.

11)  Apbivéjot vienu zemesgabalu ar vairakam dzivojamajam
majam, vélams vienlaicigi paredzét zemesgabala sadalidanas
iespéjas.

g) Noteikumi mazstavu daudzdzivoklu namiem, rindu majam un
pirmsskolas bérnu iestadem

1) Priek$pagalma minimalais dzilums (bovlaide)

(1) Dzivojamas ékas ar dzivokfiem pirmaja stava janovieto,
atkapjoties no ielas sarkands linijas (LBN 100, 3.6.p.) ne
mazak par 3,0 m, iznemot iedibinatas buvlaides gadijumus vai,
ja ar detalplanojumu ir noteikts citadi.
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(2) Priek§pagalma minimalais dzilums pie magistralas ielas vai
pagasta cela nedrikst bt mazaks par 6,0 m, iznemot, ja ar
detalplanojumu ir noteikts citadi.

(3) Priekspagalma dzilums no jauna buvéjamam pirmsskolas
bérnu iestadem nedrikst bit mazdaks par 25 m (LBN 100, |
2 tabula).

2) Attalums starp dzivojamajam md&jam

Attalums starp 2-3 stavu dzivojamajam majam, izvietojot tas ar
garakajam fasadém vienu prefi ofrai, jGpienem ne mazéks par
15 m. lzvietojot prefi vienas ékas garakajai fasddei otras ékas
gala fasadi ar dzivojamo istabu logiem, attdlums starp tam
japienem ne mazaks par 10 m. Ja tiek nodrodindta istabu
nepdrskatmiba no éku logiem un ievérotas insolacijas un

apgaismojuma normas, minétos attlumus drikst samazinat.
(LBN 100, 3.4.p.)

h) Citi noteikumi

(1) Jaievero 3adi attdlumi no dzivojamo maju logiem lidz
attiecigajai teritorijai:

e bérnu rotajam [J 12 m,
e pieauguso iedzivotaju atpitai 1~ 10 m,
o fizkultiras nodarbibam [ 10-40 m
(atkariba no trokspu limepa un nodarbibu veidal,
e saimnieciskiem mérkiem [] 20 m, '
e supu pastaigai [ 40 m,
e aqutostavvietam [] péc LBN 100, é.tabulas.

(2) Attalums no atkritumu konteineru novietnes lidz laukumiem
fizkultaras nodarbibam, bérnu rotaléam un pieauguso iedzivotaju
atpitai japienem ne mazaks par 20 m, bet no saimnieciskiem
mérkiem paredzétas feritorijas lidz visattalakajai ieejai dzivojama
éka ne lielaks par 100 m.

(LBN 100, 3.5.p.)

6.1.3. PALIGIZMANTOSANU NOTEIKUMI
a) Dzivoklis

Papildus  6.1.2.punkta  noteikumiem, uz dzivokli attiecas 3adi
noteikumi:




1) Dzivoklim jaatrodas galvenaja &ka vai ar to jdsaskaras, vai ari
tas jaizbove ka dzivojama maja.

2) Jumta stava (béninos) izbuvéto pastavigi apdzivojamo telpu
augstumam telpas lielakaja dala jabut vismaz 2,5 m, ari tad, ja
telpa ir apaksgja stava dzivokja sastavdala.

3) Dzivoklis jaizmanto ka galvenas &kas apkalpotaja (darznieka,
sétnieka) vai parvaldnieka majoklis. |
b) Sporta buve

Papildus 6.1.2.punkta noteikumiem, sporta bovi nedrikst:

1) ierikot starp ielas sarkano liniju vai cela zemes nodalijuma
joslas  robezu un  bivlaidi (priekdpagalma un  aréja
sanpagalma);

2) izmantot komercialiem noltkiem.

6.1.4. IZNEMUMI

6.1.5. PAPILDINAJUMI (NOTEIKUMU DETALIZACIJA)
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PASKAIDROJUMI

1.Zemes gabals uzmérits LKS 92 koordinatu sistéma

2 Baltijas augstumu sistema.
Horizontles izvilktas ik péc 0.5 m.

laslys reperis-Nr 2323 ar augstuma atzimi 9,589 m

3 Pins sastadits péc 2000.gada jalija
*1nas matenialiem meroga 1:500.
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PASKAIDROJUMI

1.Zemes gabals uzmeénts LKS 92 koordinatu sistema
2 Baltijas augstumu sistéma.

Horizontales izvilktas ik péc 0.5 m.

Izejas reperis-Nr.2323 ar augstuma atzimi 9.589 m.
3.Plans sastadits péc 2000.gada julija

uzmérisanas materialiem méroga 1:500.
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