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Teritorijas detalplanojums nekustamam ipaSumam Lejasbauri-2 1. un 5. zemes
vienibai, Kekavas pagasta, izstradats saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta
noteikumiem Nr.883 “Vietéjas pasvaldibas teritorijas planojuma noteikumiem”, ievérojot
generalplanu izstradasanas kartibu un proceduru, un ievérojot teritorijas izmanto$anas,
vides aizsardzibas un citus tiestbu aktus, kas regulé zemes izmantoSanu un

apsaimniekosanu.

Projektu izstradajis projektéSanas birojs SIA ,Ekologiskais fonds”; projekta

vaditajs, sertificéts arhitekts teritorialplanosana, Viesturs Briedis.

Projekta pasutitajs ir zemes gabala Tpasniece R. K. . Detalplanojuma izstrade
uzsakta balstoties uz Tpasnieces piestaditajiem Tpasumtiesibu dokumentiem, Kekavas
pagasta padomes atlauju izstradat nekustamam Tpasumam Lejasbauri-2 teritorijas

detalplanojumu, un padomes priek$sédétaja apstiprinatu darba uzdevumu.

Esos$a situacija un pasreizéja teritorijas izmantosana

Eso8a izmantoSana 1paSuma ir lauksaimnieciba. Planota atlautd izmantoSana ir
mazstavu dzivojama apbuve.

Detalplanojuma teritoriju veido TpaSuma Lejasbauri-2 1. un 5. zemes vienibu
zemes, ar kadastra Nr.8070-008-1043 un 8070-008-1956. Zemesgabala TpasSniece ka
primaro izmantoSanu nodomajusi savrupmaju apbuavi.

Abu zemes gabalu kopplatiba ir 1,72 ha. Reljefs ir ar nelielu pacélumu dienvidu
daja un zemes virskartas absolttas augstuma atzimes ir 5,00 — 9,50m. Plana teritorijai ir
Vitolini, levnieki, Aka, Lejasbauri-1 un Kekavas pagasta pasvaldibas zemi. Ka daba
fikséta robeza, teritoriju rietumu dala robezo Plavu iela un novadgravis austrumu un

zieme|u dala. Paréjas puses teritoriju norobezo daba fikséti robeZpunkti.
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Zemes gabals ir bez apbives. Teritoriju kiaj plava, tacu ta ir lauksaimnieciski
neizmantota. Piek|ti8ana zemesgabalam no Plavu ielas teritorijas dienvidu dala.
Tpaduma nav ierikota melioracijas sistéma. Teritoriju Skérso 0,4 kV elektrolinija gar

Plavu ielu.

Planota teritorijas izmantosana un attistibas mérki

1. Detila planojuma izstriades pamatprincipi:

o Detalplanojums izstradats ar nodomu veidot apdzivotu vietu, ar perspektivu
mazstavu dzivojamo maju apbivi;

+ radit nepiecie§amos priek$noteikumus nodomato zemesgabalu attistibas
Tsteno&anai, kas nav pretruna ar noteikto zemes izmantosanu;

¢ nodrosinat kvalitativu dzives vidi cilvékam un sabiedribai, garantéjot zemes
Tpasnieku un lietotaju tiesTbas izmantot un attistit savu Tpasumu;

¢ paredzét dabiskas vides saglabasanu un teritorijas labiekartosanu,

apzalumosanu, veidojot estétiski sakartotu dzivojamo zonu.

2. Detala planojuma izstrades detalizécija:

2.1. Zemes gabala sadali$ana un apbive

Eso$ais Tpasums sadalits 11, ne mazadkos ka 0,12 ha, dzivojamas apbuves
zemesgabalos. Zemesgabalu forma planad parsvara ir trapecveida. Teritorijas
perspekfivais sadalfjums veidots ar iebrauktuves principu. Katram zemesgabalam
planojuma nodro$inata érta piek|G$ana pa koplietoSanas ielu. Koplieto$anas iela izdalita
ka atsevi$ks zemes gabals.

Saskana ar Kekavas pagasta Generalplanu, no nekustama fpaSuma Lejasbauri-2
izveidotie zemesgabali (parceles) atrodas mazstavu dzivojamas apbives zemiju teritorija.
Pirms blvniecibas uzsak$anas paredzéts veikt lauksaimniecibas zemju transformaciju uz
apblves zemi. Sanemta atlauja no Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes

transformacijas atlauja visam zemes gabalam. Jaunizveidotajiem Tpasumiem nosakams
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nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis - viengimenes, divgimenu dzivojamo maju
apbave, kods 0601, saistiba ar Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.
344 ,Nekustama TpaSuma lietoS8anas mérku noteikS8anas un sistematizacijas kartiba”.
Detalplanojuma grafisko dokumentu izstradasana veikta uz LKS 92 sistéma digitali
uzmeérita topografiska plana, méroga 1 : 500.
Detalplanojuma projekta ietvaros jaunajiem zemes gabaliem noraditas adreses
péc MK 27.09.2002. noteikumiem Nr. 384 ,Adresacijas noteikumi”.

2.2. Apbiives izvietojums

Apblvi paredzéts izvietot pa visu nekustama Tpasuma Lejasbauri-2 teritoriju.
Nodomato savrupmaju apbives TstenoSanai nepiecieS8ams vadities no nospraustajam
sarkanajam linijam un bavlaidém. Sarkano liniju koridors 12m. Bavlaide projektéta 6m
attaluma no sarkanas linijas. Apblves zona paredzéta ne tuvak ka 4 m no zemes gabala

robezas.

2.3. Dabas ainavas transformacija

Detalplanojums paredz neapsaimniekotu teritoriju parveidot par savrupmaju
apblves zonu. Rezultata starp eso$ajam saimniecibam paradisies vél daZas ékas.
Topos$a apbiive varétu labi iegulties eso$aja ainava, pilnveidojot pilsétas dzivojamo zonu.

2.4, Dabas vides saglabasana

Detalplanojuma savrupmaju (mazstavu) apblves zemesgabali un celi planoti ta,
lai iespé&jami mazak mainitu eso$o vidi.

Planotas ielas Skérsprofils var nodrosinat kanalizacijas, Udens, gazes, sakaru
komunikaciju un elektrokabelu izvieto$anu, kas reali bas atkariga no Tpagnieku iespé&jam
un vélméem.

Projektéjamaja teritorija tika veikta biotopu izpéte, ar slédzienu, ka teritorija nav
pieskaitama pie Tpasi aizsargadjamiem dabas objektiem un ka teritorija nav konstatétas
pasdi aizsargdjamo augu atradnes. Bivniecibas laikd izrakto melnzemi paredzéts
izmantot teritorijas apzalumojumu veido$anai.

Perspektivas ékas daba izvietojamas bez vértigo koku izcir§anas.

2.5, Infrastruktiira
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Apbilives detalplanojums paredz veidot vienotu Gdens, kanalizacijas, gazes,
elektroapgades un sakaru sistému visiem zemesgabaliem. Objektu izvieto$ana planota
ievérojot Aizsargjoslu likumu. Perspektivad inZenierkomunikaciju shéma paradita
detalplanojuma grafiskaja dala.

2.5.1. Udensapgadei detalplanojuma sastava planots pieslégties Gdensvadam
Plavu iela. Gadijuma ja zemesgabalu apguve notiek nevienmérigi, tad, ka variants,
pastav iespéja ierikot viet€jos urbumus katra apbives gabala. Detalizéta Gdensapgades
sistéma izstradajama atseviska projekta.

2.5.2. Sadzives kanalizacijas {depu savaks$ana detalplanojums paredz
centralizétu noteklidenu savakSanu uz Kekavas noteklidenu attiri§anas iekartam. Ka
alternativa  kanalizacijas notekiidenu savak38ana risinama ar izsmelamajiem
krajrezervuariem. Rezervuari izblvéjami vietds, kur érta piek|iSana notekldenu
savakSanas transportam, ka arl pieslégS8anas vienota kanalizacijas tikla gadijuma.
Detalizéta kanalizacijas sistéma izstradajama atseviska projekta.

2.5.3. Elektroapgade. Lai Tstenotu detala planojuma paredzéto zemesgabalu
apsaimnieko$anu, nepiecie§amo elektroenergiju paredzéts piegadat pa elektroparvades

. linijam no ieplanotas transformatoru apaks$stacijas. Projekta shematiski paraditas jaunas

- EPL. Par elektropadeves vietu izvéléta tuvuma eso$d CET piedero$a EPL. Situaciju
skafit CET izsniegto noteikumu pievienotaja plana. Detalizéta elektroapgades sistéma
izstradajama atsevi$ka projekta.

2.5.4. Gazes apgade. Teritorija planots ierikot vidéja spiediena gazes vadu, ar
pieslégumu gazes vadam, kur$ izblvéts pa Plavu ielu. Detalizéta gazes apgades sistéma
izstradajama atseviska projekta.

2.5.5. Telefonizacija. Telefonizacijas iertko$anas priekslikumi planoti vadoties péc
SIA ,Lattelekom” tehnisko standartu prasibam, kas shematiski paraditi shéma. Detalizéta
telefonizacijas sistéma izstradajama atsevi$ka projekta.

2.5.6. Ugunsdzésiba, glab8ana un civila aizsardziba. Zemesgabala dalijums un
apblves izvietojums planots ta, ka ugunsgréka gadijuma ir nodrosinata piek|G$ana pie
€kam ar ugunsdzéséju transportu. Lai nodro$inatu ugunsdzésibas Udensapgadi
paredzéts ierikot ugunsdzésibas 2 hidrantus, ta, ka attalums teritorija lidz talakajai majai
neparsniedz 200m. Udenspadeve no pilsétas Gidensvada.

2.5.7. Celi. Piekli$ana apbiives gabaliem paredzéta no perspektivas ielas.

Projektétas ielas brauktuve ir 6 m plata ar sarkano ITniju koridoru 12m platuma. lelu stara
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noapalojuma radiuss 8 m ar redzamibas brivlaukumu. Lietus Gdens savak$anai no cela
prauktuves paredzéts ierikot lietus kanalizaciju.

2.5.8. Citi infrastruktiras risinajumi.

Siltumapgade risinama lokali - katra zemesgabala apbivei individuali.

Atkritumu izveSana risinama individuali vai noslédzot ligumu ar kadu no atkritumu

savakSanas uznémumiem.
3. Detdla planojuma izstrades sastavs.

Detala planojuma robezas saskana ar Zemes robezu planu atbilst Lejasbauri-2
zemesgabala robezam. InZeniertopografiskais plans ar robezam LKS 92 sistéma M
1:500 izstradats 2004. gada decembra ménesT Valsts Zemes dienesta mérniecibas dala.

3.1. Pasvaldibas lémumi un piestaditie nosacijumi

Planojuma uzsaksana saistama ar Rigas rajona Kekavas pagasta padomes 2005.
gada 20. maija [mumu Nr. 7. atlaut izstradat zemes sadales detalplanojumu izveidojot
mazstavu dzivojamas apbuves teritoriju;

Péc pasvaldibas [émuma tika sanemts, 2005. gada 13. oktobri apstiprinats darba

uzdevums nekustama ipasuma Lejasbauri-2 detalplanojuma izstradasanai.

3.2. Institicijas un to izsniegtie nosacijumi un atzinumi:
Pirms detalplanojuma izstrades uzsakSanas, tika sanemti nosacijumi no:

e Sabiedribas veselibas agentlra Rigas filidles
¢ LR Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes
e Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigades
e Latvijas Republikas VZD Lielrigas Regionalas nodalas
o SIA “Lattelekom”
e VAS  Latvijas Valsts Celi”
o VAS  Latvenergo” CET
e AS  Latvijas Gaze”

| e Rigas Rajona Padomes

¢ Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes melioracijas dalas
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3.3. Sabiedriskas apsprieSanas materili.

Par sabiedriskas apsprie$anas procesu skatit pielikuma.

3.4. Projekta saskaposana.

Par neiebilSanu izstradatajam projektam, rakstiskus atzinumus izsniegu$as $adas

instittcijas:

SIA ,Sabiedribas veselibas agentiiras” Rigas filiale;

LR Valsts Zemes dienests;

Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigade;
Lielrigas regionala vides parvalde;

Detalplanojuma projekts saskanots ar:

SIA “Lattelekom”

VAS ,Latvijas Valsts Celi” tehnisko parvaldi;

VAS ,Latvenergo” CET;

AS ,Latvijas Gaze”;

Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes melioracijas daju.

Sastadija J. Eglitis
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APBUVES NOTEIKUMI
9.1.06.

SATURS

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI
1.1.  Sie apbaves noteikumi darbojas "Kekavas pagasta zemesgabala “Lajasbauri-2”
detalplanojuma” ietvertaja teritorija un biis Kekavas pagasta apbiives noteikumu
precizéjumi.
1.2.  Apbiives noteikumu darbibas robeZas: Rigas rajona Kekavas pagasta zemesgabala
“Lajasbauri-2” robeZas.
1.3. Sie apbives noteikumi stjas speka lidz ar "Kekavas pagasta zemesgabala
“Lajasbauri-2” detalplanojuma" pienem3anu Kekavas pagasta domé.
2. 1ZBUVES TERITORIJU APBUVES UN IZMANTOSANAS NOTEIKUMI
2.1. MAZSATAVU DZIVOJAMAS APBUVES ZONA
2.1.1. DEFINICIJA
Apbiives noteikumos mazstivu dzivojamis apbiives zona nozimé izbiives
teritoriju, kura galvenais zemes un biivju izmanto3anas veids ir rindu maju
un savrupmaju (vienas gimenes vai divu gimeqnu dzivojamo maju) apbiive.
2.12.  VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

a) Atlautd izmanto3ana

Noluki, kados at]auts biivét, parbiivét, ierikot vai izmantot biives uz
zemes, kas paredzgta mazstavu dzivojamajai apbuvei, ir:

e savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja),

e dvinu maja
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e privats majas bérnudarzs,
e saimniecibas &ka,

b) Apbiives maksimalais augstums 15m

Ja €ka izvietota mazaka attaluma ka 3,0 m no kaiminu zemesgabala
robezas, tad tds jumta jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst
parsniegt 4,5 m. So augstumu drikst palielinat ar kaimigu zemesgabala
ipaSnicka rakstisku piekriSanu, ko vip§ apliecina ar parakstu uz
zemesgabala planojuma lapas, noradot augstumu, kadam vipd piekrit.
Tada gadijuma to jaieraksta Zemesgramata.

c¢) Maksimalais stavu skaits: 2 ar mansardu

d) Zemesgabala maksimalais apbiives blivums

Zemesgabala maksimalais kopgjais apbiives laukums nedrikst parsniegt
30% no zemesgabala platibas.

e) PriekSpagalma minimalais dzilums (biivlaide)

PriekSpagalma minimalais dziJums nedrikst biit mazaks par 6,0

f) Sanpagalma minimalais platums

Sanpagalma minimalais platums un attdlums lidz zemesgabala
aizmugures robeZai nedrikst biit mazaks par 4,0 m.

g) Aizmugures pagalma minimalais dzilums
Aizmugures pagalma minimalais dzijums nedrikst biit mazaks par 4,0.

Apbuvetiem zemesgabaliem jabiit ieZogotiem, Zogi ar caurredzamibu ne
mazak par 70% un augstumu ne lielaku par 1,6m

2.2. LINJBUVJU IZBOVES TERITORIJAS

22.1.

2.2.2.

DEFINICIJAS

Apbiives noteikumos Iinijbiivju izbiives teritorijas nozimé izbiives
teritorijas, kur galvenais zemes un biivju izmanto$anas veids ir
autotransporta, gaj&ju un velosipédistu satiksme, ka arl magistralo
inZenierkomunikaciju izvieto$ana.

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI
a) Atlautd izmanto3ana

Noluki, kados atlauts blivét, parbiivét, ierikot vai izmantot biives uz
zemes linijbavju izbaves teritorijas, ir;
e viet€jas nozimes iela,



laukums,

atklata autostavvieta,

gravis,

magistrala inZenierkomunikacija,
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b) Vietgjas nozimes iela ietver:

d)

1) dzivojamo ielu — g@j&ju un transporta (iznemot kravas un sabiedrisko
pasaZieru transportu) kustibai dzivojamas apbiives teritorijas un
saistibai ar magistralajam ielam;

2) kravas transporta ielu — galvenokart kravas un vieglo automaginu
transporta  kustibai riipniecibas teritorijis un saistibai ar
magistralajam ielam;

3) gajéju ielu un celu (gatvi) — gajéju sakariem ar darba un atpitas
vietam, apkalpes iestaddém un uzpémumiem un sabiedriska transporta
pieturam;

4) parka celu — gajéju un ierobeZotai automasinu kustibai parkos;

5) piebrauktuvi — automa$inu piebrauk3anai dzivojamajim un
publiskajam &kam, to grupam un citiem objektiem izbiives teritoriju
iekSieng;

6) velocelipu — braukSanai ar velosipédu pa trasi, kur nav cita veida
transporta lidzek]u kustibas.

Celu un ielu $kérsprofils

Par pamatu janem $adi attalumi starp ielu sarkanajam linijam:
1) ielam—12m

Velocelini

(1) Velocelini drikst bit ar vienvirziena un divvirziena kustibu ar ne
mazak par 0,5 m platam drosibas joslam sanos. Sauros apstakjos
drosibas joslu vietd pielaujams ierikot 0,75 m augstas norobeZojosas
barjeras.

(2) Pielaujams iertkot velosipédu joslas ielu un celu brauktuvju malas,
atdalot tas ar dubultlinijas markéjumu. Joslas platumam jabit ne
mazakam par 1,2m transporta plismas kustibas virziend un ne
mazakam par 1,5 m — pretéja virziena. Joslas platumam, ko ieriko gar
ietvi, jabit ne mazakam par 1,0 m.

(LBN 100, 7.22.p.)

Prasibas ielu, ietvju un graviju ierikosanai un uzturéanai

(1) Zemes gabala Tpasniekam jaieriko un jaremonts ielas un laukumi to
sarkanajas linijas, servitiita celi zemes nodalijuma joslas platuma, ka ari
lietus Gidens novadiSanas sistéma, ari gravji un caurtekas zem ielam un
servitlita celiem.

(2) Zemes gabala TpaSniekam jauztur kartiba ielu, laukumu un pagasta
celu brauktuves, ka arT caurtekas zem ielam un servitiita celiem.



(3) Zemesgabala ipasniekam jauztur kartiba ietves, ietvju parbrauktuves
un gravjus gar zemesgabala ielas robezu.

(4)Udens caurvadiSanai un novadi¥anai zemesgabalu ipadnieki ar
Kekavas pagasta domes atlauju drikst sava zemesgabala robeZas grozit
gravju virzienus, ka arT ierikot caurules saskana ar izdotiem tehniskajiem
noteikumiem.

(5) Ietvju minimalais platums 1,5m.
(6) Ietvju augstumam pie ielas braucamas dalas jabit 15 cm.

(7) Ielu parejas javeido uzbrauktuves uz ietves bérnu un invalidu
ratipiem ar ielas apmales vertikalo daju ne augstaku par 2,5 cm.

Klatne (segums)

Celu un ielu, ka arT laukumu, atklatu autostavvietu un ietvju, klatném
jabiit ar cietu segumu.
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