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Paskaidrojumu raksts

Teritorijas detalplanojums saimniecibai ,Lejaskalni” Rigas rajona Kekavas pagasta
izstradats saskana ar Latvias Republikas Ministru kabineta “Vietéjas pasvaldibas
teritorijas planojumu noteikumiem” Nr. 43, ievérojot generalplanu izstradasanas kartibu
un proceddru, un ievérojot teritorijas izmantoSanas, vides aizsardzibas un citus tiesibu

aktus, kas regulé zemes izmanto$anu un apsaimniekoSanu.

Projektu izstradajis projektéSanas birojs SIA ,Ekologiskais fonds”; projekta

vaditajs, sertificéts arhitekts teritorialplanosana, Viesturs Briedis.

Projekta pasatitajs ir saimniecibas 1pasnieks S.V. Detalplanojuma izstrade uzsakta
balstoties uz Tpasnieka piestaditajiem TpaSumtiesibu dokumentiem, Kekavas pagasta
padomes atlauju izstradat saimniecibai ,Lejaskalni” teritorijas detalplanojumu, un

apstiprinatu darba uzdevumu.
Esosa situacija un pasreizéja teritorijas izmantosana

Saskana ar Kekavas pagasta Generalplanu, saimnieciba "Lejaskalni" atrodas
lauksaimnieciba izmantojama teritorija.

Detala planojuma teritoriju veido tikai "Lejaskalni" zeme, kas ierakstita
zemesgramata ka nekustamais Tpasums ar kadastra Nr.8070-012-0301. Zemesgabala
Tpasnieks ka primaro izmantoSanu nodomajis savrupmaju apbavi.

Zemes gabala platiba ir 4,06 ha. Reljefs ir saméra lidzens un zemes virskartas
absolltas augstuma atzimes ir 12,00 — 13,00m. Plana teritorija atgadina romba formu un
ta robeZojas ar valsts alcelu Kekava — Skaistkalne P89, saimniecibam ,S|ikas”,
~Jaunaudzes”, ,Laimnes$i”, ,Malinas”, Kadikisi’, ,V&ji" un ,Velénas”.

Ka daba fikséta robeza, no kaiminu zemes gabaliem teritoriju atdala koplietoSanas gravis
austrumu dala un valsts a/c Kekava — Skaistkalne P89 dienvidrietumu dala.

Zemesgabals ir bez apbuves un ir lauksaimnieciski neizmantots. Teritoriju klgj

plava, tadé| no a/cela saimnieciba ir pilniba parskatama.



PieklGSana zemesgabalam no valsts alcela Kekava - Skaistkalne P89
dienvidaustrumu dala.

Teritoriju $kérso 20 kV gaisvadu elektroparvades linija, vidéja spiediena gazes
vads un telekomunikaciju kabelu linija. Zemesgabals ir nosusinats ar drenazu, kuru

apbaves gaita paredzéts parkartot.

Planota teritorijas izmanto$ana un attistibas meérki

1. Detala planojuma izstrades pamatprincipi:

+ Detalais planojums izstradats ar nodomu veidot apdzivotu vietu, ar
perspektivu mazstavu dzivojamo apbavi;

+ radit nepieciesamos priek$noteikumus nodomato zemesgabalu attistibas
Tsteno$anai, kas nav pretruna ar noteikto zemes izmantoSanu;

+ nodroginat kvalitativu dzives vidi cilvékam un sabiedribai, garantéjot zemes
Tpasnieku un lietotaju tiestbas izmantot un attistit savu ipaSumu;

¢ paredzét dabiskas vides saglabasanu un teritorijas labiekartosanu,

apzalumosanu, veidojot estétiski sakartotu dzivojamo zonu.

2. Detala planojuma izstrades detalizacija:

2.1. Zemes gabala sadalisana un apbuve

Eso$ais Tpasums sadalits 22. ne mazakos ka 0,12 ha, apbaves zemesgabalos.
Zemesgabalu forma plana, parsvara, ir taisnstaris. Teritorijas perspektivais sadalljums
veidots ar caurbrauktuves principu. Katram zemesgabalam planojuma nodro$inata érta
pieklisana pa koplieto$anas ielu. Zemes gabals gar autoce|u paredzéts ka atklatu telpu
izbave, ar tehniska rakstura apbavi. Visas 3 koplietosanas ielas izdalitas ka atsevisSkas
zemes vienibas.

Saskana ar 2004. gada 16. julija Kekavas pagasta sédes atlauju (prot. Nr.10)
sadalit saimniecibu JLejaskalni” parcelés 4,06 ha platiba, atdalitajiem zemes gabaliem

noteikts jauns nekustama jpasuma lietosanas mérkis - viengimenes, divgimenu



dzivojamo maju apbave, kods 0601. Mérkis noteikti saistiba ar Latvijas Republikas

Ministru kabineta noteikumiem Nr. 344 ,Nekustamad fpasuma lietosanas mérku
noteik&anas un sistematizacijas kartiba”.

2004. gada 7. decembri sanemti LAD Lielrigas regionalas lauksaimniecibas
parvaldes lémums un atlauja lauksaimniecibas zemju transformacijai apblves zemé 3,99
ha platiba.

Detala planojuma grafisko dokumentu izstradasana veikta uz LKS 92 sistéema
digitali uzmérita topografiska plana, méroga 1 : 500.

Detalplanojuma projekta ietvaros jaunajiem zemes gabaliem noraditas adreses
péc MK 27.09.2002. noteikumiem Nr. 384 ,Adresacijas noteikumi”. Planotaja teritorija
perspektivos ielu nosaukumi — Vagaru, Sipolu un Stikenu iela, saskanoti ar Kekavas

pagastu.

2.2. Apbiives izvietojums

Ciematu paredzéts veidot pa visu nekustama Tpasuma Lejaskalni” zemi.
Nodomato savrupmaju apblves Tstenodanai nepieciesams vadities no nospraustajam
sarkanajam [inijam un bavlaidém. Sarkano liniju koridors 12 m. Bavlaide projektéta 6 m
attaluma no sarkanas linijas. Apblves zona paredzéta ne tuvak ka 3 m no zemes gabala

robezas un 10m no koplietosanas gravja.

2.3. Dabas ainavas transformacija

Detalais planojums isteno "ejaskalni” saimniecibas projektéto zemesgabalu dalas
transformaciju no lauksaimnieciba izmantojamas zemes uz apbives zemi. Rezultata
starp izkliedétajam eso$ajam saimniecibam un tam pieguloSajiem laukiem paradisies

neliels ciemats ar savu infrastrukttru.

2 4. Dabas vides saglabasana

Detala planojuma savrupmaju (mazstavu) apbuves zemesgabali un cell planoti ta,
|ai iesp&jami mazak mainitu eso$0 vidi.

Planota iek$&ja pievadcela skérsprofils var nodrosinat kanalizacijas, {idens, gazes,
sakaru komunikaciju un elektrokabelu izvietosanu, kas reali bus atkariga no ipasnieku

iespéjam un vélmem.




Projektéjamaja teritorija tika veikta biotopu izpéte, ar slédzienu, ka teritorija nav
pieskaitama pie pasi aizsargajamiem dabas objektiem un ka teritorija nav konstatétas
ipadi aizsargajamo augu atradnes. Bivniecibas laika izrakto melnzemi paredzéts
izmantot teritorijas apzalumojumu veidosanai.
Perspektivas ekas daba izvietojamas bez véertigo koku jzcirsanas.

Aizsargjoslas.

Saistiba ar zemes gabala robezu planu un inzeniertopografisko planu, detala planojuma
projekta uzraditas valsts al/cela P89 60 m aizsargjosla, 20 kV gaisvadu elektroparvades
[Tnijas aizsargjosla 10m, gazesvada aizsargjosla 4m, koplietosanas gravia 10m

aizsargjosla un sakaru kabelu linijas 2,5 M aizsargjosla.

{ 2.5, Infrastruktira

Apbuves detalais planojums paredz veidot vienotu Gdens, gazes, elektroapgades
un sakaru sistému visiem zemesgabaliem. Objektu izvietogana planota jevérojot
‘- Aizsargjosiu likumu. Perspektiva inzenierkomunikaciju shéma paradita detalplanojuma
grafiskaja dala.

2.5.1. Udensapgadei detalplanojuma sastava planots ierikot centralo artézisko
‘ urbumu, kuré nodrosina adens kvalitati péc kimiskajam un mikrobiologiskajam prasibam
(Gdensapgades perspektivo sistému skatit inzenierkomunikaciju shema). Aizsargjosla ap
vietéjo idensapgades avotu noteikta atbilstosi 1999. gada 5. janvara MK noteikumiem
Nr. 8 ,Aizsargjosiu ap Gdens nems$anas vietam noteiksanas metodika”, un no kura
paredzéts nodroginat visu apblves ciemata tdensapgadi. Gadijuma ja zemesgabalu
.‘ apguve notiek nevienmérigi, tad, ka variants, pastav iespéja ierTkot vietgjos urbumus
katra apblves gabala. Detalizéta idensapgades sistéma izstradajama atseviska
projekta.

2.5.2. Sadzives kanalizacijas udenu savaksana detalais planojums paredz
jerikot izsmelamos krajrezervuarus katra zemes gabala lidz kopéja kanalizacijas tikla
izveidei. Rezervuari izbavejamai vietas, kur érta pieklisana notekadenu savaksanas
transportam, ka ari pieslégsanas vienota kanalizacijas tikla gadijuma. Sadzives
notekiidenu savaksanas tiklu aizsargjosla paredzéta saskana ar MK JAizsargjoslu
likuma” pantu Nr.19. Detalizéta kanalizacijas sistéma izstradajama atseviska projekta.

2.5.3. Elektroapgade. Lai fstenotu detala planojuma paredzéto zemesgabalu

apsaimniekosanu, nepiecie$amo elektroenergiju paredzéts piegadat pa elektroparvades
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[inijjam no ieplanotas transformatoru apaksstacijas, kas inienierkomunikéciju shéma
paredzéta apbuves teritorijas dienvidu dala. Projekta shematiski paraditas jaunas EPL.
Par elektropadeves avotu izvélata teritoriju gkersojosa CET piederos$a 20 kv EPL.
Situaciju skatit CET izsniegto noteikumu pievienotaja plana. Detalizéta elektroapgades
sistéma izstradajama atseviska projekta.

2.5.4. Gazes apgade. Teritorija planots ierfkot vidéja spiediena gazes vadu, ar
pieslégumu eso$ajam gazes apgades fiklam. Detalizéta gazes apgades sistéma
izstradajama atseviska projekta.

2.5.5. Telefonizacija. Telefonizacijas iertkosanas priekslikumi planoti vadoties péc
SIA ,Lattelekom” tehnisko standartu prasibam, kas shematiski paraditi shéma.
Perspekfivais pieslegums pie sakaru linijas teritorijas  dienvidu dala Detalizéta
telefonizacijas sistema izstradajama atsevidka projekta.

2 5.6. Ugunsdzésiba, glab$ana un civila aizsardziba. Zemesgabala dalfjums un
apbuves izvietojums planots ta, ka ugunsgréka gadijuma ir nodrosinata pieklusana pie
gkam ar ugunsdzéséju transportu. Ugunsdzésibas, glabsanas un civilas aizsardzibas
darbu nodroéiﬁa‘ajumu pasakumi katram atseviékam objektam lokali japaredz bavprojekta
un saskana ar LBN 201 — 96 un Civilas aizsardzibas likuma prasibam. Lai nodro$inatu
ugunsdzeésibas odensapgadi paredzets ierfkot ugunsdzésibas hidrantus, ta, ka attalums
teritorija Ndz talakajai majai neparsniedz 150m. Udenspadeve NnO vietgja artéziska
dzilurbuma.

2 5.7. Celi. Pieklisana teritorijai paredzéta no valsts alcela Kekava — Skaistkalne
P89. Projektétas ielas ir 5,5 m platas ar sarkano [iniju koridoru 14 m platuma. lelu stlra
noapalojuma radiuss 8 m ar redzamibas briviaukumu. lelas abas pusés paredzétas
gajéju ietves. Lietus Gdens novadiéanai paredzets ierikot lietus kanalizaciju.

2 5.8. Citi infrastrukturas risinajumi.

lelu apgaismoéanai paredzéts ierikot apgaismojuma balstus ar kabelu pievadiem.

Siltumapgade risinama lokali - katra zemesgabala apbivei individuali.

Atkritumu izvesana risinama individuali vai noslédzot ligumu ar kadu no atkritumu

savaksanas uznémumiem.

3. Detala planojuma izstrades sastavs.




Detala planojuma robeZas saskana ar Zemes robezu planu atbilst "Lejaskalni”
saimniecibas zemesgabala robezam. Inzeniertopografiskais plans ar robezam LKS 92

sistéma M 1:1000 izstradats SIA "Azimuts" 2004. gada septembra ménesi.

3.1. Pagvaldibas Iémumi un piestaditie nosacijumi

Planojuma uzsak$ana saistama ar Rigas rajona Kekavas pagasta padomes 2004.
gada 16. jdlija lemumu Nr. 10. atjaut i-stradat zemes sadales detalplanojumu ar galveno
perspektivo teritorijas izmanto$anas mérki — mazstavu dzivojama apbive,

P&c pasvaldibas lémuma tika sanemts, 2003. gada 25. augusta apstiprinats,

darba uzdevums saimniecibas ,Lejaskalni” detala planojuma izstradasanai.

3.2. Institiicijas un to izsniegtie nosacijumi un atzinumi:

Pirms detalplanojuma izstrades uzsaksanas, tika sanemti:

o Latvijas Republikas VZD Lielrigas Regionalas nodalas tehniskie nosacijumi.

e LR Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes nosacijumi.

e Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Rigas rajona brigades tehniskie
noteikumi.

« Sabiedribas veselibas agentira Rigas filiale projektésanas higiéniskais
uzdevums.

e SIA “Lattelekom” noteikumi.

e VAS Latvijas Valsts Celi” Rigas Nodalas tehniskie noteikumi.

e VAS Latvenergo” CET tehniskie nosacijumi.

e AS,Latvijas Gaze” nosacijumi.

e Rigas Rajona Padomes nosacrijumi.

e LAD Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes nosacijumi.

3.3. Sabiedriskas apspriesanas materiali.

Detalplanojuma publiskas apsprie$anas pazinojumi tika ievietoti Rigas ,Aprinka
Avizé” 2004. gada 4. septembri un 2005. gada 12. februari. Visas ieinteresétas personas
varéja iesniegt priekslikumus un iepazities ar izstradato detalplanojumu Kekavas pagasta
&ka un SIA  Ekologiskais Fonds” biroja 6 nedélu laika no 2005. gada 12. februara. Par

detalplanojuma izstradi rakstiski informéti kaiminos atrodoSos zemes gabalu Tpasnieki.




.

lebildes par detalplanojuma izstradi apsprie$anas laika netika sanemtas.
leprieks minétais apliecina, ka detala planojuma izstradagana ir notikusi atklatibas

gaisotné, sadarbiba ar pagasta Bavvaldi, pasutitajiem, kaiminos eso0$0 zemesgabalu

Tpasniekiem un ieinteresétam institicijam. Katram bija iespéja izteikt savu viedokli un

priekslikumus.

3.4. Projekta saskanosana.
Par neiebilsanu izstradatajam projektam, rakstiskus atzinumus izsniegusas $adas

institdcijas:

« SIA Sabiedribas veselibas agenttras” Rigas filiale;

f e LR Valsts Zemes dienests
? o Lielrigas regionalas vides parvalde
Detalplanojuma projekts saskanots ar:
e SIA “Lattelekom” Lielrigas regiona fiklu ekspluatacijas dalu;
o VAS Latvijas Valsts Celi” Rigas nodalu;
e VAS Latvenergo’ CET:
e AS  Latvijas Gaze”,

« Lielrigas Regionalas Lauksaimniecibas Parvaldes Rigas sektoru;

| i IV )
- Sastadija . AY, J. Eglitis
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h.ZIRNlS}?” %
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#. os. aa;b o
’ Nr. | Platiba, | Teritorijas
N Adrese o .
plana | m? | izmanto$ana
DET.. .7 SJUMS SASKANOTS 1 Sipolu iela 1, Kekavas pag. £ 1438,0
VO Latvanierao” fihdles 2 Sipolu iela 3, Kekavas pag. | 1326,0 |
C.entra fe iz kA 3 Sipolu iela 5, Kekavas pag. | 1297,0
elekiro gre N, K ova 4 Sipolu iela 7, Kekavas pag. 1280,0
Datu ov-0Y. peed, r% 5 Sipolu iela 9, Kekavas pag. 1318,0
Par: ’,.-'.. -':/;{‘tx; = 6 Sipolu iela 11, Kekavas pag. | 1289,0 |
e 7 Vagaru iela 14, Kekavas pag. | 1212,0 |
8 Vagaru iela 12, Kekavas pag. 1202,0 |
9 Vagaru iela 10, Kekavas pag. 1 1205,0
Detélplanojums 10 Vagaru ?ela 8, Kekavas pag. 1219,0 | Mazstavu
SASKANOTS 11 Vagaru iela 6, Kekavas pag. 1218,0 dzivojama
A% sLabvtias Gizes 12 Vagaru iela 4, Kekavas pag. 1 1204,0 apbiive
ol 2‘.‘"_"“’"?““ 13 | Vagaruiela 2, Kekavas pag. - 1204,0
LCECL(C 14 Vagaruiela 1, Kekavas pag. 1210,0
=7 Ci zog‘:{h!‘um 15 Vagaru iela 3, Kekavas pag. - 1217,0
D ’ ’ 16 Vagaru iela 5, Kekavas pag. 12110
\//2 €47 L e $~ 17 Vagaru iela 7, Kekavas pag. 1 1201,0
18 Vagaru iela 9, Kekavas pag. | 1209,0
ce // / 19 Vagaru iela 11, Kekavas pag. 1 1211,0
20 Vagaru iela 13, Kekavas pag. | 1209,0 |
21 Vagaru iela 15, Kekavas pag. | 1224,0 |
22 Vagaru iela 17, Kekavas pag. 1 1284,0 .
23 Stikenuiela 1, Kekavas pag. 4993,0 Atk.lauf il
’ ’ izbave
24 Stikenu .iela, Kekavas pag. 2120,0 Koplietosanas
25 Vagaru iela, Kekavas pag. | 4407,0 celi
26 Sipolu iela, Kekavas pag. | 1630,0
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