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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. Teritorijas paSreizéjas izmantoSanas apraksts un attistibas
nosacijumi

Teritorijas detaplanojuma projekts Rigas rajona, Kekavas pagasta

zemesgabala ,,Krikumini”, kad. Nr. 8070 008 0045, izstradats saskana ar:
Kekavas pagasta pasvaldibas pagaidu administracijas 07.01.2009.
sédes [éEmumu Nr. 6. §, sédes protokols Nr.1;
darba uzdevumu — pielikums Kekavas pagasta pasvaldibas pagaidu
administracijas 07.01.2009. seédes Iemumam Nr. 6. §, protokols Nr.1;
Kekavas pagasta pasvaldibas pagaidu administracijas 08.04.2009.
sédes protokola pielikumu Nr. 31, Iemums Nr. 6. § 6.3.p., protokols Nr.
15;
teritorijas planosanas likumu;
aizsargjoslu likumu;
19.10.2004. MK noteikumiem Nr. 883 ,Vietéjas pasvaldibas teritorijas
planosanas noteikumi*;
23.04.1996. MK noteikumiem Nr. 154 ,Dokumentu izstradasanas un
noformésanas noteikumi”;
17.07.2008. MK noteikumiem Nr. 505 ,Noteikumi par pasvaldibu,
komersantu un maju celu pievienoSanu valsts autoceliem”;
citiem LR spéka esosajiem normativajiem aktiem;
Kekavas pagasta teritorijas planojumu;
institdciju izsniegtajiem nosacijumiem detaplanojuma izstradei.

Detaplanojuma robezas - Rigas rajona, Kekavas pagasta zemesgabala
,,Krikumini” robezas.

Projekts izstradats uz topografiska plana méroga M 1:500, kas nav vecaks
par gadu Kekavas pagasta pasvaldibas pagaidu administracijas 07.01.2009.
sédes Iemuma Nr. 6. § pienemsanas bridr.

Projektéta detaplanojuma teritorijas platiba 1.39 ha.

Zemesgabals nav apbavets.

Projektéjama detaplanojuma teritorijas reljefs — lidzens.

Projektéjama teritorija nav melioréta.

Projektéjamo teritoriju Skérso 330 kV elekiroparvades Iinija, 20 kV
elektroparvades linija un zema spiediena sadalas gades vads D 159 mm.
Esogaja situacija detaplanojuma ietvertaja teritorija zemes lietosana
klasificéta ka lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Projektéta detaplanojuma teritorija robezojas ar zemes gabaliem: ,,Fazani”,
kura teritorija atrodas buvlaukums; ,,Upenes”, kura teritorija atrodas
tirdzniecibas €ka; Rigas iela (A7 autoce|$). Attalumi I1dz dzivojamajam ékam
doti lapa GP-1. Uz kaiminu zemesgabaliem dzivojamas ekas neatrodas.

Nekustama 1pasuma ,,Krikumini” kaiminu zemes gabali:
8070 008 0677 — ,Fazani” — Oskars Katkevics, Stiebru iela 5, BaloZi,
Rigas raj., LV-2128, SIA ,Fazanu nami” (Péteris Abrickis, valdes
loceklis)- Pétera iela 33, Jurmala, LV-2015.



8070 008 1470- ,Upenes”- SIA ,Kekavas tirdzniecibas centrs”, Vidus
iela 1, Sigulda, Siguldas novads, LV-2150

8070 008 1303 — Rigas iela (A7 autocelS) - Latvijas Republikas
Satiksmes ministrija, Gogola iela 3, Riga, LV-1050

1.2. Detaplanojuma merki un uzdevumi

Izvértejot esosSo situaciju, apkartéjas apbuves raksturu, kvalitati un teritorijas
perspektivo attistibu, detaplanojuma meérkis ir pamatot tirdzniecibas centra
bavniecibu.

Teritorijas attistibas meki, ievérojot zemes 1pasnieka intereses un normativos
aktus:
nodro$inat teritorijas radionalu izmanto$anu, kas veicinatu lidzsvarotu
ekonomisko attistibu;
saglabat vidi atbilstosi pasvaldibas ilgtermina attistibas planiem;
papildinat apkartéja teritorija pastavos$o infrastruktdru atbilstoSi tas
pasreiz€jai situacijai;
radit investicijam labvéligu vidi.

Detaplanojums detalizé Kekavas pagasta teritorijas planojumu un apbuves
noteikumus, nosakot:

prasibas zemesgabalam;

atlauto izmantoSanu un izvietojumu;

prasibas baves izvietojumam;

apgratinajumus, aizsargjoslas un citus ierobezojumus;

ierobezojumus no vides aizsardzibas viedok|a.

1.3. Detaplanojuma risinajumu apraksts un pamatojumi

Saskana ar Kekavas pagasta teritorijas planojumu, detaplanojuma teritorijas
planota (atlauta) izmanto$ana ir Jauktas apbives zona (JC). Detaplanojuma
risinajumi atbilst Sadas zonas struktdrai.

Projekta izstradatais buvju risinajumus pienemts, par kritérijiem nosakot LR
normativos aktus, ka ainaviskus, arhitektoniskus un ekonomiskus raditajus, ar
meérki atrast optimalo zemes izmanto$anas veidu, ievérojot pieguloso teritoriju
Tpatnibas.

1.4. Aizsargjoslas

Detaplanojuma teritorija ir noteiktas aizsargjoslas atbilstoSi Aizsargjoslu
likumam un Kekavas pagasta apbuves noteikumiem.

Noteiktas vides un dabas resursu aizsargjoslas:
sausas Daugavas aizsargjosla — atcelta ar Kekavas pagasta teritorijas
planojuma 2003. - 2015. gadam 2008. gada grozijumiem;
kapsétas aizsargjosla — 1.39 ha;
udensguves kimiska aizsargjosla — viss zemesgabals.



Noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas:
aizsargjosla gar valsts autoce|lu A7 — 1.39 ha;
aizsargjosla gar gazes vadu — 0.01 ha;
aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju ar spriegumu 330 kV —
0.25 ha;
aizsargjosla gar elektrisko elektisko tiklu kabelu IThiju ar spriegumu 20
KV —0.07 ha;
aizsargjosla gar kanalizacijas spiedvadu — 0.03 ha;
aizsargjoslas teritorija gar ielu — bavlaide — 0.31 ha.

Planotas ekspluatacijas aizsargjoslas:
aizsargjosla gar elektrisko elektisko tiklu kabelu IThiju ar spriegumu 20
kV (kabelu parcelSanas gadijuma) — 0.05 ha;
aizsargjosla gar elektisko tiklu transformatoru apaksstaciju — 0.01 ha.

1.5. InZeniertehnisko tiklu risinajumi

Detaplanojums paredz perspektivajai €kai pieslégt udensapgades,
kanalizacijas, lietus Gdens kanalizacijas, gazes apgades, elektribas un
elektronisko sakaru tiklu sistémas.

InZeniertikli paredzami un izbdveéjami saskana ar atseviski izstradatiem
projektiem.

Elektroapgade:
Saskana ar A/S ,,Sadales tikls” nosacijumiem teritorijas elektroapgadei,
nepiecie$ana jaunu 20 kV un 0.4 kV elektroparvades Iiniju izbave, ka art
20/0.42 kV transformatoru apaks$stacijas izblve. Elektroapgades
nodrosinasanai nepiecieSams izbiveét elektroapgades tiklu 1dz
patérétajam. Detaplanojums paredz eso$as 20 kV linijas saglabasanu
vai parvietoSanu péc A/S ,,Sadales tikls” nosacijumiem Nr.30R2A0-
02.02/1283. Detalizéts elektroapgades tikls izstradajams atseviska
projekta.

Gazes apgade:
Saskana ar A/S ,, Latvijas Gaze”, nosacijumiem, nepiecieSams paredzéet
zema (vidéja) spiediena gazes vada novietni un izbuvi patérétajam.
Detalizéts gazes apgades tikls izstradajams atseviSka projekta.

Elektronisko sakaru tikls:
Saskana ar SIA ,,Lattelekom” nosacijumiem, nepiecieSams paredzét
kabelu kanalizacijas ievadu dz valsts autocelam A7, iek$€jo
telekomunikaciju tiklus izbavéjot péc nepiecieSamibas. Projeki€jamais
sadales punkts izvietojas perspektivaja €ka. Detalizéts elektronisko
sakaru tikls izstradajams atseviska projekta.

Udensapgade un kanalizacija:
Detaplanojums paredz pieslégsanos centralizétajiem ddensapgades un
kanalizacijas tikliem péc tehnisko noteikumu prasibam. Detalizéts
ddensapgades un kanalizacijas tikls izstradajams atseviska projekta.



1.6. Transporta kustibas organizacija

Detaplanojuma izstradata transporta kustibas shéma, cela Skérsprofils.
Piek|GSana detaplanojuma teritorijai no izblGveéjamas autocela A7
nobrauktuves uz zemesgabalu ,,Upenes”, kura izvietojama uz abu minéto
zemesgabalu robezas, un kura atlauts tikai labais pagrieziens. Zemesgabala
,,Krikumini” teritorija paredzeéta divvirzienu brauktuve piekluvei autonovietnei.
Stira noapalojuma R = 5m, pieslegums autocelam A7 ir izstradats atseviska
projekta.

Brauktuve planota atbilsto$i reglamenté&joSo noteikumu prasibam.

Cels izblvejams saskana ar atseviski izstradatu projektu.

1.7. Ugunsdrosiba

Detaplanojuma teritorija paredzétas ekas aréjas ugunsdzésibas
dudensapgades nodroSinaSana paredzéta no centralizétajiem Gdensapgades
tikliem, pieslédzoties pie pilsétas tiklu hidrantiem Atmodas — Pliederu ielas
krustojuma un Gaismas iela 6-16 péc SIA ,,Kekavas nami” izzinas Nr. 03-04.
Ja tas projektéSanas gaita nebds iespéjams, paredzéta alternativa —
ugunsdzésibas udensvada tilpnes.

Ugunsdzésibas vajadzibam tiks nodroSinata iespéja ugunsdzésibas
transportam apbraukt ekai.

Risinajumi izbGvejami saskana ar atseviski izstradatu projektu.

Arhitekte Daina Agruma



3. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

Sie apbiives noteikumi veidoti, par pamatu nemot Kekavas pagasta apbives
noteikumus.

3.1. Detaplanojuma realizacijas kartiba

3.1.1. Lauksaimniecibas zemju transformacija
Péc detalplanojuma apstiprinasanas tiks veikta lauksaimniecibas zemes
transformacija atbilstosi 20.07.2004. LR MK noteikumiem Nr 619
"Kartiba, kada lauksaimnieciba izmantojamo zemi transformé par
lauksaimnieciba neizmantojamo zemi un izsniedz zemes
transformacijas atlaujas".

3.1.2. Eku, celu un argjo inzenierkomunikaciju tiklu projektésana
Péc lauksaimniecibas zemes transformacijas saskana ar izstradato
detaplanojumu un projektéSanas uzdevumu tiks veikta perspektivas
€kas tehniska projekta izstrade, tas ietvaros art aréjo
inZenierkomunikaciju tiklu projekti.

3.1.3. Buvlaukuma sagatavos$ana, aréjo inzenierkomunikaciju izbdve un
pagaidu pievadcela izblve
Péc izstradata tehniska projekta saskanoSanas un bivatlaujas
sanems$anas tiks veikta bavlaukuma sagatavo$ana, taja skaita pagaidu
pievadcela izbave, un, vienlaicigi ar €kas pamatu izbavi, tiks izbavétas
aréjas inzenierkomunikacijas.

3.1.4. Ekas buvnieciba
Péc blvlaukuma sagatavoSanas darbiem un aréjo inzenierkomunikaciju
izblves tiks veikta €kas buvnieciba, zemes darbus uzsakot vienlaicigi ar
aréjo inzenierkomunikaciju izbavi.

Infrastruktdras projektéSanu un izbavi detaplanojuma robezas un lidz
inZenierkomunikaciju piesléguma vietam veiks zemes gabalu Tpasnieki.

Ipadnieks
SIA ,,Plesko Real Estate”
Valdes loceklis
Z.V. Didzis Kirstuks

(paraksts)



3.2. Visparigie teritorijas apbuves noteikumi

3.2.1. Detalplanojuma realizacijas kartiba tiek planota pasvaldibas saistoSiem
noteikumiem atbilsto$a kartiba:
3.2.1.1. lauksaimniecibas zemju transformacija;
3.2.1.2. éku, celu un aréjo inzenierkomunikaciju tiklu projektésana;
3.2.1.3. bavlaukuma sagatavo$ana, aréjo inZzenierkomunikaciju izbtve
un pagaidu pievadcela izbuve;
3.2.1.4. ekas buvnieciba.

3.2.2. Sie apbives noteikumi darbojas Kekavas pagasta nekustama ipaguma
-Krikumini" detalplanojuma ietvertaja teritorija un ir Kekavas pagasta
apbuves noteikumu precizéjumi.

3.2.3. Apbilves noteikumu darbibas robezas ir Rigas rajona, Kekavas pagasta
nekustama Tpasuma ,,Krikumini" robezas.

3.2.4. Sie Apbives noteikumi stajas spéka ar ,,Kekavas pagasta nekustama
Tpasuma ,,Krikumini " detalplanojuma" pienem$anu Kekavas pagasta padomé
un péc pazinojuma publicéSanas laikraksta ,Latvijas Véstnesis".

3.2.5. Apbilves noteikumu prasibas ir saisto$as visam fiziskajam un
juridiskajam personam - zemes 1pasniekam un lietotajam, veicot bavju
projektéSanu, bavdarbus, rekonstrukciju, renovaciju, restauraciju vai
nojauk$anu.

3.2.6. Zemesgabala sadaliSana nav pielaujama.

3.2.7. Augsnes virskartas un koku saglabasana:
3.2.7.1. izvietojot jebkadu atlauto izmanto$anu, zemesgabala maksimali
jasaglaba augsnes virskarta un reljefs;
3.2.7.2. augsnes virskarta péc blvniecibas pabeigSanas jaatjauno;
3.2.7.3. teritorija javeicamo apzalumosanu projektéSanas gaita jaakceptée
pagasta pasvaldiba.

3.2.8. Lauksaimniecibas zemju transformacija:
3.2.8.1. péc detalplanojuma apstiprinaSanas atlauts veikt
lauksaimniecibas zemes transformacija atbilstosi 20.07.2004. LR MK
noteikumiem Nr 619 "Kartiba, kada lauksaimnieciba izmantojamo zemi
transformé par lauksaimnieciba neizmantojamo zemi un izsniedz zemes
transformacijas atlaujas";

3.2.9. Eku, celu un aré&jo inzenierkomunikaciju projektédana un izbave:
2. Peéec lauksaimniecibas zemes transformacijas saskana ar izstradato
detaplanojumu un projektéSanas uzdevumu atlauts veikt ékas un
aréjo inzenierkomunikaciju projektéSanu atbilstosi sadala 3.1.
,,Detaplanojuma realizacijas kartiba” noraditajai kartibai.



3.3. Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi
Jauktas apbives zona (JC)

3.3.1. Definicija

Apbives noteikumos jauktas apbives zona (JC) nozimé izbGves teritoriju, kur
galvenais zemes un bdvju izmantoSanas veids ir dzivojama apbuve un
apbave, kas kalpo sabiedriskiem vai socialiem noldkiem un ietver arf valsts,
pasvaldibas, religisku, izglttibas, labklajibas, labdaribas vai citu lidzigu
nekomercialu izmantoSanu, ka art darfjumu iestades un mazumtirdzniecibas
un pakalpojumu objektus. Pielaujama vieglas ripniecibas uznémuma, kas
rada tikai nebatisku piesarnojumu, izvietoSana, ja to pamato ar
detalplanojumu.

3.3.2. Apbaves blivums
Zemesgabala maksimalais apbaves blivums nedrikst parsniegt 50% no
zemesgabala kopplatibas.

3.3.3. Apbdves intensitate
Zemesgabala maksimala apbuves intensitate nedrikst parsniegt 50% no
zemesgabala kopplatibas.

3.3.4. Eku skaits uz zemesgabala
Uz zemes gabala atlauts izvietot vienu darijumu iestadi, mazumtirdzniecibas
vai pakalpojumu objektu, un paligékas.

3.3.5. Apblves maksimalais augstums
Apbuves maksimalais augstums nedrikst parsniegt 20m.

3.3.6. Priekspagalma minimalais dzilums
Ekam un bavém zemesgabala ir jaatrodas ne mazak ka 25 m attaluma no
autocela A7 tuvakas malas.

3.3.7. Sanpagalma minimalais platums
Bavju attalums lidz zemesgabala robezai nedrikst bt mazaks par 4.0m.

3.3.8. Aizmugures pagalma minimalais platums
Bavju attalums I'dz zemesgabala robezZai nedrikst bat mazaks par 4.0m.

3.3.9. Autostavvietu izvietojums
Ar autostavvietam janodrosina taja bridi, kad bive ir pabeigta. Autostavvietu
skaits pie €kas janodrosina atbilstosi spéka esosajiem normativiem.

3.3.10. Atkritumu konteineru novietne
Atkritumu konteineru novietne japaredz slégta, to novietojot pie bives
piegades un apkalpo$anas zonas, kurai paredzéta érta piekluve transportam.

3.3.11. Zogi
3.3.11.1.Zemesgabalu drikst iezogot atbilstosi Siem apbives
noteikumiem:



a) teritoriju gar autocelu A7 nenozogot;

b) citos gadijumos — pa zemesgabala robezam.

3.3.11.2. Robezzogi jauztur kartiba zemesgabala 1pasSniekam, kas
ierosinajis un veicis zoga izbavi, turklat Zzogam visa ta garuma jabat péc
iespéjas viena veida.

3.3.11.3. Zogam uz zemesgabala robezam ir jabat ne augstakam par
1,6 m un 90% caurredzamam publiski pieejamaja teritorija.

3.3.11.4. Zogam uz zemesgabala robezam un piegades, un
apkalpo$anas zona ir jabut ne augstakam par 1,6 m un ne maza ka 50%
caurredzamam.

3.3.11.5. Zogs piegades un apkalpoSanas zona projektéjams ta, lai tas
netraucétu ugunsdzésibas transporta apbraukSanu ékai ugunsgréeka
gadijuma.

3.3.12. Citi noteikumi darfjumu iestades, mazumtirdzniecibas vai pakalpojumu
objekta apbuvei
3.3.12.1. Pielietojamos apdares materialus jaizvélas atbilstosi
atpkartéjas vides kontekstam.
3.3.12.2. Krasu risinajumi saskanojami Kekavas pagasta bavvaldeé.

3.3.13. Ar So detaplanojumu tiek noteikts nekustama ipasuma lietosanas
meérkis — komercdarbibas objektu apbiave (NILM kods 0801).
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