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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade Balozu pilsétas zemes gabalam ,Gertsoni” uzsakta pamatojoties
uz nekustama fpasuma Tpasnieka iesnieguma un saskana ar 26.04.2006. Balozu pilsétas domes lémumu
Nr.15, 1.§. ,Par zemes gabala ,Gertsoni” detalplanojuma grozijumu izstradi’. Detalplanojums tika izstradats un
apstiprinats 2001.gada. Detalplanojuma grozijumi izstradati saskana ar 19.10.2004. MK noteikumiem Nr.883
Vietejas padvaldibas teritorijas planoanas noteikumi® un LR pastavosajiem normativajiem aktiem.

Sis ierosinajums atbilst speka esoSajam 07.02.1995. Balozu pilsétas teritorijas planojumam un BaloZu
pilsétas apblves noteikumiem.

Planojuma grozfjumi izstradati uz VZD saskanota topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.

>

Detalplanojuma grozijumu ietvaros veikta teritorijas biotopu izpéte.
1.2. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU MERKIS UN UZDEVUMI

9 Darba merkis ir mainTt zemes gabala sadali un apbavi atbilstosi Balozu pilsétas planojuma noteiktajai
afjautajai izmanto$anai - Mazstavu dzivojamas apblves zona (DzM), detalizét apbives noteikumus un planot
infrastruktdras-un inZenierbavju izvietojumu.

Uzdevumi:

o izstradat grozjumus detalplanojuma nekustamam pasumam ,Gertsoni”,

o izstradajot detalplanojuma grozijumus, nemt véra BaloZu pilsétas teritorijas planojumu, kur minétaja

teritorija (afjauta) izmantosana ir Mazstavu dzivojamas apbaves zona (DzM),

o maintt teritorijas izmanto$anas un apbaves noteikumus,

o precizét aizsargjoslas un nekustama Tpasuma lietodanas tiesibu aprobezojumus,

o planot zemes vientbu sadali$anu un robezu parkartoSanu, paredzot ielas piebrauksanai pie katras

jaunizveidotas zemes vientbas, ,

o planot esoSo, piegulo$o un jaunizveidojamo ielu un inzenierkomunikaciju koridoru profilus,

o planot inZeniertehnisko infrastruktaru,

onoteikt planoto nekustamo Tpadumu lietodanas mérkus atbilstodi LR 31.07.2001. MK noteikumu

Nr.344 Nekustama Tpasuma lietoganas mérku noteikSanas un sistematizacijas kartiba’,

o organizét detalplanojuma grozijumu izstradi un sabiedriskas apsprieSanas kartibu.

1.3. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS UN
TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI

Zemes gabals ,Gertsoni” atrodas Balozu pilsétas dienvidu pusé pie pasas pilsétas robezas, apdzivota
vietd Titurga. Gar zemes gabala robezu iet Titurgas iela un Uzvaras prospekts. Teritorija ar detalplanojumu
fika sadalita 26 jaunas zemes vienibas, no kuram 25 ir apblives gabali un 1 ir iela sarkanajas Inijas.

Zemes gabala platiba Tpagumam bija 39579 kv.m.. 20 no detalplanojuma sadalitajam zemes vienibam
~ jauir atdalitas un leregistrétas ka pastavigi nekustamie Tpasum.
' Teritorijas reljefs ir idzens. DaZi no atdalitajiem zemes gabaliem jau ir apbivéti, citos notiek
blvnieciba, AtlikusT nesadalita zemes vientha ,Gertsoni” ar kada_s_t_r_a_n_u.mu,r:uﬁSQOLO,OJW,T,0,4.0_paé!aiksas-téda
1.3072ha. Tas ir planotas zemes vienibas Nr.10, Nr.14, Nr.15, Nr.22, Nr.25 un planota Karklu_iela, kas nav
Uzmeritas atbilstosi detalplanojumam un reali sadalitas. Aauta izmantosana Siem apbaves gabaliem (iznemot
I8lu) ir Mazstavu dzivojamas apbives zona. Tiesi planotas zemes vienibas Nr.10, Nr.14, Nr.1 5, Nr22unNr.25 ..
atiecinamas uz detalplanojuma grozjumu teritoriju, 7 teritorija palaik ir aizaugusi-arkokiem-un-kramiem; tajg -~ —
Netiek veikta nekada saimnieciska darbiba. Apbiivéjamais kvartals rada nepabeigtas baivniecibas iespaidu, jo
Zemes gabali Titurgas ielas tuvuma ir iztfrfti no kramiem un apbaveti, bet Uzvaras prospekta gals ir krimiem
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aizaugusi teritorija ar uzsaktu vai neuzsaktu bavniectbu. St kvartala iedzivotaju dzives vides labiekartosanai ir
paredzéts parplanot vél neatdalitas zemes vientbas, veikt realu sadali un tuvakaja laika pabeigt bavniecibu, ka
arf pabeigt inZenierkemunikaciju izbavi kvartala.

Paslaik tiesi $aja Balozu pilsétas pusé notiek intensiva apbave. Gar Uzvaras prospektu un Titurgas
ielu ir uzblvétas vai ir bivniecibas stadija daudzdzivoklu majas, notiek privatmaju apbave, arf masu teritorijai
pretéja ielas pusé paslaik tiek biveta daudzdzivokiu ka. Lidz ar to svarigi ir tagad vienlaicigi ar visu pilsétas ,‘
dienvidu dalu pabeigt kvartalu apbivi un sakarto$anu, lai iedzivotaji varétu pilnvartigi dzivot izvéletaja
teritorija.

Pasreizéja izmantoSana saskana ar izstradato detalplanojumu. Tabula Nr.1
Zemes gabala Zemes Planotas Nekustama
nosaukums gabala zemes TpaSuma
un platiba vienibas lietoSanas
kadastra Nr, (kv.m.) merkis un mérka kods
Gertsoni 13072 Nr.10 Viengimenes un divgimenu dzivojamo maju apbive
8007-001-1041 (0601)
’ Nr.14 o
l Nr.15 o
Nr.22 o
Nr.25 o
Karklu iela Zeme zem koplietoSanas celiem - ielam, $osejam,
tuneliem, filtiem, estakadém u.c.
(1101)

Teritoriju $kérso atsev'iélgas,komunikécijas: idensvads, spiedkanalizécija un telefona kabelis.

Teritorijas paSreiz€jie apgratinajumi un aizsargjoslas. Tabula Nr.2
Zemes | Planotas | Zemes | t.sk. t.sk. t.sk. t.sk. t.sk. t.sk.
gabala zemes | gabala | platiba | aizsargjosla | aizsargjosla | aizsrag- | aizsarg- | aizsargjosla
nosaukums | vientbas | platiba | sark. | gar gar joslagar | josla gar drenam
un [inijas | ddensvadu | kanalizacijas | elekirisko | gar un atklatiem
i kadastra . spiedvadiem | tiklu elektro- | gravjiem
b N kabelu | nisko
; [nijam sakaru
tikliem
(kv.m.) | (kv.m.) | (kv.m.) (kv.m.) (kv.m.) (kv.m.) | (kv.m.)
Gertsoni Nr10 | 13072 | - 605 775 33 331 -
8007-001- | Nr.14 - - - 9 - -
1041 Nr.15 - 514 554 7 253 -
Nr.22 - - - - - -
Nr.25 . - - - - - - 56

1.4. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU RISINAJUMA APRAKSTS UN
PAMATOJUMS B o - S

1.4.1. Detélplanojuma grozijumu risinajums.

Detélplanojuma grozijumi attiecas uz 'piénotajiem zemes gabaliem Nr. 10, 14, 15, 22, 25. Visos zemes
Jabalos atjauta izmantosana ir Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas, nekustama Tpasuma lietoSanas
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mérkis teritorijas nosakams ka Vienstava un divstavu daudzdzivoklu un pagaidu uzturé$anas maju apbiive
(0701).
Detélplanojuma grozijumu teritorija paredzéta rindu maju apbive, tapac ir planota zemes vientbu

- apvieno3ana, robezu parkartoSana un jaunu zemes gabalu izveido$ana. Planotds zemes vienibas Nr.10

robeZas paliek nemainigas. Zemes vienibas Nr.14 un 15 tiek apvienotas viena kopTga planota zemes vieniba
ar Nr.28. Zemes vientbam Nr.22 un 25 tiek veikta robezu parplano$ana, Iidz ar to veidojas divas jaunas zemes
vientbas Nr.26 un 27 ar jaunam platibam (skat. tabula Nr.3). Visas robezu izmainas paraditas Grafiskas dalas
3.lapa Teritorijas planota (atiauta) izmantosana.

Detalplanojuma grozijumu planota izmantoSana. Tabula Nr.3
Planotas | Detalplano- | Planotas t.sk. Afautd izmantoSana Nekustama
zemes | juma platibas platiba un apziméjums Tpasuma
vientbas | grozijumu | (kv.m.) sark. lietoSanas
‘ planotas Tnijas mérka kods

zemes (kv.m.) :
vienibas
Nr.10 Nr.10 2201 - | Mazstavu dzivojamas 0701
apbives zona
- DzM
Nr.14 Nr.28 3214 8 i e
Nr.15
Nr.22 Nr.26 2477 52 . e
Nr.25 Nr.27 631 - . o

Detalplanojuma grozijumos plénotie apgratinajumi noteikti Tabula Nr.4. un grafiski paradrti Grafiskas
dalas 3.lapa Teritorijas planota (atlauta) izmantosana.

Detalplanojuma grozijumu apgratingjumi un aizsargjoslas.

Tabula Nr.4
Planotas | Planotas | t.sk. t.sk. t.sk. t.sk. t.sk. t.sk.
zemes. | platibas | platiba | aizsargjosla | aizsargjosla | aizsragjosla aizsargjosla gar | aizsargjosla
vientbas | . sark. | gar gar gar elektronisko gar drenam
R 4 Iinijas | Gdensvadu | kanalizacijas | elektrisko sakaru fikliem | un
spiedvadiem | tiklu kabelu atklatiem
nijam gravjiem
(kv.m.) | (kv.m.) | (kv.m.) (kv.m.) (kv.m.) (kv.m.) (kv.m.)
Nr.10 | 2201 - 605 775 33 331 -
Nr.28 3214 8 514 554 14 253 -
Nr.26 2477 52 - - - - 20
Nr.27 631 | - - - - 36

Apbiives raditaji apbives zemes gabalos ir atbilstosi Balozu pilsetas teritorijas planojuma apbives
noteikumiem. Eku izvietojumu péc iespéjas paredzét gar bivlaidi, lai veidojas kvartalam raksturiga, izteikta
iedibinata biviaide. Eku preciza atraSanas vieta projektéjama tehniskaja projekta. Teritorija ir ieplanota
piebraucama Karklu iela un inZenierkomunikacijas:Veiktaja biotopu-izpétékonstatéts;ka-teritorijanav ipasi
dizsargajamas augu atradnes. Apbiives-gabali, saskana ar MeZa inventarizacijas-datiem;-ir- meZa-zeme, tacu
meZaudze, kas izveidojusies aizaugot lauksaimniecibas zemém, netika konstatéti biologiski veci koki, resnas

dimensijas mirusi koksne. Meza zemes un lauksaimnieciba izmantojamas zemes transformacija-paredzéta

zem &kam, priekSpagalma un nedaudz aiz apbaves.
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UgunsdroSiba. Detalpianojuma grozijumos izmainas nav planotas. Ugunsdzésibas densapgadei
projektéjama un izbGvéjama ugunsdzésibas Gdensapgades sistéma ar hidrantiem. Planotas apblves argjas
ugunsdzesibas nodrosina$anai -feritorija izvietojami hidrant saskanad ar MK noteikumu ,Noteikumi par
Bivnormativu LBN 201-96 ,Ugunsdrosibas normas” izvirzitajam prasibam. Tehniskaja projekta paredzat brivu
ugunsdzeéseju transporta pieklusanu visiem zemes gabaliem.

1.4.2. Ielasrun transports.

Teritorijas ielu ttkls planots ka vienota sistéma, levérojot ielu funkcionalo nozimi, perspektivo
transporta un gajeju kustibas intensitati, teritorijas planojuma un apbiives raksturu. Detalplanojuma grozijumos
planota iela ir nedaudz maintta, tacu kopuma ielu risinajums kvartala atbilst detalplanojumam - jaunas ielas
izveidosana paralgli Uzvaras prospektam un divas jaunas ielas, kas savieno abas augstak minétas ielas, tada
veida nodrosinot piekliSanu visiem zemesgabaliem. Brauktuves platums ir 6m, gar brauktuves malam ir
ieplanotas ietves, kas nebija paredzétas detalplanojuma.

Planotas ielas un Uzvaras prospektu paredzats aprikot ar ielu apgaismojumu. lelu sarkanajas linijas
planoti inZenierkomunikaciju koridori. Planoto ielu $k&rsprofili skatami Grafiskas dalas 6., 7. un 8.lapas.

Piebraucama cela projektu (kompleksa ar apbives genplanu) saskanot ar gaisa un apak$zemes
komunikaciju Tpadniekiem, BaloZu pilsétas biivvaldi un VAS ,Latvijas Valsts autoceli” Centra regiona Rigas
nodau. Pie objekta nodo8anas ekspluatacija sanemt VAS .Latvijas Valsts celi" Centra regiona Rigas nodalas
atzinumu. _

1.4.3. InZenierkomunikacijas.

Visas jaunas inzenierkomunikacijas veidojamas tikai pa inZenierkomunikaciju koridoriem, kuri noteikti
sarkano Iiiju robezas. Vietas, kur eso$as inzenierkomunikacijas iziet arpus ielu sarkanajam finijam, zemes
gabaliem nosaka apgritinajumus. Visiem inZenierkomunikaciju pieslégumiem izstradajami tehniskie projekti
saskana ar institliciju tehniskajiem noteikumiem. .

Elektroapgade. Dalgji esosa (planotajam zemes vienibam 10 un 28). Planotajam zemes vientbam
26 un 27 ielu sarkanajas Inijas ir paredzéta vieta 20 kV elektroparvades linijai. Transformatoru apaksstacijas
(TA) vieta paredzéta ielu sarkanajas Inijas (skat. Grafiskas dalas 4.lapa). Elektrosadales skapju un
levadsadalu _novietoanas vieta paredzama izstradajot elektroapgades tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakaja vieta. -

|zstradajot elektroapgades projektu par transformatoru apaksstacijas novietoSanu, jaslédz servitiita
ligums starp A/S Latvenergo un zemes Tpasnieku, Argjo elektrisko tiklu ierko$anai tehniska projekta stadija
iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei Kekavas klientu konsultacijas centra.

Gazes apgade. Gazes apgade iespajama no projekigjama vidéja spiediena sadales gazesvada PE
D 160mm Uzvaras prospekta. Perspekiiva videja spiediena SGRP (skapjveida gazes reguléSanas punkta)
novietne paredzéta Uzvaras prospekta un planotas ielas krustojuma rajona, preciza punkta atrasanas vieta
nosakama izstradajot tehnisko projektu ekonomiski un tehniski izdevigakaja vieta. Sadaloga vidéja spiediena
Sadales gazesvada novietne paredzéta projektsjamo ielu sarkanajas fmijas. Vietas vidgja spiediena
Jazesvada pievadiem pie &kam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas,
Tehniskie nosacijumi konkrata objekta gazes apgadei Patérétajam pieprasami AS ,Latvijas gaze” Pardosanas
dala. Pirms tehnisko noteikumu sanemsanas Pasititajam jasledz ar AS ,Latvijas gazi” atsevidka vienosanas

Par gazesvadu izblvi projektajamo ielu-sarkanajas-finijas—Tehniskais-projekts-izstradajams-saskana-ar-LBN—

242-02 ,Gazes sadales un lietotaju_argjie t1kli”. . —
_ Telefonizacija. Dajgji esosa. Planotajai kabelu kanalizacijai paredzéta vieta ielu sarkanajas ITnijas.
Vietas, kur kabeli tiek 3kérsoti, tos- tehniskaja projekta japaredz aizsargat ar cauruli, Planojamo kabelu

kenalizacijas un sadales skapju~vieta paredzamas projekt&jamas ielas sarkanajas fnijas. Vietas sadales
Skapjiem un kabelu kanalizacijas pievadiem pie &kam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
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izdevigakajas vietas. Ekas iek$gjos tiklus izbavat atbilstosi SIA Lattelekom tehniskajiem standartiem. Eku
iekS&jos tiklus izbuvét atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem. Saglabat eso$as SIA ,Lattelekom”
komunikacijas.

Udensapgade un kanalizacija. Udesapgade paredzéta no eso$a udensvada zemesgabala.
Saimniecibas kanalizacijas notekiidenus paredzéts novadit uz planoto siiknu staciju gruntsgabala un ar to
parstknét uz esoso kanalizacijas spiedvadu (skat. detalplanojumu ,Gertsoni"). Virszemes tidenu novadisana
paredzéta ar atklatiem gravjiem saskana ar 12.03.2003. LR MK noteikumu Nr. 118 ,Noteikumi par virszemes
un pazemes Gdenu kvalitati” un 22.01.2001. LR MK noteikumu Nr.34 ,Noteikumi par piesamojoso vielu emisiju
UdenT” prasibam. Vietas ddensvadu un kanalizicijas vadu pievadiem pie &kam paredzét ar tehnisko projektu
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Udens patérin§ péc planotas funkcijas nosakams, izstradajot
tehnisko projektu. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades arsjie
fikli un buves’. Kanalizacijas kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskapa ar LBN 223-99
.Kanalizacijas aréjie tikli un bives".

Siltumapgade. Detalplanojuma teritorija nav centralizéts siltumapgades. Siltumapgades risinajumi
jaizvelas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 231-03
-DZIvojamo un publisko &ku apkure un ventilacija’. |

1.4.4. Adresacijas priekslikums.

Planotas Adresacijas priekslikums planotajiem zemes gabaliem
zemes vienibas ,

Nr.10 Uzvaras prospekts 32

Nr.28 Karklu iela 17

Nr.26 Karklu iela 21

Nr.27 - Karklu ielta 25

iela Karklu iela
/]
// ARHITERTE
/,DACE CELMINA
Sert. Nr. 10-0797
o . 12
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3. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI
3.1. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

~ Aizsargjoslas saskana ar Aizsargjoslu likumu, BaloZu pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
~ noteikSanas metodikdm (eso$ds - paraditas grafiski un planotds — grafiski nosakamas izstradajot
|zp||dshemas) Planojuma aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

3.1.1. Ekspluatacijas aizsargjoslas:

» Aizsargjoslas gar ielam, autocejiem un dzelzceliem:

1) Uzvaras prospekts — pilsétas nozimes magistrala iela - ar sarkano Iiniju platumu 25 - 35m, min.
blviaide 6m,

2) planota Karklu iela ar sarkano Iiniju platumu 12m, min. btviaide 6m.

» Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem:

1) gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITnijam un kabelu kanalizaciju, elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
linijam — zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru tikla Inijas augstuma, ko norobeZo nosacitas
vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla finijas katra pusé 2,5 metru attaluma no elektronisko sakaru
fikla Iinijas vai kabelu kanalizicijas ass,

2) ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru ftiklu liniju neapkalpojamiem pastiprina$anas un
regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém — zemes gabals un gaisa telpa elektronisko
sakaru ftikla Iinijas augstuma, ko norobeZo nosaclta vertkala virsma 3 metru attdluma no
pastiprinaSanas punkta, kabelu sadales skapja vai kabelu sadales kastes vistalak izvirzito dalu
projekcijas uz zemes virsmas. '

» Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem:

1) gar elektrisko tiklu gaisvadu ITnijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas abpus [Mnijai ar nominalo spriegumu Iidz 20 kllovo]tfem - 2,5 metru
attaluma no Iinijas ass,

2) gar elektrisko fiklu gaisvadu Inijam arpus pilsétam un ciemiem, ka.arf pilsétu lauku teritorijas - zemes
gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas abpus [inijai ar nominalo spriegumu
lidz 20 kilovoltiem ~ 6,5 metru attaluma no linijas ass,

3} gar elektrisko tiklu kabelu [nijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas ver’nkalas
virsmas kabelu ITnijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu Mnijas ass, -

4) ap elektrisko fiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apak3stacijam - zemes gabals un
gaisa felpa 1 metra attaluma katra pusé no $o iekartu noZogojuma vai to visvairak izvirzito dalu
projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

* Aizsargjoslas gar Gidensvadu un kanalizacijas tikliem:

1) gar idensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas:

- [1dz 2 metru dzilumam - 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas,

- dzilak par 2 metriem — 5 metri katra pusé no caurulvada argjas malas,
2) gar padteces kanahzacuas vadiem — 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas,
3) drenam un atklatiem gravjiem — 3 metri uz katru pusi no drenas vai atklata gravja malas.
b f(\lzsargjoslas ap gazesvadlem, gazesapgades iekartam un bilivém, gazes noliktavam un

ratuvem:
1) gar gazesvadiem - zemes. gabals_un_gajsa_telpa,_kOjorobezoJlosacﬂas_vej:tlkalas virsmas_katra pusé
N0 gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu I1dz 0.4 megapaskaliem — 1metra attaluma,
) ap gazes reguléSanas stacijam — 6 metru attaluma, —
3) ap skapjveida gazesregulé$anas punktiem un majas regulatoriem- argazes lee]ayspledlenuﬂidz 0 4
Megapaskaliem — 1 metra attaluma.
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3.1.2. Aizsargjoslu parkiasanas.
Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spka ir stingrakas prasibas un lielakais
minimalais platums. Visu veidd riciba 3ajas vietas jasaskano ieinteresétajam institticijam.

3.1.3. Planotie servitati.

= Servitiits (050401) ~ planota zemsprieguma elektrokabeja biivniecibai un aizsargjoslai:
- planotaja zemes gabala Nr.26 par labu planotajam zemes gabalam Nr.27. ‘

» Servitlts (050401) - planotas saimnieciskis kanalizacijas bivniecibai un aizsargjoslai:
- planotaja zemes gabala Nr.26 par labu planotajam emes gabalam Nr.27.

= Servitiits (050401) - planota Gidensvada biivniecibai un aizsargjoslai:
- planotaja zemes gabala Nr.26 par labu planotajam zemes gabalam Nr.27.

= Servitlts (050401) - planota gazesvada biivniecibai un aizsargjoslai:
- planotaja zemes gabala Nr.26 par labu pianotajam zemes gabalam Nr.27.

» Servitats (050301) - ceja servitita teritorija - 246kv.m.:
- planotaja zemes gabala Nr.26 par labu planotajam zemes gabalam Nr.27.

3.2. APBUVES NOTEIKUMI

3.2.1. Jedzienu skaidrojums.

| Mazstavu daudzdzivoklu nams - nozZimé izmanto$anu, kas ietver &ku vai tas dalu dz tris staviem ar
' dzivokliem, kam ir kopiga ieeja no zemes Imena. Nama iedzivotajiem ir tiesibas kopigi lietot priekstelpas,
t kapnes un paligtelpas, kas neatrodas dzivokir, ka arf pagalmus uz zemesgabala. '

. Rindu méja - nozimé izmanto$anu, kas ietver vertikali tris un vairakos dzivoklos sadalitu &ku uz kopiga vai
1 katru uz sava zemesgabala ar neatkarigam izejam uz priek$pagalmu un aizmugures pagalmu, kas ciesi
+ pleklaujas katra dzivok|a priek3&jai un aizmugures sienai. o

| Savrupméja (gimenes maja) - nozimé izmantosanu, kas ietver brivstavosu vienas vai divu gimenu dzivojamo
1+ maju; .

{ a) vienas gimenes dzivojama maja - nozimé izmanto$anu, kas ietver vienas gimenes dzivosanu (vienu
‘| majsaimniecibu).

: b) divu gimenu dzivojama maja - nozimé izmantoSanu, kas ietver divu gimenu dzivodanu (divas
& majsaimniecibas). ’

Dvipu méja - nozimé divas blokétas vienas gimenes dzIvojamas majas, parasti, katru uz sava zemesgabala.
Pirmsskolas bérnu jestade - nozZimé izmanto$anu, kas ietver mazbérnu novietni, bérnudarzu un citu
4] SPecializétu iestadi pirmsskolas vecuma bémiem, bet neietver privatu majas bémudarzu.

q Privits majas bernudarzs - nozimé paligizmanto$anu, ko atiavusi padvaldiba, un kas ietver Tslaicigas
(d.leﬂaS) apripes un uzraudzibas nodrosinasanu (par atalgojumu vai atlidzibu) dzivokIr vai dzivojama maja uz
i laika periodu, ne ilgaku par 24 stundam, ne vairak par pieciem bemiem (neieskaitot apripétaja bémus)
1 '°cuma Iidz 10 gadiem.

Individualais darbs - nozime paligizmantoSanu, kas ietver vienu vai vairakus individuala darba veidus
$askana ar ar LR Ministru Padomes 1993.9. 29.aprila lemumu Nr.220 apstiprinato sarakstu, un var ietvert arf
B @rbiby dzives vieta radoSajas profesijas, ka arf darbibu dzivoklT, savrupmaja vai vienséta izvietota
= mdl\ildueilaja uznémuma, kura Tpasnieks (darbinieks) ir $T dzivokla, savrupmajas vai viensétas iemitnieks un
Urbez uzngmuma Tpasniekar{tam} veHirnodarbinatas ne vairak ka tris fiziskas personas.

amniecibas ka - nozima paligizmanto$anu, un var ietvert privatu garaZu, nojumi automasinas

- < eto3anaj, darbnicu, siltumnicu, k& arf dérza inventara, materialu un sadzives priekdmetu glabasanu u.c. Ja

s -4 8ka piebavata vai iebavata galvenaja bivé, ta jauzskata par dalu no galvenas blives, nevis par
AMniecihas eku. : '




Gertsoni
detalplanojuma grozijumi BailoZu pilséta

3.2.2. Papildinajumi (Noteikumu detalizacija).

Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami 07.02.1995. apstiprinatie BaloZu pilsétas teritorijas
planojums un Balozu pilsétas apbives noteikumi, 2001.gada apstiprinata detalplanojuma apbives noteikumi,
iznemot Sajos saistoSajos noteikumos ,Balozu pilsétas nekustama Tpasuma ,Gertsoni” detalplanojuma
grozijumi” detalizétos-atsevidko izmantodanu noteikumus.

Saistoso apbiaves noteikumu prasibas ir speka visu Tpasuma izmantosanas un buvniecibas laiku,
neatkarigi no fpasnieku mainas.

3.2.3. Apbuves noteikumu stasanas spéeka.

+ Sie apbiives noteikumi darbojas kd Balozu pllsetas apblives noteikumu detalizacija zemes gabala i
,Gertsoni” teritorija.
o 37 BaloZu pilsétas apbives noteikumu detalizacija stajas speka Iidz ar detalplanojuma grozijumu
apstiprinaSanu un saisto3o noteikumu izsludina$anu “Latvijas Véstnest". |
K Detalplanojuma grozijumiem ir Vietgja likuma (saisto$o noteikumu) spéks Iidz ar ta apstiprina$anu Balozu
' pilsétas domé un izsludina3anu “Latvijas VéstnesT" un vietéja avize.
» Jatiesa kadu 1 detalplanojuma grozijumu apbdves noteikumu punktu atzist par speka neesosu, pareja $0
noteikumu dala saglaba spéku.

3.2.4. Atlauta izmantoSana visas apbuves teritorijas.

Jebkuru izbives fteritoriju, ievérojot Vietgja likuma noteikumus, afjauts izmantot buwu un to dalu
izvietoSanai saskana ar attiecigaja teritorija ajautajam izmanto$anam, ka art:
a) automasinu novietosanai;
b) sabiedrisko apstadijumu iertko$anai; ; .
¢) inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izvieto$anai, ja to paredz generalplans, detalplanojums (vai !
inZeniertehniskas apgades shéma) vai buvprojekts; L
d) vietgjas nozimes ielai, ja to pamato ar detalplanojumu; o
e) paligizmanto$anai. ' :

3.2.5. Aizliegta izmantos$ana visas apbiives teritorijas.

1. Neviena izbiives teritorija nav atlauta tada zemes un bivju vai kadas to dalas izmantoana, kas rada
vairak neka batisku piesarmojumu, ti., neatbilst valsts vides aizsardzibas un vides veselibas iestazu
noteiktajam vides kvalitates prastbam un tiestbu aktu prasibam.

2. Ja vien Vietgja likuma citd punktd nav noteikts citadi, nevienu izbives teritoriju nedrikst izmantot
Sadiem nolakiem:

a) izvietot biives aizsargjoslas saskana ar Aizsargjoslu likumu;

b) veidot karjerus bavmaterialu un melnzemes iegisanai;

¢) novietot, savakt un glabat pamestas, neizmantojamas automadinas, ja vien $ininoldkam izmantots
Zéme nav noteikta karttba projektéta un ierkota to savaktuvei vai ietverta ka;

d) vakt, uzkrat un glabat kaudzé vai laukumos atkritumus, kramus, lupatas, metalliznus 1 unbivguzus.ja
vien $im nolikam izmantotd zeme nav noteikta kartiha projektéta un ierikota to savaktuvei vai ietverta
eka. St prasiba neattiecas uz atkritumu savak3anu specialas noteikta parauga atkritumu tvertnés;

€) izmantot Vietgja likuma afjautajam izmanto§anam (arl paligizmanto$anam) kugu kravas automa$inu,

Autobusu, vagonu korpusus vai-to dalasf—ff
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f) izmantot jebkadus celojumu treilerus un vagoninus ka dzivojamas telpas (art édamtelpas un

gulamtelpas), iznemot gadijumus, ja zemesgabalam ir bivlaukuma statuss vai celojuma treileru
novietoana pamatota ar detalplanojumu taristu vajadzibam.

3.2.6. Mazstavu dzivojamas apbiives zona (DzM).

Definicija.”

Vieteja likuma mazstavu dzivojamas apbives zona (DzM) nozimé izbiives teritoriju, kura galvenais
zemes un blvju izmantoSanas veids ir mazstavu daudzdzivoklu namu un rindu maju dzlvojama apbiive ar Tres
vai privatiem dzivokliem. ' :

Atauta izmantoSana:

Noluki, kados afjauts izmantot buvét, parbavét, ierikot vai izmantot bives uz zemes, kas paredzéta
mazstavu dzivojamai apbivei ( DzM ) ir:

» mazstavu daudzdzivoklu nams,

® rindu maja, '

® savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja),

= dvipu maja (divas blokétas gimenes dzivojamas majas),

* pirmsskolas bérnu iestade,

= privats majas bérnudarzs,

» individualais darbs,

» saimniecibas &ka.

Zemes gabala minimala platiba:

* mazstavu daudzdzivokiu namam - 600kv.m.,
* rindu majas sekcijai — 300kv.m.

- Zemes gabala maksimalais apbiives blivums:

*» savrupmajam — 30%,

* rindu maju apbivei - 35%,

* mazstavu daudzdzivokiu namam — 35%.
Zemes gabala minimala fronte:

* rindu maju apbdvei — 7,5m,

* visos pargjos gadijumos — 15m.

1 Zemes gabala minimala briva teritorija:

* rindu maju apbtvei - 30%,
* mazstavu daudzdzivoklu namam — 30%,
* savrupmajai — 50%.
Apbiives maksimalais augstums:
» 12m, ‘
Maksimalais stavu skaits:
* 4 stavi,

~ Nevienu atsevisku aprves gabalu nedrikst apbﬁvét, kamér lidz vipam nav nodro$inata piekli$ana pa
Publisku iely un izbivati detalplanojuma grozijumu risingjumam atbilstosi magistralie tTkIi.

_ Pargjie noteikumi ,Mazstavu_dzivojamas apbives zona” ir atbilstosi ,Balozu pilsétas apbives
notelkumu” 62punktam S T B
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3.2.7. Detalplanojuma grozijumu réa!izécijas kartiba.

1. Péc detalplanojuma grozijumu sta$anas speka Balozu pilsétas dome pienem lémumu par adresu
pieskirsanu, lietoSanas tiestbu aprobezojumu noteik$anu.

2. Nevienu atsevisku apbives gabalu nedrikst apblvét, kamér nav veikta lauksaimniecibas zemes
transformacija . atbilstoi 20.07.2004. LR MK noteikumiem Nr.619 Kartiba, kada lauksaimnieciba
izmantojamo  zemi transformé par lauksaimniecibd neizmantojamu zemi un izsniedz zemes
transforméacijas atlaujas” vai meZa zemes transformacija atbilstosi LR MK 28.09.2004.noteikumiem Nr.806
,MeZa zemes transformacijas noteikumi”.

3. lela un inZeniertikli tiek izbveti par zemesgabalu Tpadnieku lTdzekliem tiem savstarpaji vienojoties.

4. Zemes gabalu apblvi un ielu izblivi iespgjams “realizét kartas, kartas saskanojot Balozu pilsétas
bavvaldé.
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